Bilaga 2
Tjansteutlatande Osseby-Visby 2:13

KOPEKONTRAKT

Siljare: Stockholms kommun, genom dess fastighetsndmnd,
Box 8312, 104 20 Stockholm, nedan kallad séljaren

Kopare: Vistra Berga Lantbruk AB (org 556764-2003),
Osseby-Soderby 1, 186 91 Vallentuna, nedan kallad kdparen

§1 Overlaten egendom

Séljaren overlater till koparen genom forsiljning och med full dganderitt fastigheten

Osseby-Visby 2:13 i Vallentuna kommun, vilken redovisas pa bifogad karta (bilaga 1) och som idet
foljande bendmns fastigheten.

Koparen #iger ¢ riitt att Gverlata fastigheten vidare innan hela kopeskillingen har erlagts.

§2 Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for fastigheten uppgar till femtoﬁmiljoner (15 000 000) kronor, och skall erldggas pa
foljande sitt:

a) Koparen betalar sdsom handpenning kontant senast 7 dagar efter detta kopekontrakts
tecknande, ett belopp om enmiiljonfemhundratusen (1 500 000) kronor.

b) P4 tilltriidesdagen erlagger koparen kontant resterande kopeskilling om
trettonmiljonerfemhundratusen (13 500 000) kronor-.

€) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till séljarens plusgirokonto
hos Nordea bank 62003-9. Pa avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att beloppet
avser Osseby-Visby 2:13, IKB 170441.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald p tilltridesdagen utgér dérefter dréjsmélsrénta enligt
réntelagen.

§3 Tilltrdade

Fastigheten skall, under forutsittning att hela kopeskillingen erlagts och att Fastighetsndmndens beslut
om att godkinna detta kopekontrakt vunnit laga kraft, tilltrddas av kdparen den forsta vardagen i andra
kalenderméanaden efter det att villkor enligt § 19 dessforinnan har uppfylits. Parterna kan dock, nér
ovan nimnda villkor uppfyllts, Gverenskomma om tidigare datum for tilltrdde.

Parterna #r dverens om att Aganderitten till fastigheten 6vergér pa koparen forst pa tilltradesdagen,
sedan kopeskillingen till fullo erlagts till staden.

§4 Kopebrev

Sedan koparen p tilltridesdagen erlagt kopeskillingen pa sétt som anges i § 2 ovan, skall séljaren
kvittera kopeskillingen genom att till kdparen dverldmna undertecknat kopebrev. 74_/
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§ 5 Lagfart

Kdparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltridet ansoka om lagfart. K6paren skall sta for
samtliga kostnader som &r forenade med ansékan och erhdllande av lagfart.

§ 6 Forkopsprovning

K&paren &r medveten om att kpet kommer att provas enligt forkopslagen. Det ligger séljaren
att utan drojsmal anméila detta kdpekontrakt for forkdpsprovning till Vallentuna kommun.

§ 7 Penninginteckningar, pantbrev

I fastigheten finns ett pantbrev om 240 100 kr, vilket Sverldmnas till képaren vid tilltradet (bilaga 2).

§ 8 Skatter, avgifter, intikter

Skatter och 6vriga avgifter, som belastar fastigheten, skall betalas av séljaren i den mén de avser och
beldper pa tiden intill tilltridesdagen och av képaren i vad de beldper pa tiden frin och med némnda
dag. Motsvarande skall gilla betréffande fastighetens avkastning (jfr dock § 11 forsékring).

Vad avser kommunal fastighetsavgift &r parterna inforstddda med att betalningsskyldigheten avilar den
som #r #gare av fastigheten vid ingdngen av varje kalenderdr. Dock har parterna enats om att
avrikning och fordelning av fastighetsavgiften skall ske parterna emellan per tilltridesdagen pa sétt
som angivits ovan.

Parterna skall i samband med tilltridet uppritta och underteckna sedvanlig likvidavrékning, avseende
hyror, arrenden, fastighetsskatt, mm, fran och med tilltrddesdagen.

§ 9 Utdrag ur fastighetsregistret

Officiella uppgifter om fastigheterna framgér av bifogade utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 2).

§ 10 Fastighetens skick - friskrivning

Fastigheten Gverléts i nu befintligt skick. Képaren och siljaren &r medvetna om sin undersdknings-
respektive upplysningsplikt. Koparen bekriftar att koparen haft mgjlighet gora undersokning av
fastigheten samt att dven understka de forhallanden som kan ha betydelse for nyttjandet av och
radigheten 6ver fastigheten.

Koparen godtar fastighetens skick och forklarar sig harmed avsta frén varje ansprék gentemot sdljaren
pa grund av fel eller brister i fastigheten. Med fel eller brister avses sévél sddana som parterna ként till
eller bort uppmirksamma vid besiktning som sadana eventuella fel eller brister som ingendera parten
kant till eller bort kéinna till vid besiktning (s k dolda fel). K&paren avstér vidare med bindande verkan
fran alla ansprak pa siljaren p g a sa kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

K&paren har haft mojlighet att skaffa sig kinnedom om planbestémmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och 6vriga férhéllanden som ror fastigheten.

K&paren ér medveten om att ovanstdende innebir en slutlig reglering av parternas mellanhavanden
i denna del. Kopeskillingen 4r baserad p& ovan namnda forutsittningar.
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§ 11 Farans vergang - forsikringsvillkor
Siljaren star faran for fastigheten frén dagen for detta kopekontrakts undertecknande.

Koparen skall fran dagen for detta kopekontrakts undertecknande hélla fastigheten fullvérdes-
forsikrad inklusive skogsforsikring (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm mm) fram
till tilltridesdagen. Siljaren skall i efterhand, mot av kparen utférdad faktura, ersitta koparen for
forsikringspremien fram till tilltrddesdagen. Skulle fastigheten fore tilltridesdagen drabbas av
skada skall képaren som full och slutlig erséttning uppbéra utfallande forsakringserséttning och
skall denne ej #ga ritt att stilla ytterligare krav p4 séljaren med anledning av skadan. K&paren &ger
saledes inte ritt till nedsittning av kopeskillingen, skadesténd eller hivning av avtalet vid skada.
Dock #ger kiparen ritt att frantréida kontraktet om fastigheten totalforstérs och koparen pé grund
av detta inte kan bedriva den planerade verksamheten.

Séljaren svarar for sjélvrisken vid eventuell skada fore tilltridesdagen.

§ 12 Befintliga avtal och nyttjanderitter.

Kparen har tagit del av samtliga nedan angivna avtal som ror fastigheten, och ska frén och med
tilltridesdagen 6verta ansvaret for dem. Kopia av samtliga avtal i (bilaga 3)

1001759 Avtal om lokal

1001799 Avtal om lokal

1001892 Avtal om bostad

1001893 Avtal om bostad

1001894 Avtal om lokal

1001895 Avtal om lokal

1001896 Avtal om lokal

1001897 Avtal om lokal

1001898 Avtal om lokal

5002724 Avtal om jordbruksarrende
5002972 Avtal om jordbruksarrende
5002499 Avtal om jordbruksarrende
5002746 Avtal om jaktréattsupplételse
5002820 Avtal om fiske

5002782 Avtal om ldgenhetsarrende

§ 13 Forvaltning

Séljaren forbinder sig att fram till tilltrddesdagen forvalta omradet pa samma sétt och i samma
omfattning som skett under tiden fore denna dag. Siljaren &ger ej ritt att vidta andra atgérder &n
atgirder av rutinmissig karaktér, utan att dessforinnan ha inhdmtat koparens godkédnnande. Séljaren
far ej inga nya avtal eller fordndra villkoren for avtalen utan kparens medgivande.

Sljaren dger ej utfora atgérd som kan minska omrédets vérde frén och med avtalsdagen. Saljaren
garanterar att forsiljning av rotstiende skog eller 6vrig avverkning ej skett sedan kdparen tagit del av
forsiljningsprospekten.

Koparen overtar frn och med tilltrddesdagen séljarens alla réttigheter och skyldigheter gentemot
befintliga hyresgéster, arrendatorer och nyttjanderittshavare.
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§ 14 Stodritter

De stodritter som finns for fastighetens aker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér ej i
kopet.

§ 15 Avtalsservitut

Koparen &r medveten om att servitut for utfart mm, till forméan for fastigheten Osseby-Visby 2:6 héller
pa att bildas. Detta kommer att inskrivas hos inskrivningsmyndigheten.

§ 16 Hivning, skadestand

Skulle koparen brista i fullgérandet av betalningen enligt § 2 &ger séljaren rétt att hiva kdpet och

dirvid erhalla skadestéand ur erlagd handpenning. Om séljarens skada dverstiger handpenningbeloppet
har séljaren ritt till ersittning &ven for 6verstigande belopp.

§ 17 Utfistelser

K&paren bekriftar hirmed, att séljaren inte gentemot koparen limnat nigra andra utféstelser eller
sverenskommelser betriiffande fastigheten, skriftligen eller muntligen, &n vad som framgér av
detta kopekontrakt.

Andringar av och tilligg till detta avtal skall, for att vara bindande, vara skriftligen avfattade och
undertecknade av parterna.

§18 Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgdras av svensk domstol med tillimpning av svensk rétt.

§ 19 Kopekontraktets giltighet

Detta kopekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan erséttningsritt for ndgondera part, dn
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen utan rénta, om inte Fastighetsnimnden i Stockholms
kommun senast 1 mars 2009 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta kopekontrakt.

Om detta avtal blir ogiltigt pa grund av ovan némnda villkor svarar vardera parten for sina kostnader

med anledning av detta. Det aligger dock staden att fran dagen for képekontraktets undertecknande
ersitta koparen for nedlagda kostnader for fullvérdesférsakring enligt § 11.
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Av detta kdpekontrakt har tva likalydande exemplar upprittats och utvéxlats.

Stockholm den 28/ 02008

P4 fastighetgndmndens végnar

......................................................

Mikael Forkner, avdelningschef

Anna Lindqvist, projektledare

Saljarens namnteckningar

Bilagor:

1. Karta
2. Utdrag ur fastighetsregistret
3. Befintliga avtal och nyttjanderétter
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Stockholm den 287 /02008

For Vistra Berga Lantbruk AB

Camilla Gunnarsson
firmatecknare enligt registreringsbevis

Koparens namnteckning
bevittnas:




