Bilaga 3

till FN 2008-12-16
DNR: 2008/206/478

Beskrivning av fastigheterna

Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge 3:19, Nolinge
3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483,
Tumba 8:484 och Norrga 3:2

samt del av fastigheterna

‘Malmbro Gard 1:1(skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1),
och Norrga 3:1 (del av skifte 1)

Grodinge forsamling
Botkyrka kommun

Sadra och norra stugan vid Sjovreten

Beskrivning upprittad av Forum Fastighetsekonomi AB och omarbetad av Fastighetskontoret.
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SAMMANFATTNING
Nolinge och Norrga fastigheterna, utgér en stérre skogsegendom
uppdelad pa tva skiften. Det norra skiftet 4r beldget mellan Vérsta
tiatort och sjon Getaren, det sodra &r belédget direkt séder om sjon
Getaren. Avstandet till Sodertilje dr ca 15 km och till Stockholm
city ca 32 km. Arealen uppgér till ca 778 hektar, varav 567 hektar
produktiv skogsmark, 166 hektar skogsimpediment, 17 hektar
akermark, 2 hektar bete/hagmark samt 26 hektar vigar, ledningar,
tomtmark och &vrig mark. Det totala virkesforradet uppgar till ca
110 000 skogskubikmeter. Bostadsbestdndet omfattar ett perma-
nenthus samt ett fritidshus. Bostadshusen har 6verlag ett normalt
skick. Ekonomibyggnaden ingér delvis i sidoarrendet och rymmer
haststall, f d ladugard samt loge i normalt skick. Pa det sodra skiftet
finns ocksa tre bostadsarrenden, som inte ingar i forsdljningen. Det
totala taxeringsvirdet 2007 uppgar till ca 15 710 000 kr.

Den byggnadstekniska beskrivningen utgér endast underlag for
beddmningen av byggnadernas skick samt for att ge lédsaren en upp-
fattning om objektens karakteristik och har ingen sjélvstdndig bety-
delse. Utford besiktning dr ej av sddan karaktér att den uppfyller
séljarens upplysningsplikt eller képarens undersokningsplikt enligt
JB 4:19. I beskrivningen finns alla bostadshus upptagna, dock €j
samtliga ekonomibyggnader. De mindre ekonomibyggnader som &r
i saimre skick och saknar ekonomiskt- eller kulturellt virde har ute-
slutits ur beskrivningen, da den annars blivit alltfér omfattande.
Hyresnivéerna avser kallhyra om inget annat anges. El finns indra-
get i bostadshusen om inget annat anges.
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BESKRIVNING

Lagfaren fdgare Stockholms kommun 1/1

Fastighetstyp

Lige och adress

Arealer

Taxeringsvirde

Bebyggd lantbruksenhet, typkod 120.

Virderingsobjektet, dr beldget strax dster om Varsta tétort, ca 15
km 6ster om Sodertélje och ca 30 km sydvist om Stockholm city.
Fastigheten &r uppdelad pa tvé skiften.

Den totala landarealen uppgar till ca 781,3 ha enligt skogsbrukspla-
nen. Arealen &r justerad for egen métning av ékerarealen till totalt
778,4 ha och fordelar sig pa foljande dgoslag:

Produktiv skogsmark 567,4 ha
Impediment 166,0 ha
Akermark 17,2 ha egen métning
Betesmark 2,3 ha
Tomtmark, véigar och 6vrig mark  25.6 ha
Total areal 778.,4 ha

OBS! Négon kontrollmétning av arealuppgifterna for skogen har
inte ingatt i uppdraget.

Virderingsobjektet utgor del av en samtaxerad enhet med ett flertal
fastigheter varfor nagot sérredovisat taxeringsvirde inte finns dsatt
vérderingsobjektet. En grov proportionering av taxeringsvérdet for
2007 kan dock fordelas enligt foljande pa varderingsobjektet:

Skogsmarksvirde 12 836 000 kr
Impediment 299 000 kr
Akermarksvirde 565 000 kr
Betesmarksvarde 28 000 kr
Ekonomibyggnadsvérde 275 000 kr
Bostadsbyggnadsvérde 697 000 kr
Tomtmarksvérde 1 010 000 kr
Summa taxeringsvérde 15 710 000 kr

Kommentar: Taxeringsvéirdena dr inte korrekta da bl a de skogliga
uppgifterna och byggnadsuppgifterna inte stimmer med verkliga
forhéllanden.
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Planforhallanden

Servitut

Gemensamh. anliggn.

Samfilligheter

Pantrittsinnehavare

Inteckningar

Anteckningar

Virderingsobjektet berdrs av omrade for grundvattenskydd enligt
2:64 vattenlagen. OP:n fran 2002 redovisar att:

Stora delar av vérderingsobjektet ligger inom riksintresse
for kulturmiljoer.

Den nordéstra delen av omradet ligger inom bevarandeom-
rade.

Skogsskiftet sdder om sjon Getaren ligger till stora delar
inom omrade med hoga vetenskapliga naturvirden.
Nistan hela virderingsobjektet ligger inom omrade vérde-
fullt for friluftslivet samt med riksintresse for friluftslivet.
Fra&n Malmbronis och norrut, mot Bovallen, berors vérde-
ringsobjektet av planer pa ny forbifartsled runt Varsta.
Stranden mot Malmsjon samt vattendraget vid Korpidngen
och uppstroms berdrs av strandskydd.

Virderingsobjektet berdrs inte av nagon detaljplan. Tre fasta forn-
lamningar finns registrerade pa fastigheten.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret belastas fastigheten av servitut
for vattenledning, ledningar vatten, spillvatten mm, tele och jirn-
vigsbro. Fastigheten har férman till vég i annan fastighet.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret berors fastigheten av flera
gemensamhetsanlidggningar, bl a Botkyrka Nolinge GA:2.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret berdrs fastigheten av flera sam-
filligheter, bl a Botkyrka Nolinge S:1. Redovisningen av fastighets
andel i samfllighet kan dock vara ofullstdndig.

Utover vad som framgér av fastighetsregistret har inte erhallits nd-
gon uppgift om pantréttshavare.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten av fem penninginteck-
ningar om totalt 340 000 kronor.

Fastigheten Nolinge 3:2 har en anteckning om intresseanmélan om
arrendatorns rétt att forvérva arrendestéllet.
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BESKRIVNING AV BOSTADER

Sodra stugan

Ovriga byggnader

Sodra stugan fran oster

Beldgen pé sddersluttning ca 100 meter norr om Malmsjon och vig
225. Byggnadsyta 80 kvm. 1,5-plans hus uppfort 1895 i timmer-
stomme med locklistpanel pa torpargrund under 1-kupigt tegeltak.
Kopplade fonster. Uppvarmning med oljepanna samt luftvirme-
pump. Kommunalt vatten. Kommunalt avlopp blir enligt uppgift
installerat ca 2 ménader efter besiktningen. Boyta ca 117 kvm for-
delad pa 4 rum och kok, hallar och badrum. P& 6vervaningen finns
dven oinredd kallvind. In- och utvéndigt i normalt skick. Uthyrt for
63 600 kr/ar i kallhyra inkl. dubbelgaraget.

P4 tomten finns ocksé ett dubbelgarage uppfort i trastomme under
plattak. Trépanelen &r rotskadad men portarna 4r nya.
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Norra stugan

Norra stugan Beldgen pa sddersluttning ca 30 meter norr om Sodra stugan. 1-
plans hus uppfort pa 1940-talet i tristomme med locklistpanel pé
delvis torpargrund, delvis gjuten kéllargrund under nylagt 2-kupigt
tegeltak. Kopplade fonster. Uppvéarmning med direktverkande el.
Kommunalt vatten. Kommunalt avlopp blir enligt uppgift installe-
rat ca 2 manader efter besiktningen. Boyta ca 50 kvm fordelad pd 2
rum och kok, hall och badrum. P4 évervéningen inrett sovloft med
lag takhojd. Enligt uppgift lag standard invéndigt. Utvéndigt i bra
skick. Ej besiktigat invéndigt. Uthyrt som fritidsbostad for 30 000
kr/ar.
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BESKRIVNING AV BOSTADSARRENDE

P34 den sodra delen av det sodra skogsskiftet, vid Karlberg, finns tre
bostadsarrenden, d v s bostad pé “ofri grund” dér tomterna arrende-
ras ut till dgarna av fritidshusen. El finns indraget. Okdnt om VA
finns. Arrendena #r 5-ariga och 16per ut vid olika tidpunkter mellan
2009-2013. Arrendeavgifterna uppgar till 12 000 kr/st/ér eller totalt
36 000 kr/ar.

Bostadsarrendena ingér ej i forsiljningen.
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BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

Ekonomibyggnad Byggnadsyta ca 1 000 kvm. F d ladugérd, héststall och loge. Aldre eko-
nomibyggnad uppford i delvis tristomme, delvis putsad lattbetong under
tak delvis belagt med eternit, delvis med plat. Rymmer stalldel med sex
mindre héstboxar i tré, f d ladugard samt loge med fribarande takkon-
struktion pa delvis trdgolv, delvis gjutet golv. Normalt skick. Ingér i sido-
arrendet for Sjovreten.
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BESKRIVNING AV SKOGSMARKEN

Besiktning

Areal

Skogstillstand, nyckeltal

Skogen har inte besiktigats i filt. Till grund fo6r varderingen av sko-
gen har legat en skogsbruksplan uppréttad av Skogsséllskapet varen
2008. Planen &r inte framskriven med den tillvixt som skett t o m
hosten 2008 utan virkesforradet avser forhallandet varen 2008. Sed-
vanlig reservation gors hér for uppgifterna i skogsbruksplanen.

Ca 5674 hektar utgors av produktiv skogsmark och 166 hektar av
impediment.

Medelbonitet 5,0 m3sk/ha och ar
Lopande tillviixt 4,6 m*sk/ha och ar
Virkesforrad/ha 194 m3sk/ha
Virkesforrad totalt 110 132 m3sk
Prod. areal 567,4 ha
Tridslagsfordelning Tall 49 %
Gran 32 %
Lov 19 %

Da brukningsenheten &r storre dn S0 ha men mindre &n 1 000 ha
produktiv skogsmark far féryngringsavverkning, enligt 11 § skogs-
vardslagen, inte ske i sddan utstrackning att mer &n hélften av
skogsarealen kommer att besta av kalmark eller skog yngre &n

20 ar.

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARKEN

Areal

Anvindning
Arrondering
Jordart

EU-Klass

Jordbruksmarken omfattar enligt métning ca 19,5 ha och utgdrs av
ca 17,2 ha akermark och 2,3 ha betesmark.

Jordbruksmarken &r utarrenderad som sidoarrende.

Arronderingen dr for omradet sémre dn den normala.

Jordarna utgérs i huvudsak av styva leror.

Akermarken #r beldigen i EU-ersittningsniva 3 (produktionsregion
3) vilket &r en mellanklass. Gardsstodet utan tillaggsbelopp for ut-
tagen akerareal uppgar 2008 till ca 1 850 kr/ha och for betesmark

till ca 1 150 kr/ha. T arrendekontraktet finns inget reglerat om vad
som hdnder med stodrétterna den dagen arrrendet upphor.



