Bilaga 2

till FN 2008-12-16

DNR: 2008/206/478
Stockholms kommun genom dess fastighetsnamnd #r civilréttslig och lagfaren #gare till
cirka 5900 ha mark inom Botkyrka kommun. Fastighetsndmnden har fattat inriktningsbeslut
om forséljning av delar av det befintliga markinnehavet till Botkyrka kommun, som har uttryckt
intresse av att forvirva ett antal fastigheter och delar av fastigheter &gda av Stockholms stad.

Forsiljning till Botkyrka kommun

Efter virdering och forhandlingar har mellan parterna upprittats foljande villkorade

KOPEKONTRAKT

SALJARE: Stockholms kommun, genom dess fastighetsnimnd
Hantverkargatan 2
Box 8312
104 20 Stockholm
(nedan kallad siljaren)

KOPARE: Botkyrka kommun (212000-2882)
147 85 Tumba
(nedan kallad k&paren)

§1 Overlaten egendom

Siljaren dverlater till koparen genom forséljning och med full &ganderitt ett omrade om

cirka 778 ha 6ster om Vérsta titort i Botkyrka kommun, omfattande fastigheterna Nolinge 3:2,
Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge 3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22,
Tumba 8:253, Tumba 8:483, Tumba 8:484 och Norrga 3:2 samt del av fastigheterna
Malmbro Gard 1:1(skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1), Norrga 3:1 (del
av skifte 1) med befintliga byggnader och anldggningar och eventuelit visst vattenomrade.

Siljaren dverlater vidare till kdparen genom forsiljning och med full Aganderétt fastigheterna
Krogarfrun 1, Posthagen 2 samt Hallunda 4:43 i Fittja och Slagsta i Botkyrka kommun.

De ovan uppriknade dverlitna fastigheterna redovisas pé bifogade kartor (bilaga 1) och benédmns

i det foljande fastigheten. I forsiljningen ingar inte den mark, som #r upplaten som bostadsarrenden
pa fastigheten Norrga 3:1 och som pa kartan redovisas med roda cirklar.

Fastighetens exakta avgrinsning skall avgoras vid erforderliga lantméteriforréttningar, varvid
parterna ir skyldiga att tala smérre justeringar av areal, grénser eller dylikt i forhéllande till detta
kdpekontrakt.

Koparen #ger ej ritt att dverlata fastigheten vidare innan hela kopeskillingen har erlagts.

§2 Kopeskilling och betalning

Kopeskillingen utgor femtiosexmiljonerfemhundratusen (56 500 000) kronor och skall erliggas med
en handpenning om 5 650 000 kronor i samband med detta avtals tecknande. Resterande del av
kdpeskillingen, slutlikviden (50 850 000 kronor), skall erléggas kontant pé tilltrddesdagen mot

att séiljaren till kdparen Sverldmnar kvitterat kopebrev.

Handpenning och slutlikvid skall inbetalas p fastighetskontorets konto hos Nordea nr 62003-9.
P4 avin skall anges att beloppet avser likvid avseende FSK 180004 (Botkyrka kommun).

Ar kdpeskillingen inte betald p tilltridesdagen utgér dérefter drjsmélsrénta enligt réntelagen.
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§3 Tilltriidesdag

Fastigheten skall, under forutsittning att hela kdpeskillingen erlagts, tilltridas av koparen den
forsta vardagen i andra kalenderménaden efter det att samtliga villkor enligt § 16 har uppfyllts
och besluten i savil kommunfullméktige i Stockholms kommun som kommunfullméktige i
Botkyrka kommun har vunnit laga kraft (tilltridesdagen). Parterna kan dock, nér dessa

villkor uppfyllts, Sverenskomma om tidigare datum for tilltrdde.

Parterna #r verens om att Aganderitten till fastigheten Svergér pa koparen forst pa tilltrédes-
dagen, sedan kopeskillingen erlagts till séljaren.

§ 4 Penninginteckningar, pantbrev

Flera av de 6verlitna fastigheterna dr gemensamt belastade av penninginteckningar om totalt
340 000 kronor enligt utdrag ur fastighetsdatasystemet, bilaga 2. Séljaren garanterar att fastig-
heten pa tilltridesdagen &r fri frin penninginteckningar.

§ S Skatter, avgifter, intikter

Skatter och dvriga avgifter, som belastar fastigheten, skall betalas av séljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill tilltridesdagen och av koparen i vad de beldper pa tiden fran och med
denna dag. Motsvarande skall gilla betréffande fastighetens avkastning (jfr dock § 10).

Likvidavrikning skall upprittas pa tilltridesdagen, varvid férdelningen av kostnader och intikter
enligt ovan skall regleras (hyror, arrenden, fastighetsskatt, momsjamkning vid investeringsatgérder
mm). Det belopp som endera part har att erligga enligt upprittad likvidavrikning skall erldggas
kontant pé tilltrddesdagen.

§ 6 Utdrag ur fastighetsregistret
Officiella uppgifter om fastigheterna framgér av bifogade utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 2).
§ 7 Fastighetsreglering, lagfart, inskrivnings- och inteckningskostnader

Forvirvet fir, om si anses ldmpligt, genomféras som fastighetsreglering. Detta kopekontrakt
skall ddrvid anses utgdra sddan Sverenskommelse om fastighetsreglering som avses i fastighets-
bildningslagen.

Koparen skall, for det fall kopet inte genomfors som fastighetsreglering, inom tre méanader
fran tilltridesdagen ansoka om lagfart samt svara for samtliga kostnader hérfor. Stimpelskatt
och 6vriga kostnader for inskrivning av detta fang samt kostnader for uttag av pantbrev skall
betalas av kdparen ensam. Siljaren skall vid behov bitrédda koparen med uttagande och
pantforskrivning av pantbrev.

§ 8 Lantmiiteriférrittningar, gemensamhetsanliggningar, servitut mm

Séljaren skall ansdka om erforderliga lantméteriforréttningar. Kostnaderna hérfor skall betalas av
koparen. Siljaren skall pa kdparens bekostnad erhalla ett exemplar av karta och handlingar for
fastigheten.

Parterna #r Gverens om att tala bildandet av erforderliga servitut (for vigar, vattentékter, befintliga
anliggningar mm), dndringar av andelstal i samfilligheter, mantal och gemensamhetsanldggningar
mm, som kommer att bestimmas vid lantméteriforrattningen.

Med fastigheten fSljer sdledes skyldighet att till forméan for blivande angrénsande fastigheter

uppléta servitutsritt att nyttja, bibehalla och underhélla befintliga vattentikter, vattenledningar,
vigar for utfart mm. Koparen &r medveten om och godtar att gemensamhetsanlidggningar hirfor

kan komma att bildas.
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Med fastigheten foljer vidare skyldighet att medge eventuella ledningséigare servitutsrétt att

for all framtid dels framdraga, bibehélla, underhalla och fornya befintliga luftledningar med for
ledningen nodiga stolpar och stag, dels borttaga for ledningen och dess sékerhet farliga triid och
buskar. Koparen ér medveten om de riittigheter och skyldigheter som giller for savil lednings-
havare som for dgare av belastade fastigheter.

§ 9 Fastighetens skick - friskrivning
Séljaren Sverlater fastigheten i befintligt skick

Koparen dr medveten om sin plikt att undersdka fastigheten. Képaren &r dven medveten om
att fel och brister kunnat uppkomma pa grund av att byggnaderna pa fastigheten &r gamla,
varfor angrepp av fukt, réta, svamp, mogel och skadeinsekter mm kan férekomma.

Koparen dr medveten om att den mark som &r upplaten som bostadsarrenden pé fastigheten
inte ingér i kdpet. Koparen dr &ven medveten om att fastigheterna Nolinge 3:2 och Nolinge
3:14 besviiras av en intresseanméilan enligt lagen om arrendatorers rétt att forvirva arrende-
stillet. Koparen &r vidare medveten om att S6rmlandsleden gér genom fastigheten.

Koparen har haft mgjlighet att skaffa sig kéinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och &vriga férhallanden som ror fastigheten.

Kdparen, som har beretts mojlighet att pa egen hand eller genom konsult fore kopet undersdka
fastigheten med dess byggnader och befintliga anliggningar, forklarar sig hdrmed godta fastig-
hetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot siljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten. Med fel eller brister avses savil sddana som parterna kint till eller bort upp-
mérksamma vid besiktning som sadana eventuella fel eller brister som ingendera parten ként till
eller bort kinna till vid besiktning (s k dolda fel). Koparen avstar vidare med bindande verkan
fran alla ansprék pa séljaren pa grund av sa kallade réttsliga fel eller radighetsfel.

Koparen dr medveten om att ovanstdende innebir en slutlig reglering av parternas mellanhavanden
i denna del. Kopeskillingen &r baserad pa ovan nimnda forutsittningar.

§ 10 Farans overgang - forsikringsvillkor

Siljaren star faran for fastigheten fram till tilltradesdagen. Koparen stér faran for fastigheten fran
och med tilltrddesdagen. Faran 6vergar nimnda dag pa kdparen, dven om denne tilltritt fastigheten
senare och drdjsmalet beror pa koparen.

Siljaren skall fran dagen for detta kopekontrakts undertecknande hélla fastigheten fullvéardesfor-
sikrad inklusive skogsforsikring (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm mm) fram till
tilltradesdagen. Koparen dr dock medveten om att brand- och stormférsikringen for skogen ej &r
en fullvirdesforsikring som técker all ekonomisk skada vid brand och storm. Skulle fastigheten
fore tilltridesdagen drabbas av skada skall koparen som full och slutlig erséttning uppbéra ut-
fallande forsékringserséttning och skall han ej dga ritt att stélla ytterligare krav pa séljaren

med anledning av skadan.

Koparen dger saledes inte ritt till nedséttning av kopeskillingen, skadestand eller hévning av
avtalet vid skada.

§ 11 Befintliga nyttjanderiitter
Koparen §vertar pa tilltrddesdagen séljarens alla réttigheter och skyldigheter gentemot befintliga

nyttjanderittshavare enligt avtal som fortecknats i bilaga 3. Séljaren skall pé tilltridesdagen till
kdparen dverldmna hyresavtal och arrendeavtal i original och dvriga handlingar som 4r av betydelse

for koparen i egenskap av #gare till fastigheten och som séljaren har i sin besittning.
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§ 12 Forvaltning

Séljaren forbinder sig att fram till tilltrddesdagen forvalta fastigheten pd samma sitt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger ej riitt att vidta andra
atgdrder 4n atgérder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inh&mtat kdparens god-
kénnande. Séljaren fér ej ingd nya avtal eller forindra villkoren for avtalen utan kparens med-
givande. Séljaren forbinder sig att omgéende informera kdparen i det fall ndgot intréffar, som
kan ha en negativ inverkan pa fastighetens vérde.

§ 13 Hivning, skadestand
Skulle kdparen brista i fullgérandet av betalningen enligt § 2 4ger séljaren ritt att hdva kopet

och dérvid erhélla skadesténd ur erlagd handpenning. Om siljarens skada Gverstiger handpenning-
beloppet har siljaren ritt till ersdttning dven for 6verstigande belopp.

§ 14 Utfistelser

Koparen bekriftar hdrmed, att séljaren inte gentemot kparen ldmnat nigra andra utféstelser
eller 6verenskommelser betriffande fastigheten, skriftligen eller muntligen, &n vad som framgar
av detta kdpekontrakt.

§15 Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgéras av svensk
allmén domstol.

§ 16 Villkor

Detta kopekontrakt 4r till alla delar forfallet, utan ersittningsrétt for nagondera parten dn
aterbetalning av erlagd del av kipeskillingen utan rénta, om inte nedanstaende villkor uppfylls:

* Fastighetsndgmnden i Stockholms kommun och kommunfullméktige i Stockholms kommun senast
den 1 maj 2009 godkénner detta kopekontrakt genom beslut, som senare vinner laga kraft.

» Kommunfullmiktige i Botkyrka kommun senast den 1 maj 2009 godkénner detta kpekontrakt
genom beslut, som senare vinner laga kraft.

« Samtliga erforderliga lantméteriforréttningar avseende fastigheten registreras i huvudsaklig
overensstimmelse med detta kopekontrakt.

Om detta kdpekontrakt blir ogiltigt pa grund av ovan ndmnda villkor svarar vardera parten for
sina kostnader med anledning av detta.




Av detta kopekontrakt har tva likalydande exemplar upprittats och utvéxlats.
Ly

Stockholm den” /) 2008 Botkyrka denl /U1 2008
Séljare Koparen:

Pa fastjghgtsnimndens vignar: P4 Botkyrka kommuns vignar:
Mikael Forkner Hans-Olov Moller
(Fastighetschef) (Exploateringschef)

Koparens namnteckning
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