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1. Fastighetsndmnden beslutar att uppdra &t fastighetskontoret att genomfora en
ombyggnad av Kulturhuset plan K1- ny Lisesalongen - och renovering av plan K 1

till en kostnad av 40 mnkr.

2. Kulturndmnden beslutar under forutsittning av ekonomiutskottets medgivande att
godkénna ombyggnaden av Lasesalongen med en 6kad hyreskostnad om 1,4 mnkr
samt beslutar att bekosta inredning av Lasesalongen och Serieteket till
engangskostnad om 3,35 mknkr, investeringsutgift om 3,3 mnkr samt férdndrade

driftskostnader om 4,2 mnkr.

3. Kulturndmnden beslutar att till kommunstyrelsens ekonomiutskott 6verlimna och

aberopa detta tjansteutlatande.

Torbjérn Johansson Berit Svedberg
Fastighetsdirektor Kulturdirektor
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Sammanfattning

I inriktningsbeslut fran den 14 oktober beslutade fastighetsndmnden att uppdra at
fastighetskontoret att genomfora projektering for programhandlingar f6r ombyggnad av
Kulturhuset plan K1- Ny Lésesalongen och renovering av plan K 1 - till en kostnad av 1,5
mnkr.

Kulturndmnden beslutade den 14 oktober for sin del att godkédnna inriktningen for
projektering av - Ny Lésesalongen och renovering av plan K 1.

Fastighetskontoret har tagit fram programhandlingar for ombyggnaden och kostnaden for
ombyggnaden och renoveringen &r berdknad till 40 mnkr. Fér Kulturforvaltningens del
innebdr ombyggnaden en hyresokning med 1,4 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Anda sedan Kulturhuset bérjades byggas har det varit foremal for fordndringar. Olika
verksamheter har forekommit och utvecklingen av dessa har gjort att det i stort sett
standigt pagatt ombyggnader och anpassningar av Kulturhuset for att méta utvecklingen.

Forutom de stora ombyggnadsatgirder som vidtogs for Stadsteatern, efter det att
Riksdagen flyttade ut, har storre ombyggnader sasom tillskapandet av Lava, Rum for
Barn, installation av rulltrappor infor Kulturhuvudstadsaret 1998, samt en stor
ventilations- och kontorsombyggnad genomforts.

Kulturférvaltningen har i ett inriktningsbeslut, ”Utveckling av Kulturhusets verksamhet”

dnr 05/3894/2007 tidigare beslutat godkanna forslag till inriktning av arbetet for att utdka
biblioteksverksamheten i Kulturhuset. Arendet berdrde utveckling av Lisesalongen samt

specialbibliotek for aldersgruppen 10-13 éar.

I beslut av den 14 oktober 2008 uppdrog Fastighetsndmnden &t fastighetskontoret att
genomfora projektering for programhandlingar f6r ombyggnad av Kulturhuset plan K1-
Ny Lésesalongen och renovering av plan K 1 - till en kostnad av 1,5 mnkr och
Kulturndmnden godkénde samma datum inriktningen for projektering av - Ny
Lisesalongen och renovering av plan K 1.

Stockholm i virldsklass

I den av kommunfullméktige beslutade ”Vision 2030, ett Stockholm i vérldsklass”,
beskrivs en stad med stor attraktionskraft, en region som ar en moétesplats for ménniskor
frén olika kulturer, en importhamn for nya idéer och ett centrum for kultur, idrott och
ndjen.

Ett Stockholm i vérldsklass behover ett kulturhus i varldsklass. Ett kulturhus som ar
mangsidigt, upplevelse rik, innovativt och som ger upplevelser som inspirerar till
utveckling och véxande. Det ska vara medborgarnas kulturella kraft station.
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K Skaonsen 23, KULTURHUSET
Ombyggnod av plan K1
Plan skala 1:125 (A1)

Programhandling 2008-11-25
Ahrbom & Farnar Ak konior

Atgirder

Efter inriktningsbeslutet har en programhandling och en kostnadsanalys tagits fram for att
fa en bittre kostnadsuppskattning for de atgérder som ska genomforas. Till hjilp vid
framtagandet av programhandlingarna har arkitekt Per Ahrbom medverkat och
kostnadsuppskattningen har gjorts av bolaget Bygganalys. Per var med dé Kulturhuset
byggdes, da som medhjélpare till Peter Celsing. De idéer som diskuterats har haft en stark
anknytning till Peter Celsing grundtanke med huset, d.v.s ett 6ppet och transparant hus.
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I programhandlingen har atgérder for att tillskapa en mer inbjudande och bemétande entré
tagits med (se bild ovan) och dven renoveringen av den nuvarande Lésesalongens lokaler
pa plan 2.

Kulturhusets nuvarande biblioteksverksamhet foreslas hirmed genomgé en omfattande
fordndring. Avsikten &r att bes6karna hosten 2010 kommer att méta den helt nya
Liasesalongen som ater skall vitalisera hela Kulturhusets bottenvaning och samtidigt ge
Kulturhuset en generds och 6ppen huvudentré direkt ut mot Sergels Torg. Profilen pé
plan 2 i nuvarande lokaler véssas ytterligare genom att serieverksamheten integreras med
musik och film.

Liisesalongen pd K1

Forslaget ar att den nya Lasesalongen byggs med en dppen, ljus planlosning samt att
véggar rivs och ersitts av 14ga barridrer. Vidare skapas en litteratur- och teatersalong med
inriktning pa scenkonst, dramatik, lyrik men dven Stockholmslitteratur. Vecko- och
dagspress kommer att finnas i bade tryckt och digitalt format. Lasesalongens utbud i
pressdisplay innehéller redan idag 800 tidningar, fran 76 lander pa 38 sprék. P4 en mindre
scen presenteras samtal med skadespelare, regissorer och scenografer i samarbete med bl
a Stadsteatern. Tanken &r ocksé att Kulturhusets olika avdelningar ska synas hér och ge
smakprov pé sina verksamheter. Néra entrén planeras for ett café med egen utgéng till
torget och hér kan, t ex i samarbete med bokforlag, erbjudas frukostsamtal med forfattare.
Mitt i lokalen byggs en stor informationsdisk for hela Kulturhuset med Kulturhusshop
strax intill.
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Det ér viktigt att understryka att detta forslag inte ska betraktas som en “atergéng” till den

ordning som radde da Lasesalongen tidigare 1dg innanfor entrén ut mot Sergels torg.
Planlésningen dr nu mycket 6ppnare dn tidigare och forstarks av ljusa fargval och modern
belysningsteknik. Sékerhetstankandet dr ocksa vél utvecklat. Mélet ar att alla ska kunna
kinna sig vialkomna och att besokarna ska uppleva miljon som trivsam, inspirerande och
avkopplande.

Liisesalongen pd plan 2

1. Musikbibliotek: Skivsamlingen for lyssning &r en av kdrnverksamheterna, unik i
Sverige. Darfor ar forslaget att musikanlaggningen uppgraderas med ny teknik och dven
att sjdlva lyssningsmiljon forbattras. Musiksamlingen ska ocksa synliggoras pa ett béttre
sdtt genom nya webbldsningar och genom att vinylsamlingen placeras i magasin med
glasvéggar.

2. Filmbibliotek : Filmavdelningen utdkas med litteratur, tidskrifter, DVD etc som f6ljer
Klarabiografens programinriktning. Dessutom foreslas en satsning pa icke etablerad film
och att det skapas ett studierum med DVD spelare for detta bruk.

3. Seriebibliotek: Serieteket dr Sveriges enda specialbibliotek for serier. Det lag tidigare i
markplanet ndrmast Lava. Hér finns ett stort utbud av seriealbum och dessutom en
omfattande programverksamhet med anknytning till seriernas vérld samt den érliga stora
seriefestivalen.
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Miljokonsekvenser
I den fortsatta projekterings- och ombyggnadsfasen kommer miljohénsyn att tas for att
uppna stadens miljoprogram och miljopolicy.

Tidplan
Projekten berdknas vara genomforda till &r 2010 med invigning av Lasesalongen i augusti
2010. Nedan redovisas en dverskadlig tidplan for projektet.

Oversiktlig tidplan
1. Inriktningsbeslut Okt 2008
2. Genomforandebeslut Dec 2008
3. Start slutprojektering Jan 2009
4. Byggnation Hosten 2009
5. Invigning Hésten 2010
Ekonomi

Fastighetskontoret och Kulturférvaltningen redovisar hir de bedomda ekonomiska
forutsittningarna for respektive dtagande i projektet samt vilka ekonomiska konsekvenser
projektet medfor for respektive ndmnd.

Ekonomisk pdverkan pa fastighetskontorets ekonomi - hyra, drift, investering
Det forslag som tagit fram har berdknats kosta totalt ca 40 mnkr. I beloppet ingér dven
ombyggnad av plan 2.

Med en hyresséttning motsvarande den som kulturforvaltningen har idag for dven de
tillkommande ytorna kommer hyran for kulturforvaltningen att 6ka med ca 1,4 mnkr.
Resterande kostnader for ombyggnaden berdknas tickas av hyror fran de kommersiella
hyresgdsterna. Med en avskrivningstid pa 25 ar kommer fastighetskontoret att visa ett
negativt resultat de forsta aren for att 2017 ge ett positivt kassaflode.

Om de ytor som ér avsedda for kommersiell verksamhet inte kan hyras ut till bedomd
hyra kan vissa av de renoveringsatgirder som dr tdnkta finansieras med dessa hyror att
utgd, exempelvis renoveringen av ytorna i anslutning till Kilen.

Ekonomisk paverkan pd Kulturndmndens ekonomi — hyra, 6vrig drift

Totalt bedoms Kulturndmndens kostnader for hyra att 6ka ca 1,4 mnkr arligen.
Harutover kommer uppskattade kostnader baserat pa tidigare genomforda byggprojekt
samt pa underlag fran arkitekter. Investeringsutgifter och driftkostnader av

engangskaraktir belastar 2010 &rs budget. De fordndrade driftskostnaderna tillkommer
nir lokalen &r fardigstilld i maj 2010.
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Investeringsutgifter

Uppskattad kostnad for utrustning och inredning 2 700 000 kr
Teknik och datorer 400 000 kr
Utléningsautomater 200 000 kr
SUMMA 3300 000 kr
Engangskostnader drift

Projektledning 500 000 kr
Verksamhetsutrustning 2 600 000 kr
Medier 250 000 kr
SUMMA 3350 000 kr
Forindrade driftskostnader

Okad hyra per ar 1 400 000 kr
Okade personalkostnader 2200 000 kr
Okade verksamhetskostnader och drift 600 000 kr
SUMMA 4200 000 kr

Investeringsutgifter och dkade driftkostnader berdknas inrymmas inom
kulturférvaltningens budget och de sédrskilda medel som avsatts for Bibliotek i rorelse.

Organisation

Styrgruppen bestar av fastighetschefen, kulturdirektoren, kulturhuschefen, verkstillande
och vice verkstillande direktoren for Stadsteatern och en foredragande projektledare.

Samrad och information

Samréd kommer att férutom med hyresgéisterna att ske 16pande med Stadsmuseet.

Risker

De risker som i dagslidget bedoms som stdrst édr foljande:

Risker avseende konjunkturen

- Konjunkturen kan ge lagre byggkostnader dn de budgeterade.

Risker avseende tidplan och genomforande

o Péverkan av andra projekt sdsom Sergelgangen etapp 2 kan innebéra

forseningar av projektet.
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Risker avseende kommersiella hyresgdster

- Ikalkylen forutsitts att vissa ytor hyrs ut for kommersiell anvdndning.

Risk finns for att marknaden i en sdmre konjunktur inte ar villiga att
erligga bedomda hyresnivaer. Detta kan komma att pdverka
omfattningen av projektet.

Plan for uppféljning
Projektet kommer att avrapporteras i nimnderna under projektets géng. En slutrapport
kommer att uppréttas efter projektets fardigstéllande.

Slut
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