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Dagtecknat den 15 oktober 2008

@ STOCKHOLMS KOMMUN
och

(2) GOLDCUP J 4248 AB under namnéndring till HASSELBY SLOTT AB

KOPEKONTRAKT




Siljare: Stockholms kommun, genom dess
Fastighetsndmnd (”Séljaren”)
Box 470
101 29 STOCKHOLM

Kopare: Goldeup J 4248 AB, 5567626758 under
namn#indring till Hisselby Slott AB (“"K6paren™)
¢/o Svensk Inredning
Gasverksvégen 1
11542 STOCKHOLM

Fastighet: Hisselby Slott 1 (“Fastigheten™)
Kopeskilling: ?Kopeskilling”
1. Bakgrund

1.1  Stljaren fger i dag Fastigheten.

1.2 Koparen avser att forvéirva Fastigheten i syfte att p& Fastigheten bedriva
konferensverksamhet i samtliga byggnader pé Fastigheten och om mgj-

ligt exploatera ett omréde av Fastigheten utmérkt pd bilaga 1.2.

1.3 Mot den bakgrunden har K6paren och Siljaren denna dag tréffat féljande
Kopekontrakt.

2. Overlitelsemening

Séljaren dverlater hirmed Fastigheten till Koparen pé nedan angivna vill-
kor mot ett vederlag uppgiende till Kopeskillingen. Koparen #ger ej dver-

14ta fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts, Detta géller &ven
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3. Tilltride

3.1  Koparen tilltrider Fastigheten senast den tionde bankdagen efter det att
foljande villkor &r uppfyllda (*Tilltrédesdagen”):

3.1.1  Samtliga villkorip. 19 #r uppfyllda.

3.12  Kommunfullmaktiges i Stockholms kommun beslut om god-
kiinnande av detta kdpekontrakt vunnit laga kraft.

3.1.3 Séilj aren meddelat koparen att villkoren i p.3.1.10chp.3.1.2 &r
uppfyllda.

3.2  Aganderitien till Fastigheten dvergér frén S#ljaren till Koparen pé Till-

tradesdagen sedan Kopeskillingen erlagts.

4,  Betalning av Kopeskillingen

Kopeskillingen skall erléggas i foljande ordning:

¢ Sasom handpenning genom inséttning pa stadens konto hos Nordea
nt 62003-9. P& avin skall anges att beloppet avser FSK 104256
(Hisselby Slott 1), i samband med undertecknandet av detta kon-
trakt, 2.500.000 kronor.

o Kontant pa Tilltridesdagen till av siljaren anvisat konto i svensk
bank, 47.500.000 kronor.

e Summa: 50.000.000 kronor.
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5.  Fastighetens skick m m

5.1

5.2

Fastigheten &verlats i nu befintligt skick. Koparen och Séljaren ér med-
vetna om sin undersoknings- respektive upplysningsplikt. Koparen be-
kriftar att Koparen haft mojlighet gora undersdkning av Fastigheten samt
att &ven undersoka de forhallanden som kan ha betydelse for nyttjandet

av och radigheten 6ver Fastigheten.

Med anledning av det ovanstéende forklarar sig Koparen godta Fastighe-
tens skick och forklarar sig hirmed avsta fran varje ansprak gentemot
Séljaren pa grund av fel eller brister i Fastigheten. Med fel eller brister
avses s&vil sddana som parterna ként till eller bort uppmérksamma vid
besiktning som sddana eventuella fel eller brister som ingendera parten
kint till eller bort kéinna till vid besikining (s k dolda fel). K6paren avstér
vidare med bindande verkan fran alla ansprék pa Séljaren p g a s& kallade
rittsliga fel eller radighetsfel. Denna friskrivning innebér inte nigon in-
skrinkning av siljarens garantier enligt p. 6 eller frihet frén ansvar vid

brist i sddan garanti.

6.  Séljarens garantier m.m.

6.1

6.2

S#ljarens garantier enligt denna p. 6 avser forhéllandena per Tilltrédes-

dagen om inte annat s#rskilt framgar av en sirskild garanti.
Séljaren garanterar att;

6.2.1 S#ljaren r civilrattslig och lagfaren 4gare till Fastigheten och
alla sddana foremal pa Fastighetens mark och byggnader som
enligt jordabalken kan vara fastighets-, byggnads- eller industri-
tillbehdr ingér i denna och dvergér pa koparen i samband med

kopet;

622  samtliga for Fastigheten gillande hyresavtal och nyttjandertts-
avtal framgér av Bilaga 6.2.2A och for Fastigheten utgéende hy-
ror under fjirde kvartalet 2008 uppgar till belopp som framgér av




3
©
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6.2.3

6.2.4

. 625

6.2.6

6.2.7

6.2.8

Bilaga 6.2.2B. Angivna hyror &r savil avtalsenliga som lagenliga
och pa avtalsdagen #r inget av de angivna hyresavtalen uppsagda
fran nigondera partens sida och siljaren forvintar heller inte né-
gon sadan uppstgning. Bilagda hyresavtal aterger pé ett korrekt
sttt hyresvirdens samtliga réttigheter och skyldigheter gent-

emot hyresgésten;

samtliga for Fastigheten gillande leverans-, drifts- och service-
avtal framgér av Bilaga 6.2.3. Bilagda leverans- drifts- och ser-
viceavtal &terger pa ett korrekt sétt fastighetséigarens samtliga

rittigheter och skyldigheter gentemot respektive avtalspart;

Fastigheten &r t.0.m. Tilltridesdagen forsikrad i enlighet med
Bilaga 6.2.4;

all visentlig dokumentation rorande Fastigheten, sésom ritning-

ar finns i behall hos Séljaren;

det pd avtalsdagen inte foreligger tvist avseende Fastigheten el-

ler avseende fastighetens hyresavtal, leverans-, service- och drifts-
avtal och att det inte heller, savitt Séljaren kénner till, finns nig-
ra omstindigheter hinforliga till tiden fore avtalsdagen som kan

medfora tvist;

Fastigheten inte &r belastad av inskrivningar, pantbrev, inteck-
ningar eller andra belastningar eller nyttjanderétter utdver vad
som framgér av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighets-

register Bilaga 6.2.7A, den fjérrvirmeledning som framgér av

" Bilaga 6.2.7B och till detta kpekontrakt bilagda avtal;

att samfliga obligatoriska ventilationskontroller (OVK) har ut-
forts, se Bilaga 6.2.8 och att alla brister av kategori 2 som fram-
kommit vid OVK-besiktningar, férutom i byggnaden “Plaisi-
ren” har &tgirdats pé Tilltridesdagen pé ett fackmannaméssigt

satt;
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6.2.9

6.2.10

6.2.11

6.2.12

6.2.13

6.2.14

6.2.15

ingen person #ger rétt till anstéllning hos K6paren i anledning

av denna Sverlatelse;

alla &tgirder i Fastigheten som fore Tilltrédesdagen skett, har
skett i enlighet med bygglov och myndighetsbeslut och att loka-
lerna i Fastigheten endast anvéinds i enlighet med bygglov och
myndighetsbeslut; .

samtliga debiterade avgifter for gatukostnadsersttining, gatu-
byggnadserséttning eller dylikt, anslutning f6r VA, el och fjérr-

vérme &r betalda;

inget utfirdat foreliggande betréiffande Fastigheten foreligger
pa avtalsdagen, och att det, savitt Séljaren kénner till, inte heller
foreligger nigra omstindigheter hinforliga till tiden fore avtals-

dagen som kan medfora utfdrdande av foreldggande;

samtliga skyldigheter avseende skydd mot olyckor som &ligger
fastighetstgare enligt lag om skydd mot olyckor, &r uppfyllda

och att systematiskt brandskyddsarbete, som kommun eller an-

nan myndighet kréver, har utforts;

samtliga anmérkningar vid (i) brandlarmbesiktningar av den 31
januari 2006, den 2 februari 2006 och den 3 februari 2006 (i)
vid revisionsbesiktning avseende elanléiggningen av den 24 de-
cember 2006 och (iii) vid besiktning av personhiss av den 25

februari 2008 har atgérdats pé ett fackmannaméssigt sét;

beslut eller framstillan frin myndighet eller annan om fastig-
hetsbildning, expropriationsatgéird, végritt, bildande av samfl-
lighet eller inréittande av gemensamhetsanléiggning rérande Fas-
tigheten inte foreligger pa avtalslagen och att inga sddana beslut
eller framstillningar savitt Séljaren kiinner till #r att forvinta for

tiden fram till tilltrddesdagen;
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6.2.16

6.2.17

6.2.18

det i Fastigheten inte forekommer sadana kéldmedier, som &r
forbjudna att anviinda enligt forordningen (2002:187) om &m-
nen som bryter ned ozonskiktet och att all utrustning pa Fastig-
heten i Svrigt uppfyller kraven enligt nimnda forordning samt
att foreskriven aterkommande kontroll av kylanléggningarna
enligt ksldmediekunggrelsen (SNFS 1992:16) har genomforts.
Dock ansvarar inte séljaren for vad enskild hyresgést har instal-

lerat i forhyrd lokal;

Sljaren ansvarar for det eventuella ansvar att avhjélpa forore-
ningsskada eller allvarlig miljoskada avseende Fastigheten som
kan komma att 8liggas enligt 10 kap miljobalken enligt dess ly-
delse och tillampning pa Avtalsdagen och som foljer av forore-
ningar eller milj skador som uppkommit genom den verksam-
het som Séljaren bedrivit eller, under den tid Séljaren &gt Fas-
tigheten, 14tit annan bedriva pa Fastigheten. Skulle ett avhjél-
pande visa sig vara nddvéndig genom att tillsynsmyndigheten
framstiller krav hirom skall S#ljarens avhjélpandeansvar vara
begrénsat till den del som motsvarar det krav pé avhj dlpande
som skulle ha framstillts av tillsynsmyndigheten vid en ofor-
sndrad markanvéindning. Koparen skall bekosta avhjélpandedt-
gtirden till den del kraven beror pa Koparens planerade #ndrade
markanvindning. Siljarens ansvar enligt foregiende stycke in-
trider forst sedan bindande beslut frén tillsynsmyndighet utfér-
dats. For det fall Séljaren genom bindande myndighetsbeslut £6-
religgs att avhjlpa fororeningsskada eller allvarlig milj oskada
enligt foreghende stycke har Siljaren rtt till tilltréde till Fastig-
heten under tiden som atgirderna genomfors samt rétt att i sam-
arbete med berdrda myndigheter planera och genomféra avhjél-

pandet;

Sljaren inte kénner till forekomsten av andra forn- eller kul-

turminnen #n de som fortecknats i Bilaga 6.2.18 och som kan

S I2008410-15 T ST avIS L




komma att medfora begréinsningar i nyttjanderétten av Fastighe-

ten eller hinder mot exploatering av Fastigheten.

7.  Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

7.1  Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Sljaren, genom avdrag
p& Kopeskillingen, kompensera K6paren fr den skada som Ké&paren
&samkas. Sadana avdrag p& Kopeskillingen skall vara Koparens enda pé-
foljd.

7.2 Koparen forlorar ritten att géra pafoljd géllande om inte K6paren rekla-
merar garantibrist eller kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Till-

tréidesdagen.

7.3  Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om
varje enskild skada &verstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda
skadan dverstiger 250 000 kronor, i vilket fall ersitining skall utga fr o m
forsta kronan. De nu nimnda beloppsgrénserna tillimpas dock inte be-
tréffande siljarens garantier rorande utgéende hyra, inteckningsbelast-
ning och #ganderitt till Fastigheten (garantisatserna 6.2.1, 6.2.2 och
6.2.7). For eventuell avvikelse fran dessa garantier svarar Séljaren séle-

des fr o m forsta kronan.

7.4  Krav som grundas pi detta avtal skall framstéllas skriftligen for att gélla

som reklamation.

8. Kopebrev m.m.

Sedan Kopeskillingen erlagts pé sétt som anges i p. 3, skall Séljaren upp-
ritta kopebrev i tvd exemplar som undertecknas och utvéxlas mellan par-

terna.
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9. Lagfart, pantbrev m.m,

9.1  Lagfart fir inte skas pa denna handling utan forst sedan k&pebrev utfér-
dats. Kostnaderna for lagfart betalas av k&paren.

92  Séljaren forbinder sig att pa begéran av Képaren medverka vid ansokan
om inteckning for uttag av nya pantbrev. Siljaren forbinder sig vidare att
i rimlig omfattning medverka vid upplatelse av pantrétt i Fastigheten i

den mén Koparens kreditgivare beghr det.

10. Forsikring

10.1 Saljaren star faran for att Fastigheten samt pa Fastigheten uppford bygg-

nad skadas eller forsimras fore Tilltrddesdagen.

10.2 Sljaren garanterar att Fastigheten samt pa Fastigheten uppford byggnad
t o m Tilltridesdagen 4r fullvirdesférsékrad och att premien till dess

kommer att betalas.

10.3 Skulle erséttningsgill skada intréiffa fore Tilltridesdagen skall kopet &nda
fullfoljas. Mot erliggande av Kopeskillingen minus den sjélvrisk som ut-

ghr, erhaller Koparen Saljarens rétt till erséttning enligt forsékringen.

10.4 Skulle négon av byggnaderna (med undantag for Plaisiren och Smedjan)
totalforstoras fore Tilltridesdagen eller sédant forsékringsfall intréffa
som innebir att den konferensverksamhet Koparen avser att bedriva efter
Tilliradesdagen inte kan bedrivas, i allt vésentligt enligt Koparens planer,
vid tidpunkten for Tilltridesdagen har koparen réit att fréntrida avtalet.

Handpenningen ska da &terbetalas med sex procents rénta.
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- 11.  Utgifter och inkomster

11.1 Skatter, rintor, avgifter, forsikringspremier och andra kostnader f6r Fas-
tigheten som bel6per pa tiden fore Tilltridesdagen betalas av Séljaren
och fran och med Tilltiidesdagen av Koparen. Fastighetsskatt utgor
kostnad for Fastigheten. Inkomster fran Fastigheten fordelas pd samma
sitt som utgifterna. Parterna &r dverens om att pa Tilltrédesdagen 14ta

verkstilla avlisning av eventuell vatten-, gas-, véirme- och elforbrukning,

11.2 Parterna skall pa Tilltridesdagen uppritta och underteckna sedvanlig lik-
vidavrékning,

12. Overtagande av avtal

12.1 Med Fastigheten foljer rittigheter och skyldigheter enligt hyresavtal,
nyttjanderittsavtal, leverans-, drifis- och serviceavtal, vilka avtal framgér

av bilagorma 6.2.2 A och 6.2.3 ovan.

12.2 Koparen skall pa Tilltrddesdagen §verta de i p. 12.1 angivna avtalen.
Koparen skall, om det erfordras, snarast mojligt efter dvertagande inhim-
ta samtycke till partsbyte. Végrar ndgon léxma samtycke skall K&paren
informera Séljaren om det. Siljaren skall i s fall se till att det ifrdgava-

rande avtalet sdgs upp.

12.3 Rattigheter och skyldigheter enligt de i p. 12.1 angivna avtalen som hén-
for sig till tiden fore Tilliradesdagen, samt eventuella krav med anledning

av dessa, tillkommer respektive &vilar Séljaren.

12.4 Koparen 6vertar frin och med Tilltridesdagen samtliga réttigheter och
skyldigheter som intill dess tillkommit respektive avilat Siljaren till £61jd

av deip. 12.1 angivna avtalen.
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13.

14.

15.

Hantering av drift och serviceavtal fore tilltriidesdagen

13.1  Efter underskrift av detta avtal fir inte S#ljaren gora &ndringar i befintli-
ga avtal gillande Fastigheten eller vidta ndgra &tgérder som inte &r att
anse som sedvanliga, eller nddvindiga, forvaltningsatgérder utan Kopa-
rens i forvig inhimtade godkinnande. Vidare ska séljaren i rimlig om-

fattning verkstilla de &tgirder som Koparen dnskar avseende exempelvis
befintliga driftavtal och hyresavtal. Séljaren &r ocksa skyldig att informe-
ra K6paren, och inhimta Koparens godkéinnande infor beslut i frégor, om
varje begiran, uppsigning eller liknande frdn avtalspart rérande Fastig-
hetens hyresavtal eller driftavtal, exempelvis eventuella framst&lIningar

frin hyresgéster om 6nskemél att §verlata hyreskontrakt.

13.2  Séljaren skall ombesttja och bekosta all sedvanlig drift och sktsel av
Fastigheten, inklusive stddning och hisservice fram till Tilltradesdagen.
Siljaren skall vidare ombesdtja och bekosta sedvanliga och nddvéndiga
underhalls- och forvaltningsatgirder avseende Fastigheten fram till Till-
tradesdagen (innefattande, utan att nigon begrénsning avsetts, avhjélpan-
de av eventuella foreligganden och besiktnings- eller kontrollanmérk-
ningar som Séljaren far del av efter underskrift av detta avtal men innan

Tilltrédesdagen).

Beslut om byggnadsminnesforklaring

Som villkor for detta kopekontrakt erfordras att Lénsstyrelsens i Stockholms

l4n beslut om byggnadsminnesforklaring, se Bilaga 14 vinner laga kraft.

Borttagning av A-miirkning

Som villkor for detta kopekontrakt erfordras en &ndrad detaljplan. Enligt nu
gillande detaljplan antagen 1983 (0180-8016) anges att Fastigheten endast far

anvindas for allmént indamél (s.k. A-mérkning). Séljaren har ans6kt om att
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16.

17.

18.

detaljplanen 4ndras pé sé sitt att den A-mérkningen avléigsnas. Koparen &r

medveten om att Séljaren inte har négot inflytande dver detaljplaneprocessen.

Fullstiindighet, indring och tilligg

Detta avtal innehaller allt som avtalats mellan Koparen och Séljaren angéende
overlatelsen av Fastigheten. Andring av eller tillégg till detta kopekontrakt, in-
klusive dess bilagor, kréiver for sin giltighet att en skriftlig 6verenskommelse

undertecknas av Koparen och Séljaren.

Offentliggorande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma &verens om in-
nehéllet i eventuella meddelanden avseende affirens offentliggdrande forsta

gangen.

Meddelanden

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta avtal skall anses ha

blivit vederborligen ldmnad eller utford:
o vid avlimnande for hand, vid tidpunkt for avlémnandet;

e vid skickande via telefax under normal kontorstid, d& det skickats och

vederborlig sindningskvittens mottagits

o vid skickande av rekommenderat brev fore k1 10.00, fem bankdagar ef-

ter postandet;

och i varje fall adresserat som foljer:

Till Koparen:

Enligt i ingress angiven adress.
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Attn: Torbjérn Blomqvist

Telefax nr: 08-545 25 329

Till Sdljaren:
Enligt i ingress angiven adress.
Atin: Férvaltningschefen Torbjorn Johansson

Telefax nr: 08-508 27 070

19. YVillkor

19.1 Detta avtal #r till alla delar forfallet utan ytterligare erséttningsrétt for

négondera part om inte samtliga nedanstéende villkor uppfylls:

19.1.1 Fastighetsnimnden i Stockholms kommun och Kofnmunfull-
méktige i Stockholms kommun senast 31 mars 2009 genom be-

slut som senare vinner laga kraft godkénner detta kopekontrakt.

19.1.2 Linsstyrelsens i Stockholms 1&n beslut om byggnadsminnesfﬁr—

klaring enligt p. 14 vinner laga kraft.

19.1.3  Stadsbyggnadsnimnden i Stockholms kommun avlégsnar den '
s.k. A-mé#rkningen, som beskrivs i p. 15 genom ett detaljplane-

beslut som vinner laga kraft.

19.2 Koparen #iger ritt att frintrida avtalet om inte Stadsbyggnadsnémnden i
Stockholms kommun senast den 1 juni 2009 har avligsnat den s.k. A-

mirkningen genom ett detaljplanebeslut som vunnit laga kraft. Det &lig-

ger Koparen att senast den 12 juni 2009 meddela Séljaren om denne vill

frantrida avtalet av denna anledning.

19.3  Omkopet blir ogiltigt p& grund av att villkoren i p. 19.1 €j uppfylls eller
om koparen fréntriider avtalet enligt p. 19.2 svarar vardera parten sjély
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for sina kostnader med anledning av detta. Det &ligger dock Séljaren att

aterbetala erlagd handpenning med sex procents rénta.

20.  Los egendom i byggnaderna

20.1 Ibyggnadema finns det 16s egendom i form av konst (tavlor, skulpturer

m.m.) konstforemal och mobler. For dessa saker géller foljande:

20.1.1  De saker som #r mérkta med S#ljarens markering eller som Sél-
jaren kan visa utgdr gava eller arv till Séljaren utgdr Séljarens
egendom och ingér inte i dverlatelsen. K6paren och Séljaren
ska snarast och senast den 16 januari 2009 besluta vilka saker
som ska Ovetlatas separat till Koparen, atertas av Sdljaren och
vilka som kan deponeras av Séljaren hos Koparen. For de saker
som ska deponeras hos Koparen ska uppréttas en forteckning av

Séljaren och Koparen.

20.1.2 Dirutdver finns det 1 byggnaderna 16s egendom som tillhor hy-
resgisten Fazer Amica AB, se bilaga 20.1.2. Dessa saker ingér

inte i 6verlatelsen.

20.1.3  Ovriga inventarier ingér i 6verlételsen.

20.2 Koparen forbinder sig att vid en dverlédtelse av Fastigheten tillse att den
nye #garen informeras om Séljarens dganderétt till den 16sa egendomen
som framgér av den forteckning och dverenskommelse som kommer att
upprittas enligt p. 20.1.1. Det &ligger dessutom Koparen att fore en 6ver-
latelse informera S#ljaren om 6verlatelsen. Vidare forbinder sig K&paren
att i verlatelseavtalet infora denna bestéimmelse. Motsvarande skyldig-
het ska dérefter &vila varje ny kdpare. Den forteckning och 6verenskom-

melse som nimns ovan ska medf6lja vid varje dverlételse.
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21.  Hivning, skadestind m m

Skulle Képaren pé Tilltridesdagen brista i rétta fullgérandet av erléggande av
betalning enligt p. 4 ovan, #iger séljaren rétt till skalig ersittning motsvarande
drdjsmalsréinta, samt for de fall bristen inte &r av ringa betydelse &ger silj afen
réitt att omedelbart hiiva kopet och erséttas for all uppkommen skada bristen or-

sakar. S#ljaren &r dirvid skyldig att i méjligaste mén begrénsa sin skada.

22. Tvist

Tvist med anledning av detta kdpekontrakt skall avgoras enligt svensk rétt av

allmén domstol.

Detta kopekontrakt har upprittas i tve exemplar, varav vardera parten tagit var sitt.

STOCKHOLMS KOMMUN GENOM DESS  GOLDCUP J 4248 AB, under namnéndring till

FASTIGHETSNAMND Hissélby Slott AB.
Stockholm Stockholm
2008-10-15 2008-10-15
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Fastighetsdirektor Torbjérn Johansson Torb;gnf i?;lombqf\}ist enligt generalfullmakt

Narhnteckning N - Namffteckning

Namnfortydligande J Namnfortydligande
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