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Forsdljning av Tofta Gard, fastigheterna Tofta 3:1, Stenkulla
I:1, Hanmora I:1 och |:2, Stenbyskog 2:1 och 3:1 i Ekero
kommun. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden beslutar att avyttra Tofta gérd, fastigheterna Tofta 3:1, Stenkulla
1:1, Hanmora 1:1 och 1:2, Stenbyskog 2:1 och 3:1 i Eker6 kommun, for 29,6 mnkr,
och uppdrar &t forvaltningschefen att genomfora affaren.

2. Fastighetsndimnden hemstiller hos kommunfullméktige om att godkénna
forsiljningen och godkénna dverenskommelsen om fastighetsreglering.
Fastighetsndmnden begir att kommunfullméktige uppdrar 4t fastighetsdirektdren att
teckna dverenskommelsen.

Sten Wetterblad

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att silja stadens jordbruk
i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Tofta Gard pa Adelso i Ekerd kommun,
vilken omfattar fastigheterna Tofta 3:1, Stenkulla 1:1, Hanmora 1:1 och 1:2, Stenbyskog
2:1 och 3:1.

Efter att miklarforetaget LRF Konsult erbjudit Tofta gird p& 6ppna marknad har efter
budgivning en kopeskilling pa 29,6 mnkr 6verenskommits och avtal har undertecknats av
kdparen.

Bilaga 1. Forséljningsprospekt Tofta gard.
Bilaga 2. Kopekontrakt och fastighetsregleringsavtal.
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Utlatande

Bakgrund
Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forsiljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Tofta gérd i Ekeré kommun.

Tofta gard pa Adelsé omfattas av fastigheterna Tofta 3:1, Stenkulla 1:1, Hanmora 1:1 och
1:2, Stenbyskog 2:1 och 3:1. Garden ér pa totalt ca 308 hektar (ha) varav ca 112 ha &r
akermark, ca 173 ha &r skogsmark och ca 13 ha &r 6vrig mark som bestar av gardsplan,
vigar, betesmark. Aker och betesmarken ér utarrenderade pa tva olika sidoarrenden. P4
garden finns sex bostadshus, ett flertal ekonomibyggnader sdsom en dldre ladugard, lada
och tva magasin. Samtliga byggnader ar utarrenderade eller uthyrda. Inom fastigheten
finns ett omrade med bryggor och bétuppléggningsplats som arrenderas av Tofta Holmars
Bryggforening. Fastighetskontoret har pabdrjat en forsiljning av omrédet till Tofta
Holmars Bryggforening och koparen forbinder sig att fortsétta och genomfora denna
forséljningsprocess.

Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsiljning av Tofta gard kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-03-20 slutforas.

Forsiljningsatgirder

Miklarforetaget LRF Konsult har fatt kontorets uppdrag att genomfora forséljningen av
Tofta gérd pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning blev priset slutligen 29,6 mnkr.
Forsdljningsprospektet framgér av bilaga 1. I forsédljningsprospektet var ej omradet vid
Lisbovik med men efter 6verenskommelse mellan fastighetskontoret och kdparen har
omradet tagits med. Forsédljningen sker dels genom kopeavtal da fastigheten Stenbyskog
2:1 kops for 2 mnkr, dels genom 6verenskommelse om fastighetsreglering da fastig-
heterna Tofta 3:1, Stenkulla 1:1, Stenbyskog 2:1 och 3:1, Hanmora 1:1 och 1:2 &verfors
till Stenbyskog 2:1. Overenskommen ersittning for fastighetsreglering ir 27,6 mnkr.

Mats Gransell arrenderar tillsammans Sven Secher ett s.k. ”’sidoarrende” av staden pa
Tofta 3:1, Hanmora 1:1 och Stenkulla 1:1. Bjorkfjarden Drift AB(bolaget) hyr en lokal av
staden pa Tofta 3:1. Mats Gransell har tecknat hyresavtalet for bolaget.

Mats Gransell har den 16 juni 2008 med stdd av lagen (1985:658) om arrendatorers rétt
att forvérva arrendestéllet ingivit en intresseanmélan till Inskrivningsmyndigheten 1
Norrtilje om att fa forvérva arrendestillet och begirt att detta antecknas i fastighets-
registrets inskrivningsdel.

Mats Gransell anser att han har ett s.k. ”gérdsarrende”, eftersom han bor i lokalen och
brukar jorden. Staden har i yttrande den 1 juli 2008 till Inskrivningsmyndigheten i
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Norrtélje bestritt Mats Gransells ansokan. Staden anser inte att de avtal som staden har

med Mats Gransell och Sven Secher & ena sidan och bolaget & andra sidan &r sddana att de

ar forenade med foretriadesritt enligt 1 § lagen (1985:658) om arrendatorers rétt att

forvérva arrendestéllet.

Tidsplan

Nér kommunfullméktige godként forséljningen kan tilltrdde ske.

Organisation

Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forsdljningen och

forvaltningschefen undertecknar kopekontrakt och verenskommelse om

fastighetsreglering.

Ekonomi

Kopeskillingen for Tofta gérd uppgér till 29,6 mnkr. Taxeringsvérdet for Tofta gérd med

samtliga ingdende fasigheter dr ca 14 ,2 mnkr. Nettoavkastningen for Tofta gard dr ca 260

tkr per &r. Totala intékter for Tofta gard dér skog, arrenden, hyror och &vriga upplatelser

ar inkluderade uppgar till ca 540 tkr per ar och totala kostnader ca 280 tkr per ar. Skogens

tillvaxt ar uppskattad till ca 940 m3sk per ar. Nettointdkten for skogen uppskattas till ca

150 kr per m3sk. Totalt bedoms forséljningen péverka ndmndens resultat med - 260 000

kronor per éar.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som f6ljd av att kommunen

avyttrar Tofta gard.

Forsidljningsbeslut

Enligt ndmndens forsdljningspolicy géller att forsiljningar som sker till ett virde dver

3 mnkr kréver ett sérskilt genomforandebeslut frén nimnden. For forsdljningar

overstigande 20 mnkr krivs dessutom beslut i kommunfullméiktige, varfér kommun-

fullméktige méste fatta beslut om denna forséljning.

Slut
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