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Evakuering av Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at forvaltningschefen att evakuera Spanga- Tensta
stadsdelsforvaltning fran fastigheten Brénninge 1 och istéllet hyra lokaler av
FABEGE pa fastigheten Domnarvet 36, Fagerstagatan 15 i Lunda industriomréde.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at férvaltningschefen att utreda hur fasigheten Branninge
1 skall hanteras och aterkomma till nimnden med inriktningsbeslut.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastigheten Branninge 1 som ligger i Tensta centrum fordes 6ver fran Centrum-
kompaniet AB i samband med forsiljningen av bolaget 2007. Fastigheten ar i daligt skick
och den daliga inomhusmiljon har medfort att medarbetare pa Spanga — Tensta
stadsdelforvaltning mér daligt. Kontoret foreslér darfor i detta utlatande att
stadsdelsforvaltningen evakueras frén Brédnningen 1 och att kontoret utreder vilken atgard
som skall vidtas for att komma tillrdtta med problemen. Evakueringskostnaden berdknas
till 8 mnkr for 3 ar, en period som kontor bedomer ar rimlig for att kunna genomfora de
atgirder som kontoret kommer att foresla.
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Utlatande

Bakgrund

Spéanga- Tensta stadsdelsforvaltning hyr idag lokaler av ndimnden i fastigheten Branninge
1. Fastigheten kom i ndmndens 4go i samband med forsidljningen av Centrumkompaniet
AB 2007 eftersom Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning bedriver verksamhet i den.

Fastigheten uppfordes 1974 och ingick i miljonprogrammet. Under perioden da
fastigheten byggdes provades bade nya materiel och konstruktioner. Byggnaden har
byggnadstekniska problem som ger problem med inomhusmiljon. Ett antal av
stadsdelsforvaltningens medarbetare har under 1dng tid haft problem och upplever obehag
pé grund av inomhusmiljon i form av huvudvérk, allergiska utslag, torr hud och irriterade
slemhinnor.

Energiférbrukningen for byggnaden ir mycket hog, 250 kwh/m™ ca tre gingen hogre 4n
normalt for dagens byggnader. Detta beror till stor del pa att ventilationen maste ga
dygnets alla 24 timmar for att inomhusmiljén skall vara nagorlunda godtagbar.

De tidigare dgarna av fastigheten har gjort atgérder for att forbéttra inomhusmiljon men
problemen kvarstar. Exempelvis byttes ventilationssystem ut 2002 fran tilluft i
fonsterbénkarna till deplacerande ventilation. Den nya ventilationen passar bist till stora
lokaler, i sma rum blir det svart med mobleringen eftersom det méste ldmnas fritt ett par
meter framfor tilluftsdonen. I de mindre rummen har det darfor blivit problem med drag i
rummen. For att motverka dragproblemet har temperaturen pa den tillférda luften hojts,
vilket resulterat i torr luft. Under sommaren uppfattas det som det inte finns ndgon
ventilation alls. Tidigare ar har dven en totalrenovering av kontoren invindigt skett, nytt
material pd golv, viggar och tak. Atgirderna har inte nimnvért forbattrat inomhusmiljén.

Flera utredningar har gjorts som har kommit fram till att byggnadens fasad ar
felkonstruerad, grunden &r otdt och déligt drdnerad, avloppssystemet fran byggnaden har
for daligt fall sa att de invindiga stuprdren lacker. Stor risk finns for att nya fuktskador
skall uppsté pa grund av det platta taket och de invéndiga stuprdren.

Byggnaden har dven en planlosning som medfor att det &r svart att fa en effektiv lokal-
anviandning.

Med anledning av de problem som finns med byggnaden har kontoret i samarbete med
stadsdelsforvaltningen péborjat en diskussion om att evakuera stadsdelforvaltningen och
gemensamt funnit lokaler pa Fagerstagatan 15 i Lunda industriomrade som skulle passa
for stadsdelsforvaltningens verksamhet.

Mal och syfte

Syftet dr att under tiden som kontoret utreder mojligheterna med fastigheten Bréanninge 1
och genomfor de atgirder som kommer att beslutas, evakueras Spadnga-Tensta stadsdels-
forvaltning fran fastigheten sa att de féar en dréiglig inomhusmil;jo.
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Atgirder

Den forsta atgirden som genomf0rs &r att flytta Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning till
lokaler med bra arbetsmiljo pa Fagerstagatan 15. For att planera och genomfora
evakueringen kommer kontoret att anlita konsultfirman Struktur Svenska Kontor AB.

Fastighetskontoret kommer att under véren att genomfora en utredning och i ett
inriktningsbeslut redovisa for ndmnden vilka atgérder som kontoret foreslar skall
genomforas. | dagsldget bedomer kontoret att de tva alternativ som finns &r antingen att
gora en totalombyggnad och renovering av byggnaden eller att riva byggnaden och
dérefter bygga en helt ny byggnad. Oberoende av vilken dtgdrden som kommer att
genomforas dr bedomningen att stadsdelsforvaltningen méste evakueras.

Tidsplan
Evakueringen av Spanga-Tensta stadsdelskontor skall vara genomford senast efter
semestern 2008.

Utredning om hanteringen av fastigheten Bréanninge 1 skall redovisas i nimnden senast
den sista ndmnden fore sommaren 2008.

Organisation
Omradeschef Gunnar Kempe ansvarar for evakueringen och utredningen. Samrad sker
med Tensta stadsdelsforvaltning.

Ekonomi

Kostnaden for evakueringen ar berdknad till 8,0 mnkr under tre r. Av dessa kostnader
uppgér hyreskostnaden till ca 1.000:-/m* med virme och fastighetsskatt. Ytan som
kommer att hyras &r &nnu inte bestimd men blir minst drygt 2.000 kvm eller ca 6 mnkr pa
3 4r. Ovriga kostnader som kommer att belasta kontoret #r konsult- och flyttkostnader.

Samrad
Samrad kommer lopande att ske med Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning.

Miljokonsekvenser

Kontoret bedomer inte att evakueringen innebdr nagra stérre miljokonsekvenser. Daremot
kommer kommande &tgérder pd Branninge 1 att medfor miljokonsekvenser bland annat
pa grund av att byggnaden innehéller miljofarligt material som asbest som kommer att
behova saneras.

Plan for uppfdljning

Fastighetskontoret dterkommer med drende om forslag till hanteringen av Brianninge 1.

Slut
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