FASTIGHETSKONTORET 2008-01-23

TJANSTEUTLATANDE
DNR: FS2008/206/041

Ann Sundin Till

Fastighetsavdelningen . "
08-508 261 63 eller 076-122 61 63 Fastighetsndmnden 2008-02-07

ann.sundin@fsk.stockholm.se

Forsiljning av fastigheterna Viadmarken 1:1, Osterbyjorden I:1
samt Eldtomta I:11 (Kungsdalen) i Botkyrka kommun.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner avtal om forséljning av fastigheterna Viadmarken 1:1,
Osterbyjorden 1:1 samt Eldtomta 1:11 (Kungsdalen) i Botkyrka kommun

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Sammanfattning

I samrdd med Naturvardsverket har Botkyrka kommun beslutat om inrdttande av naturreservatet
Stora Trésket pa fastigheten Viad 1:2 m fl. Botkyrka kommun har framfort 6nskemal om att staden
skall erbjuda dgaren av fastigheten Viad 1:2 att kdpa nérliggande mark - som erséttning for den
mark som tas i ansprak for naturreservatet.

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 inriktningsbeslut om direktforsiljning av de totalt 101

ha stora, obebyggda skogsfastigheterna Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11
(Kungsdalen) i Botkyrka kommun till 4garen av fastigheten Viad 1:2, Wiad Fastigheter AB. Sedan
tva virderingar utforts har kontoret upprittat ett villkorat kopekontrakt med Wiad Fastigheter AB
om forsiljning av ovan ndmnda fastigheter. Kopeskillingen uppgar till 4.000.000 kronor och &r
godtagbar med hinsyn till utforda véirderingar. Bokfort virde uppgar till 1.511.840 kronor.
Kontoret foreslar att fastighetsndmnden godkénner bifogade avtal om forséljning.

Bilaga: Kopekontrakt
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Utlatande
Bakgrund

Botkyrka kommun har under en léngre tid i samrad med Naturvardsverket fort diskussioner och
beslutat om inrédttande av ett naturreservat runt Stora Trasket pa Naslandet i Botkyrka kommun.
Syftet med reservatet ar att skydda ett biologiskt rikt naturskogsomrade fran modernt skogsbruk.
I omradet finns dldre gran- och tallskog, sumpskog, alkérr och kéllor, skyddsvard svamp- och
mossflora mm. Omradet dr ocksa attraktiv friluftsmark, tack vare niarbeldgna Grodingeleden.

Storre delen av naturreservatet ar beldgen pa fastigheten Viad 1:2, som drivs som en kommersiell
jordbruksfastighet. Fastighetsdgaren motsitter sig att gardens produktionsmark minskas, varfor
vélbeldgen erséttningsmark &r en forutséttning for att kunna inrétta naturreservatet Stora Trésket.
I det laget har Botkyrka kommun framfort dnskemaél om att staden skall erbjuda dgaren av fastig-
heten Viad 1:2 att forvirva fastigheterna Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11
(Kungsdalen) - som ersittning for den mark som tas i ansprak for naturreservatet.

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 inriktningsbeslut om direktforsiljning av de totalt 101
ha stora, obebyggda skogsfastigheterna Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11
i Botkyrka kommun till dgaren av fastigheten Viad 1:2, Wiad Fastigheter AB, eller till

Botkyrka kommun.
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Oversiktskarta med stadens fastigheter i Kungsdalen

Fastigheterna Viadmarken 1:1, Osterbyjorden I:1 och Eldtomta I:11

Fastigheterna Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11 #r beligna vid Hallsfjirden
pa vistra sidan av Naslandet, ca 8-9 km sdder om Sodertidlje och intill Kungsdalens sommarstuge-
omrade. De obebyggda skogsfastigheterna forvirvades av staden 1965 respektive 1969. Den totala
arealen uppgar till 101 ha, varav 95 ha produktiv skogsmark, 2 ha impediment och 4 ha 6vrig mark.
Sedan ca hélften av virkesforradet avverkats eller stormfallts under 2006 aterstar ett virkesforrad
om ca 9.500 m3, varav ca 80 % utgors av barrskog och 20 % av 16vskog.
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Pé kontorets uppdrag skots befintlig skog pa fastigheterna av Skogsséllskapet. Avtal om
upplételser saknas - forutom ett avtal om upplatelse av jaktrétt.

Fastigheterna ér idag samtaxerade med flera andra fastigheter — ett bedomt taxeringsvarde for
fastigheterna Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11 uppgér till 1.900.000 kronor.
Bokfort markvirde uppgar till 1.511.840 kronor.

Kungsdalen och Stora Trdsket

Planférhallanden

Enligt gillande dversiktsplan for Botkyrka kommun anges oforandrad markanvindning for det
aktuella markomradet vid Kungsdalen.

Forsiljningsarbetet

Fastighetskontoret har under hosten 2007, i enlighet med ovan ndmnda inriktningsbeslut, 1atit tva
oberoende virderingsforetag - Forum Fastighetsekonomi AB och exploateringskontorets avdelning
for Mark och Virdering — utfora virdering av den erséttningsmark som erfordras for inrdttande av
naturreservatet Stora Trisket (Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11).

Forhandlingar om forséljning av ersdttningsmarken har dérefter inletts med Wiad Fastigheter AB,
som samtidigt har fort forhandlingar med Botkyrka kommun om samtliga villkor inklusive
intrdngsersattning for bildandet av naturreservatet.

Organisation
Projektledare for att genomfora denna forséljning &r Ann Sundin.

Kontorets synpunkter och forslag

Sedan forhandlingarna slutforts har kontoret uppréttat bilagda forslag till kopekontrakt,

som godkénts av dgaren till fastigheten Viad 1:2, Wiad Fastigheter AB. Enligt kdpekontraktet,
som huvudsakligen innehaller sedvanliga villkor, siljer Stockholms kommun fastigheterna
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Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11 i Botkyrka kommun med befintliga
anldggningar. Kdpeskillingen uppgar till 4 000 000 kronor och ér godtagbar med hénsyn till
utforda vérderingar. Forvérvet avses genomforas som fastighetsreglering.

Kopekontraktet forutsétter att koparen pa tilltrddesdagen, utan sérskild ersittning, overtar

ett obelanat pantbrev om 20 000 kronor samt att samtliga villkor i avtalet mellan kdparen och
Botkyrka kommun uppfyllts om inrdttande av naturreservatet Stora Trésket. K&paren dvertar
dven pé tilltrddesdagen befintligt jaktrattsavtal samt medges villkorad rétt att omgaende
utfora och bekosta aterplantering pa avverkade ytor.

Kontoret foreslar att fastighetsndamnden godkénner bifogade avtal om forséljning av fastig-

heterna Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11 (Kungsdalen) i Botkyrka
kommun.

Slut
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