5 FASTIGHETSKONTORET

ARRENDEAVTAL
Kontraktsnummer 5004442
Jordigare Fastighetsndmnden i Stockholms stad

Box 470, 101 29 Stockholm
Org nr: 21200001-0142

Arrendator NCC Roads AB 556302-3307
Box 745
194 27 Upplands-Visby

Arrendeomrade
Kommun: Huddinge Kommun

Fastighetsbeteckning: Bjorkséttra 1:3

Omfattning: Arrendet vid fullt utnyttjande omfattar ett mark-
omrade om ca 16,1 hektar av fastigheten Bjorksitt-
ra 1:3, i Huddinge kommun, Stockholms lén med
utbredning och ldge som framgér av bifogad karta,
bilaga A.

Arrendeomradets anviindning

Jorddgaren upplater till arrendatorn att med ensamriétt pé egen bekostnad och
pé de villkor som anges i detta avtal nyttja arrendeomradet pé foljande sétt
och for foljande dndamal:

1. bedriva bergtikt for uttag av bergmaterial och forddling av detta.

2. pa egen bekostnad inom omrédet installera och bibehalla utrustning
for tillverkning och foriddling av ballastprodukter samt anlégga och
bibehalla ett asfaltverk.

3. uppfora for verksamheten nédvéndiga kontors-, personal- och repara-
tions- och forrddsbodar.

P& arrendestillet fir ej bedrivas sddan verksamhet som strider mot angivna
dndamal.
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Arrendetid

Upplételsen giller for en tid av 25 &r frdn och med den 1 mars 2008 till och
med den 28 februari 2033. Avtalet upphor vid avtalstidens utgéng utan att
uppsdgning behover ske. o

Uppsiigning
Var och en av parterna har rétt att innan avtalstidens utgéng séiga upp avtalet
med 6 manaders uppsédgningstid i foljande fall:

a) om omstindigheter intréffar efter att avtalet slutits som part inte kan
rada 6ver, sdsom krig, myndigheters restriktioner, férbud eller liknan-
de, som viésentligt forsdmrar forutséttningarna for partens fullgérande
av sina ataganden enligt detta avtal,

b) om inte alla erforderliga tillstdnd och godkédnnanden fran myndigheter
meddelas, eller om villkoren i tillstanden vasentligt fordndras under
avtalsperioden,

¢) om Microdeval vérdet verskrider 20 och/eller Los Angelstalet &ver-
stiger 30, eller berget innehaller lera, glimmer eller andra material
som kan inverka menligt pa bestéindigheten hos de produkter materia-
let skall anvéndas till. Bedomningen av bestéindigheten sker enligt
ATB Vig 2005 (végverkets skrift).

Arsarrende, grundavgift

Fran kontraktets tecknande till dess att arrendatorn erhallit alla erforderliga
tillstand &r arrendeavgiften 120 000 kronor per ar. Nar bergtikttillstandet
vunnit laga kraft skall foljande avgifter gélla:

Arrendeavgiften dr 950 000 kronor per &r och innefattar en utlastning per &r
om 100 000 ton fast berg. Vid utlastning dédrutdver debiteras en avgift om 8
kronor per ton for fast berg. Arrendatorn har rétt att tillgodoréikna sig den
overskjutande delen av de 100 000 ton av fast berg som inte utlastats ett ar till
nédstkommande &r.

Lagstadgad mervirdesskatt eller andra av samhillet beslutade pélagor till-
kommer.

Arrendeavgiften skall betalas i forskott kvartalsvis. Inbetalning av grundav-
giften skall ske genom postgiro senast sista vardagen fore varje betalningspe-
riods borjan.

Utlastningsavgifterna skall avridknas per den 31 december och den 30 juni.
Viktprotokollet skall finnas tillgéngligt for jordédgaren senast en ménad efter
avrikningsdatumet. Betalningen for uttagen kvantitet skall ske i efterskott
baserdt pa viktprotokollet frén arrendatorn och senast 30 dagar efter jordéga-
ns fakturadatum.
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Om avgiften ej betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsrénta utga pé forfal-
let belopp till dess betalning sker. Om dréjsmalsrénta giller vad ddrom vid
varje tidpunkt i lag stadgas.

Omfirhandling av arrendeavgiften

Part har rétt att pafordra omprévning av arrendeavgiftens fasta och rérliga
delar vart femte ar, ddr forsta perioden riknas fran det ménadsskifte ndrmast
da bergtikttillstandet vunnit laga kraft. En begéran om #ndring ska delges
motparten senast sex manader fore varje ny femarsperiods bérjan. Om par-
terna inte kommer Gverens om en ny avgift har bada parter mojlighet att be-
gira medling hos arrendenimnden. Parterna forbinder sig att godta arrende-
nimndens medlingsbud sasom avgift for den kommande femarsperioden.

Riitt for jordiigaren att kopa material

Jord#dgaren Ager ritt att for &ndamal som &r knuten till verksamheter pé fas-
tigheten Bjorksittra 1:3 képa material frdn den nya anldggningen till fast-
stélld prislista, se bilaga B.

Index

Arrendeavgiftens fasta och rorliga delar skall justeras vid varje kalenderars
bérjan med 100 % av fordndringen av Statistiska Centralbyrans
konsumentprisindex, enligt féljande:

Arrendeavgiften=Basavgiften x (1+ (L0 (ﬁolﬁrsindex—basindex))
basindex

Basavgiften dr den ursprungliga arrendeavgiften. Med indexforéndring avses
hér skillnaden mellan index for oktober ménad éret fore tilltrddet (basindex)

och for oktober ménad éret fore respektive regleringstidpunkt (fjolarsindex).
Arrendeavgiften skall dock aldrig underskrida basavgiften.

Vid beridkning av arrendeavgiften enligt ovan angiven formel skall for fjol-
arsindex och basindex endast hela tal anvéindas och omrikning av beloppet
skall goras pa basis av hela procenttal, varvid héjning respektive séinkning
gors till ndrmast hela tal. Arrendeavgiften avrundas till heltal kronor.

Efterbehandling av arrendeomradet

Arrendatorn skall utféra och bekosta efterbehandling av arrendestillet enligt
de anvisningar och foreskrifter, som foljer gillande téktplaner och tillstind,
samt avldgsna sin egendom frén arrendeomradet. For detta stéller arrendatorn
i ssmmanhanget relevanta godtagbara garantier, genom att limna en kopia till
jorddgaren pa garantin som stéllts till Lénsstyrelsen.

Drifts- och underhallskostnader
Arrendatorn svarar for och bekostar samtliga drifts- och underhéllskostnader
pé arrendeomradet inklusive el, brunnar, rér och ledningar i mark. Aven
andra anldggningar som pafordras av tillsynsmyndigheter bekostas av arrepf -
datorn, t.ex. dagvattenrening.
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Skyltar
For att anvdnda omradet, byggnad eller inhégnad for skyltning eller annonse-
ring krdvs jorddgarens skriftliga tillstand. '

Viixande skog

Skog som avverkas inom arrendestillet tillfaller undantagslost jordégaren om
inte annat Sverenskommits skriftligen. Samrad kring avverkning och skogs-
vérd skall alltid ske mellan arrendator och jorddgare rérande atgérder inom
arrendeomradet.

Arrendeomradets skick och skotsel

Arrendestillet upplates 1 det skick det befinnes pa tilltrddesdagen. Arrenda-
torn skall tillse att den verksamhet han bedriver sker enligt samtliga erforder-
liga myndighetstillstand.

Arrendatorn dr skyldig att alltid hélla arrendestéllet i vardat skick. Arrenda-
torn skall tillse att alltid folja hdlso- och miljoskyddslagstifining samt svara
for kostnaderna for de atgérder som kan péfordras enligt denna lagstiftning.

Viigar och stiingsel

Arrendatorn skall nyttja befintliga eller nyanlégga végar till arrendeomradet
fran fastigheten Gladd 76:5. Arrendatorn har endast tilltréde till arrendeom-
radet fran fastigheten Glad6 76:5. Jordédgaren &r inte skyldig att anldgga ny
viig till arrendeomréadet i det fall dgaren till Glado 76:5 nekar tilltréde till fas-
tigheten.

Arrendatorn ombesérjer och bekostar nyanldggning av erforderliga vdgar och
parkeringsplatser inom arrendestillets grénser samt svarar fo6r underhéll av
dessa.

Arrendatorn svarar for underhéll av redan befintliga véigar och parkerings-
platser inom arrendeomradet. Arrendatorn &r ej skyldig att svara for vinter-
véghallning annat &n for eget behov.

Arrendatorn dr skyldig att frén tid till annan f6lja av jordégaren limnade 6-
reskrifter om inhégnad (t.ex. skyddsstidngsel och bommar) av arrendeomréadet
samt bekosta och utfora inhégnaden.

Renhéllning

Arrendatorn ansvarar for och bekostar all renhallning pé och invid arrende-
omrédet. I den man jorddgaren pafors renhallningsavgifter eller andra avgif-
tephénforliga till arrendeomréadet och dess nyttjande skall arrendatorn ersitta
jorddgaren med motsvarande belopp.
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El

Elektrisk str6m ingér inte i arrendeavgiften. Det ankommer pa arrendatorn att
dra fram el till arrendeomréadet och teckna eget abonnemang for elektrisk
strom,

Nybyggnad m.m.

For att uppfora byggnad eller annan anléiggning pa omrédet utdver vad som
star i rubriken arrendeomradets anvéndning, krévs jorddgarens skriftliga till-
stand. Arrendatorn ér skyldig att inhdimta bygglov och andra erforderliga till-
stand frin berérda myndigheter for byggnader och anldggningar.

Besiktning
Arrendatorn &r skyldig att ldimna ombud for jorddgaren tilltrdde for besikt-
ning, tillsyn eller visning.

Intrang

Arrendatorn dr skyldig att dédr sa utan avsevérd oldgenhet for arrendatorn kan
ske, lata Stockholms kommun eller annan med tillstdnd, utan erséttning inom
omradet fa anldgga, bibehalla, underhélla, nyttja eller borttaga for allmént
dndamél avsedda tunnlar och bergrum, ledningar, i eller 6ver mark, och for
luftfart erforderliga signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och
infistningsanordningar p& byggnad, samt att tla intrdng eller oldgenhet i
anledning av detta utan annan rétt till erséttning &n skada pé arrendatorn till-
horig byggnad eller anlidggning.

Myndighetskrav m.m.

Verksamheten skall utféras i enlighet med ansékan om bergtékttillstand,
godkéint av lansstyrelsen samt i enlighet med av lénsstyrelsen och tillsyns-
myndigheten anférda 6vriga villkor.

Arrendatorn #r skyldig att skaffa de 6vriga tillstdnd som kan komma att er-
fordras for verksamheten pé arrendeomradet. Han skall félja och bekosta alla
de foreskrifter/atgérder som meddelas av myndighet eller som foljer av lag.

PBL-avgifter

Om arrendatorn utan nddvéndigt bygglov vidtar dndringar i arrendeomradet
och jordédgaren enligt reglerna i plan- och bygglagen (1987:10) -PBL till foljd
av detta tvingas utge byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall arrendatorn till
jorddgaren utge motsvarande belopp.

Ofiorutsedda kostnader

Om myndighet aldgger jorddgaren att vidta atgérder inom arrendeomradet
eller inom det angréinsande byggnadsomradet och atgérderna foranleds helt
eller delvis av arrendatorns nyttjande éger jordégaren, genom hdjning av ar-,
rendeavgiften, ta ut s stor del av kostnaderna som, med hénsyn till skélig /
avskrivningstid eller forrdntning, beléper pa arrendeomradet. //
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Skulle efter avtalets tecknande oftrutsedda kostnadstkningar uppkomma for
arrendeomradet, pa grund av inforande eller hdjning av sérskild for fastighe-
ten gillande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta, skall arrendatorn med verkan frén intradd
kostnadstkning betala erséttning till jorddgaren for pa arrendeomréadet beld-
pande andel av kostnadsékningen genom héjning av arrendeavgiften.

Fastighetsskatt

Pa arrendeomridet beldpande fastighetsskatt ingér i arrendeavgiften. Fastig-
hetsskatt belopande pa av arrendatorn uppforda byggnader och anldggningar
skall betalas av arrendatorn.

Om arrendeomradet erhaller eget taxeringsvirde skall den pé arrendeomradet
beldpande fastighetsskatten dock betalas av arrendatorn.

Moms

Om jordégaren ér eller blir skattskyldig for mervérdesskatt (moms) for uppla-
telsen skall arrendatorn utgver arrendeavgiften dven erligga moms med vid
varje tid géllande skattesats.

Brandskyddsarbete

Arrendatorn &r skyldig att bedriva systematiskt brandskyddsarbete och en
dokumentation av brandskyddet for den verksamhet/byggnader som omfattas
och foreta dtgérder och forebygga brandskydd enligt Lagen (2003:778) om
skydd mot olyckor och enligt gillande bestimmelser pé orten.

Overlatelse
Arrendatorn far inte utan jordégarens skriftliga samtycke ¢verléta arrendet
eller annars sétta annan 1 sitt stille.

Upplatelse i andra hand
Arrendatorn maste ha jorddgarens skriftliga tillstind for att till annan helt
eller delvis upplata rittighet till omradet eller byggnad dérpa.

Inskrivningsforbud m.m.
Detta avtal far inte utan jordégarens skriftliga samtycke inskrivas, pantfor-
skrivas eller anvidndas som sdkerhet i 6vrigt.

Ansvar

Arrendatorn skall i alla ssmmanhang svara for skada som hérror fran arrenda-
torns verksamhet pé arrendeomradet. Arrendatorn har ansvar for av honom
och hans verksamhet orsakad skada pa arrendeomradet dven efter avtalets

upphdrande.

Arrendets upphirande

Nir arrendatorn skall frantrdda arrendet &r arrendatorn skyldig att erbjuda
jordédgaren att inldsa byggnad eller annan anldggning, som tillhor arrendatorn.
Karmare bestdmmelser finns i jordabalken 8 kap.
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Arrendatorn dr skyldig att, i den mén inldsen inte sker, vid avflyttning ter-
stélla arrendets skick, fritt frdn arrendatorn tillhériga byggnader, byggnads-
rester och andra anordningar i eller §ver mark.

Besittningsskydd '

Bestdmmelserna i jordabalken 11:4-6 a om rétt for arrendator till erséttning
med anledning av arrendets upphérande skall inte tillimpas. Ovrigt giller
lagens bestdmmelser om arrende (jordabalken 7, 8 och 11 kap). Sérskilt skall
beaktas bestimmelserna om forverkande av arrenderitten.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter som limnas till jorddgaren i samband med tecknandet av
detta avtal eller senare under avtalsférhéllandet kommer att registreras i den
utstrickning som behdvs for att kunna fullgéra avtalet pa ett indamélsenligt
sitt, sdsom for avgiftsaviseringar, férhandlingar, information och andra &t-
girder som hor till den 16pande forvaltningen och {61 att jordédgaren skall
kunna fullgéra en rittslig skyldighet. Aven personuppgifter som inhimtas
frén annan &n arrendatorn kan komma att registreras. Det kan ocksa fore-
komma att personuppgifter for angivet &ndamal registreras hos entreprendr
som utfor arbete pé jorddgarens uppdrag samt hos andra féretag och organisa-
tioner som jordégaren samarbetar med i och for sin forvaltning.

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad rétt att fa infor-
mation och rittelse av de personuppgifter som registrerats. Ansékan om deftg="
skall stéllas till jorddgaren.

7(8)



¢hdo,

o

= @f FASTIGHETSKONTORET
o ;

SARSKILDA VILLKOR
For arrendet skall harutéver gilla foljande villkor:

Avtalet forutsitter for sin giltighet godkénnande av Stockholms stads fastig-
hetsnamnd, senast den 30/6 2008.

Det #r av synnerlig vikt for jorddgaren att arrendatorn fullgér foljande for-
pliktelser:

- att arrendatorn inlimnat och instdmplat tillstdndsanstkan inom sex
maénader fran kontraktsdagen.

- att avtalad verksamhet paborjas senast ett ar efter meddelat tillstand.

- att arrendatorn foljer utford ansokan, verksamhetsinriktning, miljo-
konsekvensbeskrivning och miljébalk med de foreskrifter som ldns-
styrelsen och 6vriga tillsynsmyndigheter utfrdat.

-  att arrendatorn redovisar sitt uttag av material, enligt detta avtal.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav jordédgaren tar det
ena och arrendatorn det andra.

Der f/ 200% Denn” 1008
; /
I

Jordi Arrendator
Z
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Karta, Bilaga A, bergtikt B

Bergtakt

Stockholm 2007-

Fér hyresvarden:

s88

jor

ksdttra 1:3, avtal 5004442

2007-08-30
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Datum 2007-11-30

P — Avtal Sida 1 (1)
BALMS Nr 10728
Vir ref: Lennart Sundin 08-59 00 49 10 Rev dat:2007-11-30

Skapat: 2007-11-30

Priserna giiller fasta till 2008.12.31.

Direfter indexregleras priserna enligt E84 littra 1012: Processat stenmaterial.

Basménad oktober 2007.

Giltig from 2008-01-01

Prodnr Namn Kvantitet Enhet  Pris / Enhet
10038 00 Bergkross 0/16 ton 65,00
10043 00 Obundet birlager 0/32 EN 13242 ton 59,00
10046 00 Bergkross 0/63 ton 55,00
10048 10 Bergkross 0/150 ton 45,00
10083 00 Makadam 16/32 ton 70,00

Villkor / kommentarer

Priserna giller fritt lastat pa bil i mén av tillging.

Materialkvalitet grus och kross enligt gillande produktblad.

Miljs och tiiktavgift tillkommer med fn. 0,50 ki/ton

Naturgrusskatt tillkommer med fn 13 kr/ton for de produkter dér naturgrus, dvs sand, grus, block och sten utgér rivara,

For jordprodukter 4r skatten 6,50 kr/ton.

Betalningsvillkor senast 30 dagar netto frén fakturadatum. Liigsta faktureringgbelopp &r 100 kr.

Lagstadgad mervirdesskatt tillkommer p& samtliga prise

NCC Roads AB

Sverige Ost
Ballast i Stoclcholm

Postadress Besdltsadress
Box 745 Stockholmsvagen 40
194 27 UPPLANDS VASBY UPPLANDS VASBY

Kontalt
Tel: 08-590 049 00
Fax:08-590 049 29

Hemsida

www.ncc.se

Org.nr

556302-3307






