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Overlatelseavtal avsecende Bocken 46

OVERLATELSEAVTAL

mellan

Stockholms kommun

(’Siljaren’)

= och -

Fabege Liistis AB

(’Koparen”)

avseende

Fastigheten Stockholm Bocken 46




OVERLATELSEAVTAL

Saljare: Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd,
Fleminggatan 4
Box 8189
104 20 Stockholm
nedan kallad “Séljaren”

Kopare: Fabege Listis AB, org. nr. 556683-3801
c/o Fabege AB
Dalvigen 8
Box 730
169 27 Solna
Nedan kallad "K&paren”

Kopeobjekt: Fastigheten Stockholm Bocken 46 (“Fastigheten™)

HkAork

1. Bakgrund och overlatelseforklaring

Stockholms kommun och Fabege AB har kommit 6verens om ett avtalspaket
innehallande ett flertal avtal genom vilka Stockholms kommun genom dels dess
exploateringsndmnd, dels dess fastighetsndmnd, 4 ena sidan, och av Fabege AB
kontrollerade bolag, & andra sidan, 6msom siiljer msom kdper fastigheter samt
avtalar om upphorande av tomtréttsupplatelser, Detta avtal ir en del av denna
Overenskommelse.

Siiljaren ér civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten. Fastigheten &r for
nirvarande uppliten med tomtritt till Képaren, varfor byggnader och
anliggningar dgs av Koparen. Séljaren dverlater och forsiljer hidrmed Fastigheten
till Képaren pa de villkor som anges i detta avtal.

2. Tilltridesdag

Koparen skall tilltrida Fastigheten fem bankdagar efter det att samtliga villkor i
punkten 10 #r uppfyllda och samtliga kommunala beslut vunnit laga kraft, dock
tidigast den 14 december 2007 ("Tilltrddesdagen”). Aganderitten till Fastigheten
overgdr till Koparen pa Tilltridesdagen.

3. Kopeskilling och Kopeskillingens erliggande
Képeskillingen for Fastigheten uppgér till sextiosexmiljonertvahundratusen

(66.200.000) kronor ("Kopeskillingen”). Kopeskillingen skall erldggas kontant
pa Tilltrddesdagen till av Siljaren anvisat konto. -




4. Tillaggskopeskilling

En detaljplaneiindring genom enkelt planférfarande har paborjats. Om
foreliggande forslag till detaljplaneindring antas kommer det innebiira att
Fastigheten far bebyggas med ytterligare vaningsplan. Exploateringsgraden for
Fastigheten kommer dérmed att §kas i forhdllande till vad som géller idag.
Parterna dr &verens om att en tillaggskopeskilling for forséljningen av
Fastigheten skall erliggas med ett belopp som motsvarar den tillkommande
bruttoarean 1 kvm multiplicerat med tjugotusen (20 000) kronor per kvm BTA.
Tilliggskopeskillingen skall erliggas senast fjorton dagar efter det att
lagakraftvunnet besiut om detaljplanedndringen foreligger.

Képeskillingens storlek #r bestdmd i prisldge 2007-12-31.
5. Dodning av tomtritt m.m.

Parterna 4r ense om att tomtrittsavtalet skall upphora att gélla pd Tilltradesdagen.
Koparen tar sig att hos inskrivningsmyndigheten ansdka om samt bekosta
dodning av tomtrétten,

Koparen forbinder sig att triiffa servitutsavtal i enlighet med géllande
tomtrittsavtal i den omfattning staden eller den staden sétter i sitt stille senast
inom tre ménader fran Tilltridesdagen sa pafordrar, samt svara fOr att avtalen
inskrives med bista rétt i fastigheten.

6. Siljarens garantier

Séljaren garanterar att Siljaren per denna dag och per Tilltridesdagen dr
civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten. Med undantag for ndmnda
garanti, limnar Siljaren inte nigra garantier avseende Fastigheten och patar sig
inte heller i 6vrigt nfgot ansvar dn vad som uttryckligen anges i detta avtal.

7. Fastighetens skick - friskrivning

Fastigheten dverlates i befintligt skick. Képaren, som fér nirvarande innehar
fastigheten med tomtriitt, dr vdl medveten om fastighetens skick och forklarar sig
godta detta. Siljaren dr medveten om sin upplysningsplikt och bekriftar att inga
upplysningar har uteliimnats som Séljaren kunnat anta vara av visentlig
betydelse for Koparen vid bedomningen av Fastighetens viirde.

Med undantag frin vad Siljaren uttryckligen garanterar i detta avtal, friskriver
hirmed Koparen Siljaren frén allt ansvar for fysiska fel och brister i Fastigheten,
inklusive s.k. dolda fel. 4#




8. Fordelning av utgifter och inkomster m.m.

Alla kostnader och utgifter for Fastigheten skall betalas av Siljaren i den mén de
beldper pa tiden fore Tilltrddesdagen och for tiden dérefter av Kdparen.
Motsvarande férdelning giller for alla intiikter frdn Fastigheten.

Likvidavrikning skall upprittas pa Tilltridesdagen, varvid fordeiningen av
kostnader och intdkter enligt ovan skall regleras. Det belopp som endera part har
att erliigga enligt upprittad likvidavrikning skall erliggas kontant pd
Tilltrddesdagen.

9. Stampelskatt

Képaren skall bira alla med kopet forenade lagfartskostnader.
10. Villkor for avtalets giltighet

Detta avtal dr villkorat av

(1) att kommunfullmiktige i Stockholms kommun, genom beslut som

senare vinner laga kraft, godkéinner

- detta avtal,

- verldtelseavtal avseende Stockholms kommuns kép av
byggnaderna pa tomtritterna Stockholm Visthusboden 1-3 och
Orgelpipan 5 frén Fabege Stockholm AB och Fastighets AB Redlab,

- bverldtelseavtal avseende Stockholm kommuns forsiljning av
fastigheten Stockholm Apotekaren 22 till Fabege V 6 AB,

(i) att exploateringsnimnden i Stockholms kommun, genom beslut som
senare vinner laga kraft, godkinner markanvisningsavtal avseende
Stockholms kommuns forsiljning av gatumark vid Listmakargatan till
Fabege Listis AB.

Har inte samtliga ovanstiende villkor uppfyllts eller eftergetts per den
30 juni 2008, #r detta avtal forfallet i sin helhet, varvid inte ndgon av parterna
skall ha riitt till ndgon ersittning frin den andra parten.

11. Overliimnande av kipebrev samt ansékan om lagfart
Sedan Koparen pé Tillirddesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i
punkten 3 ovan, skall Séljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Koparen

dverlimna undertecknat kpebrev.

Koparen #ger riitt att ansdka om lagfart for Fastigheten efter det att Siljaren
utfdrdat kopebrev. <3, {%
{




12. Pégiaende tvist avseende tomtriittsavgild

Parterna skall samtidigt med undertecknandet av detta avtal underteckna ett
forlikningsavtal avseende den tvist i Nacka tingsrétt, Fastighetsdomstolen, som
for ndrvarande pagér avseende tomtrittsavgilden for tiden efter den 31 mars
2005. Parterna har nu enats om en arlig avgiild om
enmiljonsexhundratrettontusensexhundra (1 613 600) kronor. Fabege forbinder
sig att intriida i processen i tingsritten samt garanterar att jimvél tidigare dgare
till tomtritten, vitken kvarstar i processen, péatecknar forlikningsavtalet.

13. Offentliggorande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma dverens om
innehillet i eventuella meddelanden avseende affdrens offentlig-gorande f6rsta
gangen.

14, Andringar och tilligg

Andringar av och tilligg till detta avtal skall, for att vara bindande, vara
skriftligen avfattade och undertecknade av parterna.

sesfestestoesk

Detta avtal har uppriittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna erhallit
var sitt.

Stockholm den, %Q Y {(.(?‘.Gf?.‘t. 209 L Stockholm den 30 oktober 2007
Stockholms kommun Fabege Listis AB
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