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Fastighetsnamndens markinnehav i Haninge kommun.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkdnner kontorets inventering och utredning om stadens
fastighetsbestand 1 Haninge kommun.

2. Fastighetsndmnden godkénner kontorets forslag till inriktning for arbetet med
stadens fastigheter inom Haninge kommun

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden har av kommunfullmiktige fatt i uppdrag att inventera och utreda
stadens fastighetsbestand utanfor kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna.
Namnden ska ocksé i enlighet med 2007 érs verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa
stadens mark i andra kommuner skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

I detta utlatande beskrivs ndimndens fastigheter och verksamheter inom Haninge kommun
samt ges forslag for det fortsatta arbetet med dessa.

Bilaga 1 Hemfosa

Bilaga 2 Norra Landfjirden

Bilaga 3 Eknis/Vistnora

Bilaga 4 Gryt

Bilaga 5 Hallséttra

Bilaga 6 Stora Védersjo

Bilaga 7 Naturromraden

Bilaga 8 Ovriga byggnader och markomraden
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Kontoret har anlitat konsultfirman ebab i Stockholm AB att géra utredningen och en
avstdmning har skett med Haninge kommun.

Eventuella forsdljningar kommer att genomforas i enlighet med beslutad
forsiljningspolicy.

Utlatande

Bakgrund

Den 9 november 2006 beslutade Fastighets- och saluhallsndimnden om en
forsdljningspolicy. Enligt policyn ska fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for staden
avyttras.

Néamnden har i 2007 &rs budget fétt i uppdrag att inventera och utreda stadens
fastighetsbestdnd utanfor kommungrinsen i syfte att avyttra fastigheterna.

Néamnden ska ocksa i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa
stadens mark i andra kommuner skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

Namnden dger ca 2 530 ha mark inom Haninge kommun. Anledningen till att Stockholms
stad forviarvade mark utanfér kommungrénsen var framst for att f4 radighet 6ver mark
som forvéntades bli av visentlig betydelse for att kunna forverkliga stadens langsiktiga
intentioner i fraga om bebyggelse, trafikleder och tekniska serviceprojekt. En annan
viktig del var att tillforsékra stadens invanare markomraden for det rorliga friluftslivet.

Némndens markinnehav i Haninge kommun &r frimst beldget i kommunens sédra del och
bestér till storsta delen av skogs- och jordbruksmark. Den nya Nynésvégens strackning
fran Gryt i norr till Overfors i sdder kommer till storsta delen att ligga pa nimndens mark,
bygget forvéntas vara klart ar 2009. Dirtill planerar Banverket att pa ndmndens mark
bygga ut perrongerna sdéder om Vésterhaninge samt att bygga ut sidospér dér tdgen kan
motas vid Hemfosa och Segersing.

Mal och syfte

Syftet med inventeringen har varit att 6versiktligt definiera vilka av stadens omraden
inom Haninge kommun som har potential som exploateringsmark samt foresla inriktning
med utvecklingen av dessa omraden och pa sa sitt bidra till regionens utveckling.

Genomforande

Kontoret har anlitat ebab i1 Stockholm AB att gora inventeringen. Utredningen har pagatt
mellan dec 2006 — jan 2007. Uppdraget har varit att utreda vilken mark inom Haninge
kommun som ar mojlig att exploatera for bostéder, kontor och industrier. Ebab i
Stockholm AB har granskat dversiktsplaner, detaljplaner, fastighetslistor och genomfort
besiktningar. Samrad har skett med Haninge kommuns tjanstemén.
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Klassificering

I klassificeringen av bostédder och arbetsomraden har ett antal faktorer styrt resultatet. For
béade potentiella bostads- och arbetsomrdden bestimmer Haninge kommuns
utvecklingsplaner vilka exploateringsmojligheter det kommer att finnas i1 framtiden.
Nérhet till befintlig téitort &r viktig for bl.a. teknisk forsorjning och kommunikationer och
det styr till stor del tidplanen for en eventuell exploatering och paverkar darfor
klassificeringen.

Markomradena har klassificering enligt foljande kategorier:

Bostider:

Utgangspunkten i klassificeringen har varit att gallra bort alla markomraden som inte dr
lamplig for exploatering och sedan beddma lampligheten att anvénda fastigheten for
exploatering av bostdder. Foljande klasser ar framtagna:

B1: Fastighet eller del av fastighet som dr mdjlig att paborja en exploatering for
bostidder pa inom en snar framtid, 10 ar.

B2: Fastighet eller del av fastighet som ar lamplig att exploatera for bostidder pa sikt,
20 ar.

Arbetsomraden:

For klassificeringen av arbetsomraden dr nirheten till storre vagar av stor vikt till skillnad
mot for bostdder. Foljande klasser ar framtagna for arbetsomraden:

Al: Fastighet eller del av fastighet som &r lamplig att pdborja en exploatering for
arbetsomraden inom en snar framtid, 10 ar.

A2: Fastighet eller del av fastighet som &r ldmplig att exploatera for arbetsomrdden
pa sikt 20 ar.

Ovriga byggnader och markomraden:

0: Ovriga byggnader och markomraden.
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Analys
I kartan visas de omrdden i Haninge kommun som kontoret har identifierat som
intressanta for en eventuell framtida exploatering eller fordndring.

; e : ik |
Karta 1, mark som dr markerat med gront dr fastigheter som ndmnden dger i Haninge
kommun. Mark som dr markerat med rétt dr mark som ndmnden dger i angrdinsande
kommuner.

I bilagorna framgér handlingsplanerna och vad kontoret har for avsikt att genomfora pa
respektive markomrade. I en bilaga kan flera exploateringsomrdden behandlas.

Exploaterings- och férandringsomraden

1. Hemfosa Bilaga 1
2. Norra Landfjérden Bilaga 2
3. Eknis/Vistnora Bilaga 3
4. Gryt Bilaga 4
5. Hallsittra Bilaga 5
6. Stora Védersjo Bilaga 6
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Ovriga omraden

Naturomraden Bilaga 7
Ovriga byggnader och markomriden Bilaga 8
Tidsplan

Forsdljnings- och exploateringsprocesserna kan paborjas omgaende. I de olika bilagorna
beskrivs vilken tidshorisont och klassificering som ar aktuell for respektive markomrade.

Organisation

Som kontorets projektledare for arbetet med inventeringen har omradesforvaltare Andreas
Jaeger verkat.

Ekonomi

Intékter for upplatelser inom Haninge kommun ar ca 760 tkr fordelade pa 30 avtal,
exklusive jord- och skogsbruket. De kategorier av upplatelser som inbringar storst
intdkter dr foljande:

Permanentbostidder 310 tkr
Behandlingshem 220 tkr
Fritidsbostader 130 tkr
Markupplételser 90 tkr

Ll S

I enlighet med nimndens forsiljningspolicy kommer nimnden att hos kommunstyrelsen
begira en justering av avkastningskravet motsvarande eventuella forséljningars
resultatpaverkan.

Miljokonsekvenser

Kontoret ser inga storre negativa miljokonsekvenser i att kommunen avyttrar sina
egendomar i andra kommuner. Dock minskar stadens mojligheter att pdverka hur dessa
egendomar anvinds i framtiden.

Sportfisket och fisketillsynen kan komma att begrédnsas i de fall fastigheter med
tillhdrande vatten avyttras. En del jaktmarker i Haninge kommun arrenderas av
Stockholms kortjaktklubb, de arbetar aktivt med viltvard och erbjuder marklosa jagare
dagsjakter. De mojligheterna kan komma att forsvinna i de fall fastigheterna i Haninge
kommuns landsbygd avyttras. De framtida mojligheterna att utlokalisera storande
verksamhet sdsom jaktskyttebanor, bergtikter och motorsport fran storstadsregionen
kommer att begriansas i takt med att egendomarna avyttras.

Plan for uppfoljning

Enligt namndens forsdljningspolicy géller att forsdljningar som dverstiger 3 mnkr kriaver
ett sirskilt genomforandebeslut fran ndmnden. For forséljningar som overstiger 20 mnkr
skall &ven kommunfullméktige besluta.

SLUT
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Bilaga 1
Hemfosa

Néamndens fastigheter kring Hemfosa ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och forbéttrade kommunikationer goér omrédet till ett framtida attraktivt
exploateringsomrade. Det planeras inte i dagsldget for ndgon avfart fran vag 73 vid
Hemfosa, men diaremot ska tagtrafiken forbattras med langre plattformar och ett
mdtesspér vid Hemfosa. Idag finns det ett storre antal permanentbostéder vid
pendeltagsstationen och en by med sé kallade Hulthstugor i omréadet. Det finns en dldre
detaljplan som medger att ytterligare Hulthstugor far byggas.

Karta 2, Hemfosa

Fastigheten Hemfosa 5:9 ar cirka 3 700 kvadratmeter. P4 fastigheten star ett bostadshus
som ndmnden hyr ut, hyresgéisten &r intresserad av att forvérva hela fastigheten.

Fastigheten Hemfosa 5:14 dr 490 kvadratmeter och utgdrs av en vattentikt med pumphus,
som forsorjer kringliggande bebyggelse. Lantmaiteriforréttning for att astadkomma en
gemensamhetsanldggning for vattenforsorjningen pagar.

Den intilliggande fastigheten Hemfosa 5:15 utgdrs av dngsmark och har en areal pa 2 518
kvadratmeter. Kontoret begirde 2005 forhandsbesked om bygglov for permanentbostad
pa fastigheten. Haninge kommun var dock inte beredd att ge bygglov, grundat pa
bullerstorningar fran Nyndsbanan och att fastigheten kan paverkas av en framtida
utbyggnad till dubbelspar.
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Agaren till Hemfosa gérd som har ett markinnehav i anslutning till nimndens fastigheter
ar intresserad av att forvirva fastigheterna Hemfosa 5:14 och Hemfosa 5:15. Vid en
forsdljning av fastigheterna frantas ndmnden drift- och underhallsansvar for pumphuset
och vattentékten.

Kontorets inriktning for Hemfosa:

B2: Kontorets inriktning &r att verka for en planlédggning av omradet kring Hemfosa for
att avyttra marken.

O: Kontorets inriktning ir att genomfora en direktforsiljning av fastigheten Hemfosa 5:9
till den nuvarande hyresgéisten.

O: Kontorets inriktning ir att genomfora en direktforsiljning av fastigheterna Hemfosa
5:14 och Hemfosa 5:15 till d4garen av Hemfosa gérd.

FS2007/206/314



2007-02-26 ) [9 & (Z
TJANSTEUTLATANDE M O B
FS2007/206/3 14 . .
STA®

Bilaga 2

Norra Landfjarden

Norra Landfjdrden &r ett omrade som angrénsar till Nyndshamns kommun och ligger i
anslutning till den nya strackningen av vdg 73. Detta omréde kan i framtiden bli aktuellt
for exploatering efter det att centrala Landfjérden i Nyndshamns kommun utvidgas med
ny bebyggelse mot Haninge i norr. For narvarande har Haninge kommun dock inga
planer pé att utveckla omradet. I omradet ligger behandlingshemmet Sotholmen som
drivs av organisationen Lankarna i Botkyrka. De har visat intresse av att forvirva
Sotholmen.

Karta 3, Norra Landfjdirden.

Kontorets inriktning for Norra Landfjdrden:

B1: Kontorets inriktning &r att verka for en planldggning av omradet kring norra
Landfjérden for att avyttra marken.

O: Kontorets inriktning ir att genomfora en direktforsiljning av behandlingshemmet
Sotholmen till den nuvarande hyresgésten Lankarna i Botkyrka.
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Bilaga 3

Eknéas/Vastnora
Fastigheten Eknis 3:1 ligger utmed den nuvarande strickningen av vag 73 och bestar till
huvudsak av jordbruks- och dngsmark.

Néamnden dger ett jordbruk 1 Haninge kommun som ligger i Véstnora, gérdsarrendatorn
har forkopsritt till marken och kommer att erbjudas att férvérva egendomen. Jordbruken
behandlas ndrmare i Férsdljning av jordbruk, inriktningsdrende.
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Karta 4, Eknds och Vistnora.

Dartill 4ger nimnden fem bostadshus som star pa fastigheten Oster om vig 73 (tva
permanentbostider och tre fritidshus). En av bostadsbyggnaderna star tom efter
hyresgistens avflyttning. Kontoret avser att, i samrad med Haninge kommun, forsdka fa
till stand en fortdtning av omradet. Eventuellt kan fyra till fem nya bostadsfastigheter
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komma till stdnd. I samband med utvecklingen av omradet avyttras de befintliga
bostadshusen.

Kontoret har fatt forfragningar om intresset for att upplata fastigheterna Viastnora 4:1 och
Vistnora 4:22 for bergtékt. Fastighets- och saluhallsndmnden besldt i november 2005 att
kontoret skulle 14ta undersoka forutsittningarna for detta. Efterfragan pa bergmassor ar
stor 1 regionen, och det bor bli en god affdr for staden om bergtikt kan komma till stand.
Efter avslutad tékt, om 10-15 &r, finns mojligheten att anvinda marken som tomtmark for
bostéder.

Skérgérdsstiftelsen har visat intresse av att forvarva Eknés halvon och akermarken invid
vig 73 som angrénsar till deras markinnehav. Storre delen av Skirgardsstiftelsens mark
vid Héringe och Hammersta dr idag naturreservat .

Kontorets inriktning for Eknds/Vistnora:

B1: Kontorets inriktning &r att verka for en planlédggning av delar av fastigheten Eknés
3:1 for att dérefter avyttra marken.

O: Kontorets inriktning 4r att genomfora en direktforsiljning av bostiderna pa
fastigheten Eknés 3:1 till hyresgdsterna. Kontoret avser att avyttra bostadshuset som star
tomt, pa 6ppna marknaden. Forsdljningarna sker i samband med utvecklingen av
omradet.

O: Kontorets inriktning ir att verka for att 5ppna en bergtiikt pa fastigheterna Vistnora
4:1 och Vistnora 4:22.

O: Kontorets inriktning ir att uppta forhandlingar med Skérgardsstiftelsen om en
direktforsiljning av Ekndshalvon och dkermarken invid vig 73.

10
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Bilaga 4

Gryt

I Gryt invid fastigheten Gryt 1:5 som ndmnden dger finns smahusbebyggelse av
permanentkaraktir samt en viss andel fritidshus. I direkt anslutning pégar arbetet med att
bygga om vig 73 till motorvig och ge den en ny strickning. En ny trafikplats planeras i
Gryt vilket troligtvis kommer att skapa efterfragan pa service och annan verksamhet i
anslutning till avfarten, t.ex. bensinmackar och matstéllen. Fastigheten Gryt 1:5 stracker
sig ldngs med vag 73 och runt den planerade trafikplatsen
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Karta 5, Gryt.

Kontorets inriktning for Gryt 1:5:

Al: Kontorets inriktning &r att verka for en planldggning av Gryt 1:5 for att kunna sélja
marken pa 6ppna marknaden.
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Bilaga 5

Hallsattra

Fastigheten Stora Hallsdttra 1:1 &r belégen i anslutning till ett fordndringsomrade enligt
Haninge kommuns éversiktsplan fran 2004. Omradet kring Hallséttra och Vildandan ar
under fordndring dé fritidshusen allt mer bebos &ret om.

obsberg /
/
L~

taholm

Karta 6, Hallsdttra
Kontorets inriktning for Hallsdttra:

B1: Kontorets inriktning &r att arbeta for en planldggning av fastigheten Stora Hallséttra
1:1 som ligger i direkt anslutning till fordndringsomradet och avyttra marken.

12



¥

.sTo

<o

B
ey

PN

~
>

-

0

. 2007-02-26
TJANSTEUTLATANDE
FS2007/206/314

Bilaga 6

Stora Vadersjon

Omradena kring Vidersjon bestér i huvudsak av aker och skogsmark med enstaka gardar
och bebyggelse. En del av omradet 4r enligt Haninge kommuns dversiktsplan fran 2004
tankt som ett opaverkat omrade som ska bevaras. Dock har det tillkommit enstaka
bebyggelse lings Vadersjovagen (huvudviagen genom omradet) genom édren. De berdrda
fastigheterna ir Alsta 3:10, Alsta 3:70, Stora Vidersjon 1:1, Vidersjomossen 1:1, Lilla
Vidersjon 3:1 och Soderdndan 1:1.
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Karta 7, Stora Vidersjo.

Idag anvénds marken framst till hdstverksamhet och ett hundpensionat. [ omradet dger
nimnden tva permanent- och tre fritidsbostider samt ett storre antal ekonomibyggnader,
vilka samtliga ar uthyrda.

Kontorets inriktning for Stora Vidersjon:

O: Kontorets inriktning 4r att avyttra hela eller delar av omradet pa 6ppna marknaden.

13
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Bilaga 7

Naturomraden

I Haninge kommun finns fjorton naturreservat och eftersom kommunen bestér av mycket
skérgard finns det dven ett stort antal fdgel- och sdlskyddsomraden. Det storsta reservatet
ar Tyresta Naturreservat och det dr det enda reservatet som berér nimndens mark.
Marken édgdes tidigare till 85 % av Stockholms Stad, men forséljning av fastigheterna har

skett under 2006 till Naturvardsverket.
: i e by 7 e
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Karta 8, naturomrdden i Haninge kommun.

Wikfigi tatorisndra grénomrade

Fastighetznamndens markinnehav | Hanings

Haninge kommun har dven 1 dversiktsplanen fran 2004 angett en del av marken inom
kommunen som ’Stort opaverkat omrade, bevaras” och "Viktigt titortsnira gronomrade”.
Som kartan visar berors en del av nimndens markinnehav av dessa restriktioner, framst ar
det marken kring Hemfosa.

Tillsammans med Haninge, Botkyrka och Huddinge kommun pégér sedan 1 juni 2005 ett
gemensamt projekt for samarbete kring naturvard och rekreation i Hanvedenkilen.
Projektet finansieras med bidrag fran ldnsstyrelsen och med arbetsinsatser fran respektive
kommun. Projektet kommer att avslutas under 2008 da resultatet fran projektet kommer
att presenteras for ndmnden.

Kontorets inriktning for naturreservat:
O: Kontorets inriktning r att avyttra naturreservat pa naimndens mark till

Naturvardsverket eller Haninge kommun.
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Ovriga byggnader och markomraden

Inom ndmndens mark i Haninge kommun finns tolv hyresupplatelser for fritids- och fem
hyresupplatelser for permanentbostadsdndamal, utdver det tillkommer ett stort antal
ekonomibyggnader. Enligt tidigare géllande forséljningspolicy skulle alla tomstillda
fritids- och permanentbostdder avstyckas och séljas om det ur forvaltningssynpunkt
kunde bedomas lampligt och under forutséttning att inte kommunala 6versiktsplaner mm
inom overskadlig framtid kunde mdjliggora en annan och mer fordelaktig
markanvindning. Hyresgéster och arrendatorer har darfor under den senaste
femtonarsperioden erbjudits mojligheten att frikdpa sina hyresobjekt.

Néamnden dger tva fastigheter i den norra delen av Haninge kommun, Gud617:3 och
Hogdalen 1:5. Angriansande till dessa fastigheter finns enligt 6versiktplanen ett
forandringsomrade dir det idag sker en begransad utbyggnad av permanentbostider.
Dock idr inga av fastigheterna intressanta ur exploateringssynpunkt da de ar beldgna i
gronomraden och Hogdalen 1:5 gréinsar till ett Natura 2000-omréde.

I dagslaget finns det kvar tva markomraden i anslutning till Tyresta naturreservat. Det ar
fastigheten Tyresta 1:13. en del av fastigheten Tyresta 1:5.
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Vaturreservat -
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S

Kontorets inriktning for ovriga markomrdaden och byggnader:
O: Kontorets inriktning #r att avyttra Gudo 17:3 och Hogdalen 1:5 pa oppna marknaden.

O: Kontorets inriktning ér att avyttra Tyresta 1:5 och Tyresta 1:13 pa 6ppna marknaden
eller genom direktforsiljning till Haninge kommun.
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O: Fastigheter med tillhérande byggnader och mark i Haninge kommun kan siljas pa
Oppna marknaden eller till befintlig hyresgist/arrendator, om det ut forvaltningssynpunkt
bedoms lampligt och objekten inte &r av strategisk betydelse for staden.

O: Mark som inte #r intressant for exploatering och inte heller bedéms som intressant ur

skogsbrukshéinseende kan séljas pa 6ppna marknaden eller via en direktforsiljning till
Naturvérdsverket eller Haninge kommun.
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