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Fastighetsnamndens markinnehav i Eker6 kommun.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkanner kontorets inventering och utredning om stadens
fastighetsbestdnd i Ekeré kommun

2. Fastighetsndimnden godkénner kontorets forslag till inriktning for arbetet med stadens
fastigheter i Ekerdé kommun

Sten Wetterblad
Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden har av kommunfullméiktige fatt i uppdrag att inventera och utreda
stadens fastighetsbestand utanfor kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna.
Némnden ska ocksa i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa
stadens mark i andra kommuner skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

I detta drende beskriver fastighetskontoret ndmndens fastigheter inom Ekerd kommun
samt ger forslag till inriktning av arbetet med dessa.

Eventuella forsdljningar kommer att genomforas 1 enlighet med beslutad forséljnings-
policy.

Bilaga 1:  Ska-Edeby
Bilaga 2:  Stenhamra
Bilaga 3:  Nibbla-Liljedal
Bilaga4:  Husbygropen
Bilaga 5:  Tofta

\\web0 I\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2007-10-22\Dagordning\Tjansteutlatande\5. Inriktningsbeslut Ekerd kommun.doc | (9)



2007-05-02

TJANSTEUTLATANDE

DNR FS2007/206/244

2(9)

Utlatande

Bakgrund

Den 9 november 2006 beslutade fastighets- och saluhallsndmnden om en ny
forsdljningspolicy. Enligt policyn skall fastigheter som inte &r strategisk viktiga for staden
avyttras. Namnden ska ocksa i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for
att pa stadens mark i andra kommuner skapa bostads- och exploateringsomraden.

Stockholm Stad forvarvade mark under 1900-talet utanfér kommungrénsen framst {or att
fa radighet 6ver mark som forvéntades bli av visentlig betydelse for stadens langsiktiga
intentioner for bebyggelse, trafikleder och tekniska servicefunktioner. En annan viktig
faktor var att tillforsékra stadens invadnare markomraden for det rorliga friluftslivet.

Stockholm Stad dger idag 18 fastigheter som ar koncentrerade till 5 omrdden om totalt
ca 878 hektar mark i Ekerdé kommun. De fem omridena framgér av kartan .
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1. Ska-Edeby Bilaga 1
2. Stenhamra Bilaga 2
3. Nibbla-Liljedal Bilaga 3
4. Husbygropen Bilaga 4
5. Tofta Bilaga 5
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Mal och syfte

Syftet med inventeringen har varit att 6versiktligt definiera vilka av stadens omraden
inom Eker6 kommun som har potential som exploateringsmark framst for bostdder och
arbetsomraden inom overskadlig tid.

Utgéangstidpunkten har varit att gallra bort alla omrédden som inte ar lampliga for
exploatering och sedan i forsta hand bedoma ldmpligheten att anvdnda en fastighet for
exploatering av bostéder, arbetsplatser eller annan smaskalig verksambhet.

Analysen

Enligt Ekeré kommuns &versiktplan 2005 planeras bostadsomraden i titortsbanden.
Utvecklingen berdknas framst ske inom befintliga bebyggelsegrupper. Uppskattningen &r
ca 140 bostédder per ar. Fér de omrdden som inte ingdr i titortsbanden bibehélls
landsbygdskaraktir och 6ppna landskap. Viss komplettering kan ske i lokala centra och
serviceorter. Fastighetskontoret har granskat oversiktsplaner, detaljplaner, fastighetslistor
och genomfort besiktningar. Samrad har skett med Ekeré kommuns tjansteman.

For Ské-Edeby fastigheten bedoms ca 10 hektar vara mojlig att exploatera for smaskalig
industriverksamhet. For Ekerd-Nibbla-Liljedalsomradet ar ca 120 hektar mgjlig att
exploatera for bostédder. Av totala markinnehavet bedoms ca 130 hektar vara mgjligt att
exploatera for bostadséindamal och industri.

Tidsplan
Forséljnings- och exploateringsprocesserna kan pabdrjas omgéende. Vissa fastighets-
omraden kan behdva virderas och detaljplaneldggas beroende pa avstyckningar mm.

Organisation
Projektledare for inventeringen har omradesforvaltaren Pierre Fagert varit.

Ekonomi

Omsittning for befintliga hyror och arrende inom Ekerd ar ca 5,0 mnkr. Naimnden
kommer att hos kommunstyrelsen begéra justering av avkastningskravet motsvarande
forséljningarnas eventuella resultatpaverkan.

Miljokonsekvenser och risker

Kontoret ser inga storre miljokonsekvenser i att staden avyttrar sina egendomar i andra
kommuner. Dock minskar mdjligheten for staden att paverka hur dessa egendomar
anviands i framtiden.

Plan for uppfdljning

Enligt namndens forsdljningspolicy géller att forsdljningar som dverstiger 3 mnkr kriaver
ett sirskilt genomforandebeslut fran ndmnden. For forséljningar som overstiger 20 mnkr
skall &ven kommunfullmaktige besluta.

Slut
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Bilaga 1
Delomride Ska-Edeby, Faringso.
Ska-Edeby 4:1 &r en stor fastighet om ca 384 hektar mark exkl vattenomrade.
Den 6stra delen ”Barnbyn Ska&” och jordbruksdelen Tuna Gard togs forséljningsbeslut i
nimnden den 27 augusti 2007. Resterande vistra del bestér av flygfilt, naturomrade mot
Svartsjoviken samt mark for motorcrossverksamhet. I samrad med Eker6 kommun kan
den sydvistra delen av marken anvéndas for industridndamél. Eker6 kommun har visat
intresse av att kdpa delar av fastigheten. Arrendatorn av flygfaltet med flera har visat

intresse av att forvarva flygfaltet.
3 1 1 Wi 4

Kontorets inriktning for delomrdde Skd-Edeby

Handlingsplanen for Ska-Edeby ar att stycka upp fastigheten i tva delar. I samrad med
Ekerd kommun utreda om det ena omradet kan planldggas for industridndamal for att
darefter séljas. Flygplatsen och naturomradet kan siljas till arrendatorn, kommunen eller
annan intressent genom direktforséljning. Alternativt kan forsiljning ske pa Gppna
marknaden.
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Bilaga 2

Delomride Stenhamra, Faringso

I Stenhamra pa vistra sida mot Mélaren ligger Stockby 1:4 och 2:137 finns stenbrottet
och gamla stenhuggarbyn. Omradet som har kulturhistoriska virden &r ca 13 hektar stort
och bestér av ca 10-tal byggnader med 52 fritidsbostdder. Lagenheterna har omodern
standard utan vatten. Till omréadet finns ett gemensamt toahus med kommunalt VA
anslutet. [ sj dlva stenbrottet med dammar bedrivs idag sportfiskeverksamhet.
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Kontorets inriktning for delomrdde Stenhamra
Omradet kan eventuellt forsiktigt exploateras for bostadsdndamal. Det ar dock ett
omfattande och tidskrdavande arbete sa kontoret foreslar att omradet i stillet sdljs. Ekerd

kommun har inget intresse av att kopa fastigheterna eller att medge négon storre
exploatering av omradet.
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Bilaga 3

Nibbla - Liljedal, Ekero

Fastighetena Ekerd-Nibbla 1:1, 1:2 ar ca 107 hektar stort, varav sddra delen ca 25 hektar

innehéller 125 bebyggda kolonilotter och 40 obebyggda enligt byggnadsplan fran 1950.

Omradet sdder om végen gréinsar i direkt anslutning till villaomradet, Ekeré sommarstad,

med kommunal VA-forsorjning. Koloniomrédet har idag mer en stugforeningskaraktér 4n

ett koloniomrade. Onskemal finns fran Nibbla kolonitridgirdsforening att kdpa omradet.
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Vid Nibbla Gard ligger ett sméhusomrade som kan kompletteras med ytterliggare
sméhus. Liljedalsomradet innehéller delvis ett gammalt stugomrade i norra delen och

skogmark for ovrigt. Utvidgat strandskydd om 300 m géller. Viss kompletterings-
bebyggelse bor dven kunna ske i Sundby/Nibblaomradet.

_EKERG SUNDBY
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Kontorets inriktning for delomrdde Ekerd-Nibbla-Liljedal

Enligt kontorets uppfattning ligger en forsdljning av koloniomréadet i linje med staden
policy for markforséljningar. Kontoret avser att forhandla om en forséljning av omradet i

sin helhet till foreningen. Eker6 kommun ar positiv till en omarbetning av detaljplan.
Varfor viss kompletteringsbebyggelse bor kunna ske i omradet

Liljedalsomradet skall liksom omradet vid Sundby/Nibbla gard utredas for eventuell
exploatering for villabebyggelse. Ekerd kommun har inget kdpintresse.

Bilaga 4
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Husbygropen, Munso

Husby 1:2, 2:3, 3:2, 4:2, 5:4, 6:5 och 6:6 ar ca 65 hektar stort. Husbygropen ér en fd
grustdkt som idag bl a anvidnds som badplats som fatt en officiell karaktdr genom Ekerd
kommuns marknadsforing som ”Bla Lagunen”. I omradet finns dven 4 bostéder. Utvidgad
strandskydd géller for 300 m, som kan upphévas vid detaljplanelaggning. Enligt Eker6
kommun &r detta ett utvecklingsomrade for friluftsliv, turism och rekreation och camping.
Viss villabebyggelse bor kunna kompletteras i omradet.
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Kontorets inriktning for delomrdde Husbygropen.
Kontoret foreslar att omradet vid Husbygropen séljs. Ekerd kommun har inget
kopintresse.

8(9) \\web0 Iinetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2007-10-22\Dagordning\Tjansteutlatande\5. Inriktningsbeslut Ekerd kommun.doc



¥

.sTo

<o

s ]N(\

~
>

-

0

2007-05-02
TJANSTEUTLATANDE
DNR FS2007/206/244
Bilaga 5
Tofta, Adelso
De fastigheter som ingar i Toftaomradet med Tofta 3.1, Hanmora 1:1, 1:2, Stenbyskog
2:1, 3.1 och Stenkulla 1:1 ingér i inriktningsirendet for gardar som behandlades av
namnden 20 mars 2007.
Ett mindre omrade ca 3 hektar vid Lissbovik, Hanmora skall erbjudas till Tofta Holmars
Stugforening for brygga, batupplagg mm. Dessa fastigheter behandlas dérfor inte
ytterliggare i detta drende.
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