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Hyresgastanpassning/ombyggnad av lokal p& Hallgrénd 3,
inom fastigheten Johanneshov 1:1 i Slakthusomrédet at Café
Gateau AB. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden delegerar till fastighetskontoret att upphandla konsulttjanster och |
byggnadsarbeten till ett belopp av 7,0 miljoner kronor for att renovera vindslokaler
och trapphus pé Hallgrédnd 3 inom fastigheten Johanneshov 1:1 i Slakthusomréadet &t
Café Gateau AB.

Sten Wetterblad
Forvaltningschef

Sammanfatining

Café Gateau AB hyr lokaler i byggnaden pa Hallgrdnd 3 om 960 kvadratmeter for
bageriverksamhet. Bolaget behover ytterligare lokaler for kontor. Detta mojliggors genom
att bygga om ravinden som omfattar ca 290 kvadratmeter och att bygga ett nytt
tillgénglighetsanpassat trapphus. Ombyggnadsarbetena kostar 7,0 miljoner kronor och
tacks genom okade hyresintékter.

Bilaga 1: Karta
Bilaga 2: Ritning
Bilaga 3: Kassaflodesanalys
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Utlétande

Bakgrund

Café Gateau AB flyttar in i byggnaden i iordningsstéllda lokaler for bageriverksamhet

under hosten 2007. Fastighetsndmnden har i ett tidigare drende godként

ombyggnadsarbeten i dessa lokaler for 12,5 miljoner kronor. Bolaget behdver nu

ytterligare ytor for kontor. Detta mojliggors genom att iordningsstilla ravinden i

byggnaden samt att bygga ett nytt tillgdnglighetsanpassat trapphus.

Mal och syfie

Ombyggnaden innebér att Café Gateaus behov av kontorslokaler tillgodoses och att

outnyttjade lokaler kan erbjudas hyresgésten. Investeringskostnaden ticks av 6kade

hyresintékter.

Tidsplan

Under forutséttning av nimndens godkénnande, kan detaljprojektering fardigstéllas under

oktober 2007 och arbetena beridknas vara fardigstillda till februari 2008.

Organisation

Projektledare: Jan Lind

Omradesforvaltare: Ove Gustafsson

Ekonomi

Kostnaderna for att genomfora projektet bedoms uppga till 7,0 miljoner kronor.

Avskrivningstiden for investeringen &r satt till 33 ar.

Driftnettot &r positivt ar 1 och resultatet efter kapitalkostnader &r positivt 2 ar efter

fardigstéllande.

Miljskonsekvenser

Miljéinventering utfors i samband med rivning och kontroll av exempelvis asbest och

PCB utfors. Vid forekomst av fororeningar utfors saneringar enligt géllande riktlinjer.

Risker

Kontoret identifierar foljande risker med detta projekt.
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e  Hyresgdsten fir ekonomiska svirigheter.
I enlighet med fastighetskontorets gillande riktlinjer kommer hyresgésten att
overldmna en ettarig bankgaranti for hyresbetalningen.
e  Projekteringen inte utfors tillrickligt noggrant.
Granskningen av handlingarna skall ske innan upphandling av entreprendr gors for att
sa lite ovantade kostnader som mojligt skall intrdffa under byggtiden.
o For hoga kostnader uppstar for entreprenadarbetena.
Upphandlingen av entreprendr maste goras affarsméssigt. Byggpriserna maste ligga
pa en stabil niva. Upphandlingen sker ett antal ménader efter att hyreskontrakt har
tecknats.
*  Riinteforindringar paverkar ekonomin negativt.
Om rintenivén stiger bor konsumentprisindex, med viss efterslipning, f6lja med.
Hyreskontraktet dr indexreglerat vilket bor mildra effekterna av stora rantehdjningar.
Plan fér uppféljning
Projektet kommer att foljas upp 1 ldgesrapporter till nimnden.
Kontorets analys
Kontoret bedomer att projektet ar fordelaktigt darfor att outnyttjade lokaler kan hyras ut
och att projektavkastningen pa investerat kapital ar bra (drygt 12 procent).
Slut
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