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Fastighetsnémndens markinnehav i Nyndshamns kommun.
Inrikiningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner kontorets inventering och utredning om stadens
fastighetsbestand i Nyndshamns kommun.

2. Fastighetsndmnden godkénner kontorets forslag till inriktning for arbetet med
stadens fastigheter inom Nyndshamns kommun.

Sten Wetterblad
Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden har av kommunfullméktige fatt i uppdrag att inventera och utreda
stadens fastighetsbestand utanfér kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna.
Némnden ska ocksé i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa
stadens mark i andra kommuner skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

I detta utlatande beskrivs nimndens fastigheter och verksamheter inom Nynéshamns
kommun samt ges forslag till inriktning av det fortsatta arbetet med dessa.

Bilaga 1 Landfjarden

Bilaga 2 Segerséng

Bilaga 3 Kalvo

Bilaga 4 Overfors

Bilaga 5 Grodby

Bilaga 6 Sorunda

Bilaga 7 Infrastrukturprojekt

Bilaga 8 Naturomraden

Bilaga 9 Ovriga byggnader och markomraden
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Kontoret har anlitat konsultfirman Newsec att gora utredningen och en avstdmning har
skett med Nyndshamns kommun.

Eventuella forséljningar kommer att genomforas i enlighet med beslutad forsiljnings-
policy.

Utlétande

Bakgrund

Néamnden ska i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa stadens
mark i andra kommuner skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

Den 9 november 2006 beslutade Fastighets- och saluhallsndmnden om en forsiljnings-
policy. Enligt policyn ska fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for staden avyttras.

Fastighetsndmnden har i 2007 ars budget fétt i uppdrag att inventera och utreda stadens
fastighetsbestand utanfér kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna.

Fastighetsndmnden édger cirka 4 900 hektar mark i Nyndshamns kommun. Den storsta
delen av ndmndens markinnehav &r lokaliserad till Nynidshamns norra del och domineras
av stora skogsfastigheter.

Anledningen till att Stockholm stad forvirvade mark utanfor kommungrénsen var framst
for att fa rddighet 6ver mark som forvintades bli av visentlig betydelse for att kunna
forverkliga stadens langsiktiga intentioner i frdga om bebyggelse, trafikleder och tekniska
serviceprojekt. En annan viktig del var att tillforsdkra stadens invanare markomraden for
det rorliga friluftslivet.

Mal och syfte

Syftet med inventeringen har varit att 6versiktligt definiera vilka av stadens omraden
inom Nynédshamns kommun som har potential som exploateringsmark samt foresla
inriktning med utvecklingen av dessa omréden och pa sa sétt bidra till regionens
utveckling.

Genomférande

Kontoret har anlitat Newsec att gora inventeringen. Utredningen har pagatt mellan dec
2006 — jan 2007. Uppdraget har varit att utreda vilken mark inom Nyndshamns kommun
som dr majlig att exploatera for bostidder, kontor och industrier. Newsec har granskat
oversiktsplaner, detaljplaner, fastighetslistor och genomfort besiktningar. Samrad har
skett med Nyndshamns kommuns tjansteman.
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Klassificering

I klassificeringen av bostdder och arbetsomraden har ett antal faktorer styrt resultatet. For
béade potentiella bostads- och arbetsomrdden bestimmer Nyndshamns kommuns
utvecklingsplaner vilka exploateringsmojligheter det kommer att finnas i1 framtiden.
Narhet till befintlig tatort ar viktig for bl.a. teknisk forsorjning och kommunikationer och
det styr till stor del tidplanen for en eventuell exploatering och paverkar darfor
klassificeringen.

Markomradena har klassificerats enligt foljande kategorier:

Bostider

Utgangspunkten i klassificeringen har varit att gallra bort alla markomraden som
inte dr lAmplig for exploatering och sedan i forsta hand beddma lampligheten att anvénda
fastigheten for exploatering av bostider. Foljande klasser ar framtagna:

B1: Fastighet eller del av fastighet som dr mojlig att paborja en exploatering for
bostider pa inom en snar framtid, 10 ar.

B2: Fastighet eller del av fastighet som dr lamplig att exploatera for bostidder pa sikt,
20 ar.

Arbetsomriden

For klassificeringen av arbetsomraden &r nérheten till storre vigar av stor vikt till skillnad
mot for bostdder. Foljande klasser dr framtagna for arbetsomraden:

Al: Fastighet eller del av fastighet som é&r ldmplig att paborja en exploatering for
arbetsomraden inom en snar framtid, 10 ar.

A2: Fastighet eller del av fastighet som dr lamplig att exploatera for arbetsomraden
pa sikt 20 ar.

Ovriga byggnader och markomriden

0: Ovriga byggnader och markomraden.
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Analys

I kartan visas de omraden i Nyndshamns kommun som kontoret har identifierat som
intressanta for en eventuell framtida exploatering eller fordndring.

Karta 1, mark som dr markerat med gront dr fastigheter som ndmnden dger i
Nyndshamns kommun. Mark som dr markerat med rott dr mark som ndmnden dger i
angrdnsande kommuner.

I bilagorna framgér handlingsplanerna och vad kontoret har for avsikt att genomfora pa
respektive markomrade.

Exploaterings- och forandringsomraden
1. Landfjarden Bilaga 1

2. Segersing Bilaga 2
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3. Kalvo Bilaga 3
4. Overfors Bilaga 4
5. Grodby Bilaga 5
6. Sorunda, Gudby Bilaga 6

Ovriga omraden

Infrastrukturprojekt Bilaga 7

Naturomraden Bilaga 8

Ovriga byggnader och markomraden Bilaga 9
Tidsplan

Forsdljnings- och exploateringsprocesserna kan paborjas omgaende. I de olika bilagorna
beskrivs vilken tidshorisont och klassificering som é&r aktuell for respektive markomréde.

Organisation
Som kontorets projektledare for arbetet med inventeringen har omradesforvaltare Andreas
Jaeger verkat.

Ekonomi
Intékter for upplatelser i Nyndshamns kommun ar ca 1 300 tkr fordelat pa 62 avtal,
exklusive jord- och skogsbruket. De kategorier som inbringar storst intékter ar foljande:

1. Permanentbostidder, 12 avtal: 550 tkr
2. Ovriga lokaler, 14 avtal: 350 tkr
3. Fritidsbostéder, 21 avtal: 290 tkr

I enlighet med ndmndens forsédljningspolicy kommer ndmnden att hos kommunstyrelsen
begéra en justering av avkastningskravet motsvarande eventuella forséljningars
resultatpaverkan.

Miljékonsekvenser

Kontoret ser inga storre negativa miljokonsekvenser i att staden avyttrar sina egendomar i
andra kommuner. Dock minskar mojligheten for staden att paverka hur dessa egendomar
anviands i framtiden.

Sportfisket och fisketillsynen kan komma att begrénsas i de fall fastigheter med
tillhdrande vatten avyttras. De framtida mojligheterna att utlokalisera storande
verksamheter sdsom jaktskyttebanor, bergtikter och motorsport fran storstadsregionen
kommer att begrinsas i takt med att egendomarna avyttras.

Plan fér uppféljning

Enligt nimndens forséljningspolicy géller att forsdljningar som dverstiger 3 mnkr kraver
ett sirskilt genomforandebeslut frdn ndmnden. For forséljningar som overstiger 20 mnkr
skall &ven kommunfullmaktige besluta.

SLUT
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Bilaga 1

Landfjarden

Landfjarden é&r ett fritidshusomréde med cirka 200 bostéder som alltmer haller pé att
permanentas. Fastigheternas vatten- och avloppssystem é&r i daligt skick och for att det
ska vara ekonomiskt genomforbart att bygga och ansluta till kommunalt vatten och
avlopp krivs det att omradet byggs ut och fortdtas med nya bostidder. Varen 2006 tog
Nynédshamns kommun beslutet att upprétta ett program for detaljplan for Landfjarden.
Inriktningen for detaljplanen &r att uppskattningsvis cirka 350 tomter for sméhus kunna
tillkomma genom delning av tomter, byggande pa obebyggda tomter och genom att
bygga pa mark omkring Landfjarden. Av dessa tomter beréiknas cirka 200 tillkomma pa
nimndens mark norr om den befintliga bebyggelsen i Landfjarden. Den nya strackningen
av vig 73 kommer att minska trafiken i omradet och bidra till att 6ka attraktiviteten.

Karta 2, Landfjdrden.
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Nynédshamns kommun arbetar for att infora en kommunal vatten- och avloppslosning i
omradet inom fem ar. Exploatorer har visat stort intresse for att bygga bostader i omradet.
Aven en privat intressent har visat intresse av att bygga en mindre marina med tillhérande
batverkstad pad ndmndens mark i omradets norra del. Det kan bidra till att 6ka omradets
attraktivitet ytterligare, da boende i bade Segersidng och Landfjarden kan bli erbjudna
batplats.

Séder om Landfjarden arrenderar Hammersta gérd akermarken. Skérgardsstiftelsen som
dger Hammersta gard &r intresserade av att forvarva arrendestéllet. Nar Hammersta gard
som tidigare dgdes av nimnden 6vergick till Skargardstiftelsen styckades girden i tva
delar. For att sékra gardens langsiktiga 6verlevnad i Skérgérdsstiftelsens regi behover de
tva delarna aterigen slds samman.

Sumpens gérd ligger sdder om Landfjdrden. Garden bestér av en permanentbostad och en
fritidsbostad, utover det finns ett antal ekonomibyggnader. Marken runt garden
arrenderas ut till frimst bete. Garden ligger pa fastigheten Sjalv 5:6 som kan séljas i sin
helhet utan fastighetsregleringar.

Kontorets inriktning for Landfjdrden:
B1: Kontorets inriktning dr att arbeta for en planldggning av Landfjirden och avyttra

marken

O: Kontorets inriktning ir att uppta forhandlingar med Skirgérdsstiftelsen om en
forsdljning av dkermarken som arrenderas ut till Hammersta gard dster om vig 73.

O: Kontorets inriktning ir att silja Sumpens gard pa 6ppna marknaden.
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Segersidng
I 6versiktsplanen for Nyndshamns kommun finns Segerséng angivet som ett mojligt

exploateringsomrade och att fragan skulle utredas ndrmare i en fordjupad Sversiktplan
eller i ett detaljplaneprogram. Smaa blev intresserade av omradet och fick klartecken fran
Nyndshamns kommun om att uppritta en detaljplan. Planen antogs 2002 och omfattar
cirka 220 bostdder som produceras av Sméa och byggs ut etappvis. Omradet ér av lantlig
karaktér med stora roda villor vars placering &r vl anpassat till naturen. Segersiang har
kommunalt vatten och avlopp och en pendeltigsstation som ligger pa gangavstand fran

omradet.
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Karta 3, Segersdng.

Diskussioner har forts i Nyndshamns kommun om en framtida utbyggnad av omradet i
anslutning till den befintliga bebyggelsen pa grund av de bra kommunikationerna och att
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service dé kan byggas ut samtidigt. Den nya strickningen av vig 73 bidrar ocksa till att
Oka Segersings attraktivitet. Inte langt frin omradet kommer en avfart frd&n motorvigen
att byggas vilket gér det mojligt for de boende att snabbt kunna ta sig till Stockholm och
andra kommuner.

Kontorets inriktning for Segersdng:
B1: Kontorets inriktning ar att arbeta for en planldggning i anslutning till den befintliga
bebyggelsen i Segerséng och att avyttra marken.
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Kalvo

I och med det planerade byggandet av hamnen i Norvik kommer ett arbetsplatsomrade
med industrier och kontor véixa fram i Kalvo. Enligt forslaget till ny 6versiktsplan for
Nynédshamns kommun &r ett stort omrdde kring Kalvd markerat som foreslagen ny
bebyggelse. En del av ndmndens mark &r beldgen inom detta omrade. Redan idag ligger
fastigheten i direkt anslutning till ett vixande industriomrade. Ett jairnvagsspar kommer
att byggas for godstransport till och frdn hamnen och verksamhetsomradet. Det &r &nnu
inte klart vilken strickning sparet kommer att fi, men det kan komma att anldggas pa
nimndens mark. Nynidshamns kommun vill detaljplaneldgga for en batuppliaggningsplats
pa en del av fastigheten Kalvo 1:6. Kontoret motsétter sig dock att en sérskild
markanvandningsbestdmmelse foreslas for batupplaggning. Kontoret arbetar for att all
mark detaljplanldggs for framtida flexibel anvindning for industri- och/eller
kontorséndamél med mdjlighet till tillféllig batupplaggningsplats. Kontoret avser av
avvakta en forsdljning av fastigheten tills hamnen i Norvik &r utbyggd och Nynédshamns
kommun ar beredd att planldgga ett storre industriomrade pa fastigheten.

Kontorets inriktning for Kalvo.
Al: Kontorets inriktning &r att arbeta for planldggning av omradet.
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Bilaga 4

Overfors

I Overfors dger Fastighetsnimnden mark pa bada sidor om nuvarande vig 73. I samband
med utbyggnaden av denna viig kommer en ny trafikplats att anliiggas i Overfors. Detta
kommer troligtvis att skapa efterfraga pa service och annan verksamhet i anslutning till
avfarten, t.ex. bensinmackar och matstéllen.
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Karta 5, Overfors

Kontorets inriktning for Overfors:
Al: Kontorets inriktning ir att arbeta for planliggning av marken vid Overfors och att
avyttra marken.
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Grodby

En 6versiktlig studie av Grodbyomrédet pabdrjades 2005 av Nyndshamns kommun {or att
redovisa forutséttningarna for en fortitning av smahustomter i Grodby tétort samt
mdjligheten till permanentbostider inom fritidshusomradena. Det finns ett 6kat intresse
for Grodby som bostadsort vilket har medfort att flera detaljplaner dr under uppréttande
och forfragningar pa ytterligare detaljplaner finns. Totalt skulle det innebdra en utékning
av Grodby med cirka 30-60 nya enbostadshus. Denna fordndring av Grodbyomréadet
mirks, pé flera stillen utanfor Grodby tétort har flera mindre bostadshusomraden byggts.
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Karta 6, Grodby

Néamndens markinnehav &dr beldgen s6der om Grodby och bestar mest av jordbruks- och
skogsmark. Kontorets inriktning for marken behandlas nidrmare i Férsdljning av
Jjordbruk, inriktningsdrende och i kommande inriktningsdrende om ndmndens
skogsinnehav. Gardsarrendatorn som arrenderar Aby gard har forkopsritt och kommer att
erbjudas att forvédrva egendomen.
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Bilaga 6

Sorunda

Enligt forslaget till en ny oversiktsplan i Nyndshamns kommun bor ny bebyggelse i
anslutning till den befintliga inom detta omrade utredas. Omradena kring Spangbro-
Sunnerby i Sorunda lampar sig bra for ny bebyggelse da service, kollektivtrafik och
kommunalt vatten och avlopp finns. Fler bostidder skulle dartill bidra till att trygga och
forbattra servicen.

= . i
Karta 7, Gudby.

I Gudby i vistra delen av Spangbro-Sunnerby och precis i anslutning till nimndens mark
har ett detaljplaneprogram uppréttats. Markégaren vill stycka av 25-30 tomter for att
bygga smahus, men for tillfallet star processen stilla av olika anledningar.

Markinnehavet i Sorunda behandlas ndrmare i Forsdljning av jordbruk,

inrviktmingsdrende. Gardsarrendatorn som arrenderar Fituna gérd har forkopsratt till
marken och kommer att erbjudas att forvarva egendomen.
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Infrastrukturprojekt

Det pégar for tillfallet stora infrastruktursatsningar i Nyndshamns kommun. Tégtrafiken
har ldnge varit ett problem i kommunen dé det endast finns enkelspér till Visterhaninge.
Men nu planeras det for forléngning av perrongerna sa att pendeltdgen kan kora med
maximalt antal vagnar och dubbelspar pa strickan mellan Vasterhaninge och Tungelsta.
Planer finns dven pa dubbelspéar dnda fram till Nyndshamn. Denna upprustning och
utbyggnad av tagtrafiken kommer att beréra nimndens mark, vilket kontoret stiller sig
positiv till. Vid stationerna Segersdng och Hemfosa ska tva nya motesspar byggas for att
ytterligare forbéttra tagtrafiken.

1
Flstaimet] iy dubbalEhan IFin ok
Virstarhanings mot Tungelsta och
mya dleapuankier (S0 mdiands 1ag i
Hamioaa ach Sedpaisding
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Jordbno
@ Ealintlig mdiespunk
a Py el aspeinkl Vistatharings
Hiytn dhutsdspea -
e Bofintgl dubbiebapir Vol Krigalida
Enkatspi Tungelsta
Hamfosa
Sagarsang
Mynasgard
Mynashamns faetaminal

Myrashamn
Mynds havsbad

Karta 8, forbdttringar som ska géras pa Nyndsbanan

Vig 73 byggs ut till motorvig och kommer att fa en ny striackning véster om Landfjarden.
Detta kommer fa stor betydelse for naringslivsutvecklingen i kommunen och bidra till
snabbare och sdkrare transporter. Den nya strackningen av vig 73 berér nimndens
markinnehav vilket kontoret stiller sig positiv till. Det kommer att géra det mojligt for
nya bostadsomraden att etablera sig. Byggarbetet startade september 2005 och berdknas
vara klart 2009.
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Karta 9, ny strdackning av vdg 73

Arbete pagar dven med att forbéttra hamntrafiken till och fran Nynédshamns kommun.
Stockholms Hamn AB &mnar anldgga en hamn vid Norvikudden for att skapa ett effektivt
och attraktivt hamn- och verksamhetsomrade. Marken i anslutning till den nya hamnen
forvéntas bebyggas.

Kontorets inriktning:
O: Kontoret ser positivt pa att upplata mark till infrastrukturprojekten i Nynidshamns
kommun.
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Naturomraden

I Nyndshamns kommun finns det sju naturreservat som framst &r belégna vid kust- och
Olandskapet. Inget av dessa naturreservat berdr nimndens markinnehav. Det finns ocksé
omréaden i kommunen som ar utpekade som riksintresse for kulturmiljovérd, naturvard
och friluftsliv. Riksintresseomradena ska enligt Miljobalken skyddas mot dtgiarder som
patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. En viss del av nimndens mark berérs av
dessa riksintressen. I Nyndshamns kommun finns dven att antal Natura 2000-omraden.
Det dr omraden som EU pekat ut som viktiga att bevara ur biologisk méngfalds synpunkt.
Det dr endast en liten del av ndmndens mark som &r klassad som Natura 2000-omréden. [
kartan nedan visas den mark som nimnden dger i Nyndshamns kommun och de
riksintressen och naturreservat som finns.

o

*
o

el
Matura 2000-omrade

Maturreservat
Riksintresse naturvard
Riksintresse kulturmiljovard

Fastighetsnamndens markinnehav

Karta 10, Naturomraden.
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Bilaga 9

Ovriga markomraden och byggnader

Néamnden dger fem jordbruk i Nyndshamns kommun, gardsarrendatorerna har forkopsrétt
till marken och kommer att erbjudas att forvarva egendomarna. Jordbruken i Nynédshamns
kommun behandlas nirmare i Férsdljning av jordbruk, inriktningsdrende.

Némnden adger foljande jordbruk i Nynédshamns kommun:

1. Séby
2. Fituna
3. Aby
4. Osterby
5. Lovtorp
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Karta 11, jordbruk i Nyndshamn.
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Inom ndmndens mark i Nyndshamns kommun finns tjugoen hyresupplatelser for fritids-
och tolv hyresupplatelser for permanentbostadsindamal, utdver det tillkommer ett stort
antal ekonomibyggnader.

Enligt tidigare gillande forséljningspolicy skulle alla tomstéllda fritids- och
permanentbostdder avstyckas och séljas om det ur férvaltningssynpunkt kunde bedémas
lampligt och under forutséttning att inte kommunala 6versiktsplaner mm inom
overskadlig framtid kunde mojliggéra en annan och mer fordelaktig markanvandning.
Hyresgéster och arrendatorer har déarfor under den senaste femtonérsperioden erbjudits
mojligheten att frikdpa sina hyresobjekt.

I sddra delen av Nyndshamns tétort dger nimnden Nynédshamn 2:136. Fastigheten &r pa
8243 kvm och &r beldgen vid Hamnviken. Enligt den fordjupande &versiktsplanen for
Nynéshamns stad ska ett detaljplaneprogram upprittas for omradet kring
Hamnvikshemmet och det innefattar dven fastigheten Nyndshamn 2:136. Micasa
Fastigheter i Stockholm AB ér édgare till de angriansande fastigheterna
Guldbrollopsminnet 1 och 2 och Hamnvikshemmet drivs idag som ett behandlingshem av
Socialtjansten. Tanken dr dock fran Nyndshamns kommuns sida att 40 stycken bostéder i
form av flerbostadshus och radhus ska uppforas pa marken med byggstart ar 2009.
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Karta 12, fastigheten Nyndshamn 2:136.
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Forutom fastigheten i centrala Nyndshamns dger ndamnden Skérlinge 4:270 pa Liso.
Fastigheten dr 613 kvadratmeter stor och ér den enda tomten i fritidshusomradet som inte
upplats med tomtrétt.

Karta 13, Skdirlinge 4:270. Karta 14, Anneberg 1:56.

Fastigheten Anneberg 1:56 4r en avstyckad tomt vid omradet Ragnardk, ett stenkast ifran
havet. Pa Fastigheten star ett mindre fritidshus som 4r tomstillt i véntan pa forséljning.

Némnden dger dven Véggar 5:3 1 Sorunda. Fastigheten ér cirka 6 600 kvadratmeter stor
och ligger inte i anslutning till nimndens 6vriga markinnehav. Pé fastigheten star ett

bostadshus som &r uthyrt.
1,0

Stenby 3:2, Fituna skola

-

2
Karta 15, Viggaré 5:3. Karta 16, Stenby 3:2.

oTA -~

Némnden dger fastigheten Stenby 3:2. P4 fastigheten star Fitunas gamla skola. Idag finns
tva bostadslédgenheter och tva lokaler i byggnaden. Hela byggnaden hyrs ut till en
hyresgést som i sin tur har andrahandshyresgéster.

Kontorets inriktning for évriga markomrdden och byggnader:

B1: Kontorets inriktning dr att verka for en planldggning av fastigheten Nynashamn
2:136 och att avyttra marken.
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O: Kontorets inriktning 4r att erbjuda bostadsarrendatorn pé fastigheten Skirlinge 4:270
att frikopa tomten till samma pris som exploateringskontoret har vérderat Gvriga tomter i
omradet till.

O: Kontorets inriktning ir att avyttra fastigheten Anneberg 1:56 pa dppna marknaden.

O: Kontorets inriktning &r att genomfora en direktforsiljning av fastigheten Viggar 5.3
till bostadshyresgésten.

O: Kontorets inriktning 4r att avyttra fastigheten Stenby 3:2 pa 6ppna marknaden eller
via direktforsaljning till hyresgésten.

O: Ovriga Fastigheter med tillhorande byggnader och mark i Nyndshamns kommun kan
sdljas pa Oppna marknaden eller till befintlig hyresgést/arrendator, om det ut
forvaltningssynpunkt bedoms lampligt och objekten inte &r av strategisk betydelse for
staden.

O: Mark som inte #r intressant for exploatering och inte heller bedoms som intressant ur
skogsbrukshinseende kan siljas pa 6ppna marknaden eller via en direktforsédljning till
Naturvérdsverket eller Nyndshamns kommun.
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