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Andreas Jaeger Till
Avdelning Fastigheter Fastighetsnamnden 2007-06-14
Omréde Syd
08-508 270 02

andreas.jaeger@fsk.stockholm.se

Fastighetsnémndens markinnehav i Botkyrka kommun.
Inrikiningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner kontorets inventering och utredning om stadens
fastighetsbestand i Botkyrka kommun.

2. Fastighetsndmnden godkénner kontorets forslag till inriktning for arbetet med
stadens fastigheter inom Botkyrka kommun.

Sten Wetterblad
Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden har av kommunfullméktige fatt i uppdrag att inventera och utreda
stadens fastighetsbestand utanfér kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna.
Némnden ska ocksé i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa
stadens mark i andra kommuner skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

I detta utldtande beskrivs ndmndens fastigheter och verksamheter inom Botkyrka
kommun samt ges forslag till inriktning av arbetet med dessa.

Bilaga 1 Riksten

Bilaga 2 Varsta och Lida

Bilaga 3 Grodingebygden och Kungsdalen

Bilaga 4 Rosenhill

Bilaga 5 Nislandet

Bilaga 6 Uringe

Bilaga 7 Koloniomraden och stugbyar

Bilaga 8 Naturomraden

Bilaga 10 Ovriga byggnader och markomriden
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Kontoret har anlitat konsultfirman DTZ att géra utredningen och en avstimning har skett
med Botkyrka kommun.

Eventuella forséljningar kommer att genomforas i enlighet med beslutad forsiljnings-
policy.

Utlétande

Bakgrund

Néamnden ska i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa stadens
mark i andra kommuner skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

Den 9 november 2006 beslutade Fastighets- och saluhallsndmnden om en forsiljnings-
policy. Enligt policyn ska fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for staden avyttras.

Fastighetsndmnden har i 2007 ars budget fétt i uppdrag att inventera och utreda stadens
fastighetsbestand utanfér kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna.

Fastighetsndmnden édger cirka 5 900 hektar mark i Botkyrka kommun. Den storsta delen
av namndens markinnehav ar lokaliserad till Botkyrkas landsbygd och domineras av stora
skogs- och jordbruksfastigheter.

Anledningen till att Stockholm stad forvirvade mark utanfor kommungrénsen var framst
for att fa rddighet 6ver mark som forvintades bli av visentlig betydelse for att kunna
forverkliga stadens langsiktiga intentioner i frdga om bebyggelse, trafikleder och tekniska
serviceprojekt. En annan viktig del var att tillforsdkra stadens invanare markomraden for
det rorliga friluftslivet.

Mal och syfte

Syftet med inventeringen har varit att 6versiktligt definiera vilka av stadens omraden
inom Botkyrkas kommun som har potential som exploateringsmark samt foresla inrik-
tning med utvecklingen av dessa omraden och pa sa sitt bidra till regionens utveckling.

Genomférande

Kontoret har anlitat DTZ att géra inventeringen. Utredningen har pagatt mellan dec 2006
—jan 2007. Uppdraget har varit att utreda vilken mark inom Botkyrkas kommun som &r
mojlig att exploatera for bostdder, kontor och industrier. DTZ har granskat oversikts-
planer, detaljplaner, fastighetslistor och genomfort besiktningar. Samrad har skett med
Botkyrka kommuns tjinstemén.

Klassificering

I klassificeringen av bostédder och arbetsomraden har ett antal faktorer styrt resultatet. For
bade potentiella bostads- och arbetsomraden bestimmer Botkyrka kommuns utvecklings-
planer vilka exploateringsmojligheter det kommer att finnas i framtiden. Néarhet till
befintlig titort &r viktig for bl.a. teknisk forsorjning och kommunikationer och det styr till
stor del tidplanen for en eventuell exploatering och paverkar dérfor klassificeringen.
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Markomradena har klassificerats enligt foljande kategorier:

Bostader

Utgdngspunkten i klassificeringen har varit att gallra bort alla markomréden som
inte ar lamplig for exploatering och sedan beddma ldmpligheten att anvinda fastigheten
for exploatering av bostidder. Foljande klasser dr framtagna:

B1: Fastighet eller del av fastighet som &r mojlig att pabdrja en exploatering for
bostidder pa inom en snar framtid, 10 ar.

B2: Fastighet eller del av fastighet som &r ldmplig att exploatera for bostéder pé sikt,
20 &r.

Arbetsomriden

For klassificeringen av arbetsomraden ar nérheten till storre véigar av stor vikt till skillnad
mot for bostdder. Foljande klasser dr framtagna for arbetsomraden:

Al: Fastighet eller del av fastighet som ar ldmplig att pabdrja en exploatering for
arbetsomraden inom en snar framtid, 10 ar.

A2: Fastighet eller del av fastighet som ar ldmplig att exploatera for arbetsomraden
pa sikt 20 ar.

Ovriga byggnader och markomraden

0: Ovriga byggnader och markomraden.
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Analys

I kartan visas de sex omraden i Botkyrkas kommun som kontoret har identifierat som
intressanta for en eventuell framtida exploatering eller ford

Karta 1, mark som dr markerat med gront dr fastlgheter som namnden dger i Botkyrka
kommun. Mark som dr markerat med rétt dr mark som ndmnden dger i angrdnsande
kommuner.

I bilagorna framgar handlingsplanerna och vad kontoret har for avsikt att genomfora pa
respektive markomrade. I en bilaga kan flera exploateringsomrdden behandlas.

Exploaterings- och forindringsomriden

1. Riksten Bilaga 1
2. Varsta och Lida Bilaga 2
3. Grodingebygden och Kungsdalen Bilaga 3
4. Rosenhill Bilaga 4
5. Nislandet Bilaga 5
6. Uringe Bilaga 6

Koloniomréden och stugbyar Bilaga 7

Naturomraden Bilaga 8
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Ovriga byggnader och markomraden Bilaga 9

Tidsplan
Forsiljnings- och exploateringsprocesserna kan paborjas omgaende. I de olika bilagorna
beskrivs vilken tidshorisont och klassificering som ar aktuell for respektive markomrade.

Organisation
Som kontorets projektledare for arbetet med inventeringen har omradesforvaltare Andreas
Jaeger verkat.

Ekonomi
Intdkter for upplatelser i Botkyrkas kommun &r ca 3 350 tkr fordelat pa 182 avtal,
exklusive jord- och skogsbruket. De kategorier som inbringar storst intdkter ar foljande:

1. Bostadsarrenden 1 120 tkr
2. Permanentbostider 850 tkr
3. Ovriga lokaler 500 tkr

I enlighet med ndmndens forséljningspolicy kommer nimnden att hos kommunstyrelsen
begéra en justering av avkastningskravet motsvarande eventuella forsiljningars
resultatpaverkan.

Miljékonsekvenser

Kontoret ser inga stdrre negativa miljokonsekvenser i att staden avyttrar sina egendomar i
andra kommuner. Dock minskar mdjligheten for staden att paverka hur dessa egendomar
anvénds i framtiden.

Sportfisket och fisketillsynen kan komma att begrénsas i de fall fastigheter med
tillhorande vatten avyttras. En stor del av jaktmarkerna i Botkyrka kommun arrenderas av
Stockholms kortjaktklubb, de arbetar aktivt med viltvard och erbjuder marklosa jagare
dagsjakter. De mojligheterna kan komma att forsvinna i de fall fastigheterna i Botkyrka
kommuns landsbygd avyttras. De framtida mojligheterna att utlokalisera storande
verksamheter sasom jaktskyttebanor och motorsport fran storstadsregionen kommer att
begrinsas 1 takt med att egendomarna avyttras.

Plan fér uppféljning

Enligt ndmndens forséljningspolicy géller att forséljningar som overstiger 3 mnkr kréver
ett sarskilt genomforandebeslut fran nimnden. For forséljningar som overstiger 20 mnkr
skall &ven kommunfullmaktige besluta.

SLUT
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Bilaga 1

Riksten

Omradet ligger sdder om Tullinge och utgérs av den gamla flygflottiljen F18 med
angransande marker i norr. P4 den gamla flygflottiljen ar det snart byggstart f6r den forsta
etappen av den nya stadsdelen Riksten Friluftstad. Dar planeras 2 500 bostédder och 1 000
arbetsplatser att byggas under aren fram till 2020. En forutsittning for en utbyggnad av
omrédet dr en ny strickning av Huddingevigen (vdg 226) med anslutning till Riksten,
enligt Botkyrka kommuns berékningar kan den vara klar ar 2012.

e N

lg :.upiuatenng arbe’!splatsm T p—

‘t

Karta 2, exploateringsmdjligheter i Riksten.

Vister om Visterhaningevégen delas det tdnkbara exploateringsomréadet upp i tva delar. I
den norra delen avser Botkyrka kommun att planlégga for en foretagspark och i den sddra
delen for bostider. Topografin skiljer delarna at pa ett naturligt sitt. Oster om
Visterhaningevigen dr Botkyrka kommuns avsikter att fortsétta planldggningen av
Riksten med inriktningen att skapa en attraktiv friluftsstad innehéllande sévél bostider,
service och arbetsplatser.
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Kontorets inriktning for Riksten:

Al: Kontorets inriktning &r att arbeta for en planlédggning av den norra delen av omradet
vister om Visterhaningevédgen och dédrefter avyttra marken.

B1: Kontorets inriktning &r att arbeta for en planldggning av den sddra delen av omradet
vister om Visterhaningevégen och att darefter avyttra marken.

B2: Kontorets inriktning &r att arbeta for en planldggning av omrédet oster om
Visterhaningevégen och att ddrefter avyttra marken.

7(23)



(KMo,
2007-05-29 S ke 2
TJANSTEUTLATANDE M O B
Dnr F$2007/206/259 STAY
Bilaga 2

Varsta och Lida

Botkyrka kommuns avsikt dr att ge mdjlighet till att utveckla attraktiva omréden dster om
Varsta for boende och arbetsplatser. Botkyrka kommun har dven for avsikt att utreda
vidare den foreslagna vigdragningen Oster om Varsta.

I anslutning till Malmbro gard ligger en storre foreningsbyggnad pa nimndens mark.
Byggnaden édgs av Botkyrka kommun som upplater byggnaden till Hemvirnet. Botkyrka
kommun &r intresserade av att forvarva marken dér byggnaden star samt angransande
parkeringsytor.

#14
S

8

&
e g TS /
Karta 3, Varsta.

Omradet kring Lida med omgivande skogsomraden &r bevarandeomrade i enlighet med
oversiktsplanen. Lida &r en regional friluftsanldggning som &r en del av ett stdrre
friluftsomrade av riksintresse. Omradet kan delvis komma att beréras av forséljningen av
Nolinge gérd, enligt beslut i nimnden den 20 mars 2007. Botkyrka kommun har visat
intresse av att forvirva ett antal fastigheter i anslutning till sjon Getaren.
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Karta 4, fastigheter Botkyrka kommun dr intresserade av att forvirva i Lida.
Foljande fastigheter vill Botkyrka kommun forvarva:

e Nolinge 3:21
e Nolinge 3:22
e Nolinge 3:18
e Norrga 3:2

Botkyrka kommuns syfte med forvérvet skulle vara att utveckla natur- och
friluftsverksamheten i Lidaomradet.

Kontorets inriktning for Varsta och Lida:
B1: Kontorets inriktning dr att arbeta for en planldggning av omradet Oster om Varsta, i

anslutning till befintlig bebyggelse, och att dérefter avyttra marken.

O: Kontorets inriktning ir att genomfora en direktforsiljning av fastigheterna runt sjon
Getaren till Botkyrka kommun.

O: Kontorets inriktning 4r att genomfora en direktforsiljning av marken som berérs av
foreningsbyggnad vid Malmbro gérd till Botkyrka kommun.
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Bilaga 3

Grédingebygden och Kungsdalen

Inga stora exploateringar eller fordndringar foreslas pa landsbygden enligt Botkyrka
kommuns dversiktsplan. Botkyrka kommun vill fortsittningsvis ha en levande landsbygd
och permanentboendet skall ha mojlighet att besta och i viss man utvecklas. I omradet
kring Sible-Eldtomta-Viad dr kommunen mindre restriktiv till nybyggnation.

Omradet direkt sdder om Malmsjon ger pa sikt forutsittningar for en utbyggnad i och
med det tdtortsndra liget. Botkyrka kommun &r mycket restriktiva till ny bebyggelse som
inte har fullgoda langsiktiga VA-losningar. Grupper av ny bebyggelse kan tillatas om de
ingar som en del i en langsiktig disponering av omradet, dir bland annat hinsyn tas till en
ny dragning av vdg 225 s6der om Malmsjon. Vissa delar av omradet direkt soder om
Malmsjon kommer att paverkas av forséljningen av jordbruket Malmsjogérd, enligt beslut
i ndmnden den 20 mars 2007.

Kagghamra ér ett fritidsomrade dir aretruntboendet bedoms ligga pé 6ver 50 procent.
Botkyrka kommun gor bedomningen att den enda godténkbara ldngsiktiga 16sningen blir
att forse omradet med kommunalt vatten och avlopp. Ndmndens fastighet ligger i direkt
anslutning norr om bebyggelsen.

- b il

=y Planerad:

Maturreservat .
Stora Trasket Skalge,

Karta 5, Gréodingebygden och Kungsdalen

Botkyrka kommun har fattat beslut om att upprétta ett nytt naturreservat vid Stora Trasket
i ndrheten av Kungsdalen. For att kompensera dgaren till fastigheten Viad 1:2, dér det nya
naturreservatet kommer att ligga, har Botkyrka kommun foreslagit att han skall fa
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forvirva skogsfastigheterna Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11 av
nimnden. Kontoret ser positivt till reservatsbildningen och har gjort en virdering av
skogsfastigheterna.

Pé fastigheten Snickstavik 7:1 ligger Snicksta skola, fastigheten ar cirka 2 500
kvadratmeter stor och byggnaden har en bruksyta pé cirka 270 kvadratmeter. Tva
lagenheter ar tomstéllda och endast en lagenhet pa 23 kvadratmeter ar uthyrd. Kontoret
har vérderat fastigheten och planerar att sélja den pa 6ppna marknaden.

Pé fastigheten Berga 3:1 upplater kontoret tva fritidsbostader till eloverkénsliga.
Kontorets inriktning for Grodingebygden och Kungsdalen:

B1: Kontorets inriktning &r att arbeta for en planldggning av omradet mellan Sibble och
Kagghamra, och dérefter avyttra marken.

B1: Kontorets inriktning &r att arbeta for en planldggning av omradet norr om Kagghamra
i anslutning till befintlig bebyggelse, och direfter avyttra marken.

B2: Kontorets inriktning &r att arbeta for en planldggning av omradet direkt soder om
Malms;jon, och att dérefter avyttra marken.

O: Kontorets inriktning 4r att avyttra fastigheten Snickstavik 7:1 pa den 6ppna
marknaden under hdsten 2007. I samband med forséljningen kommer kontoret att utreda
mojligheten till fler avstyckningar fran fastigheten Snéckstavik 3:94.

O: Kontoret inriktning #r att genomfdra en direktforsiljning av skogsfastigheterna

Viadmarken 1:1, Osterbyjorden 1:1 och Eldtomta 1:11 till igaren av Viad 1:2 eller till
Botkyrka kommun.
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Bilaga 4

Rosenbhill

Omradet ar till stora delar 6ppen jordbruksmark och har sedan gammalt fungerat som
centrum for Ostra Grodingelandet. Tétorterna Rosenhill och Langéngen har forsetts med
kommunalt vatten och avlopp. Landsbygden runt Rosenhill har stort kulturhistoriskt
virde och har betecknats som riksintresse for kulturminnesvarden. Framfor allt har den
oskiftade klungbyn Iselsta ett stort virde. Genom omrédet rinner Kagghamraan som é&r av
riksintresse for naturvarden, vilket stiller stora krav pa VA-losningar.

!

karta 6, Rosenhill.

Botkyrka kommun vill bevara kulturlandskapen runt Rosenhill och sérskilt virna om ett
bevarande av Iselsta by. Anslutningen av Rosenhill och Langéngens tétorter till
kommunalt VA ger forutsattningar till en forsiktig expansion. For 6vriga delar av omradet
foreslas stor restriktivitet for nytillkommande bebyggelse. Om ny bebyggelse tillats bor
foretrade ges till dem som frémjar néringslivet i trakten och lokaliseras i anslutning till
befintlig bebyggelse, inom rimligt gangavstand fran de vigar som har kollektivtrafik i
omradet.

Botkyrka kommun vill medverka till att utlakningen av ndringsdmnen till Kagghamraan
fran omgivande jord- och skogsbruksmark minskar.

Kontorets inriktning for Rosenhill:

B2: Kontorets inriktning &r att arbeta for en planldggning av omradet som ligger i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse och darefter avyttra marken.
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Bilaga 5

Naslandet

Botkyrka kommun skriver i 6versiktsplanen att ingen ny bebyggelse ska tillatas. Om
bebyggelse tillats bor den lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse och inom
rimligt gdngavstind fran de vigar som har kollektivtrafik i omradet. Bebyggelse for
jordbrukets behov samt sédan bebyggelse som &r forenlig med bevarandeintressen ska
tillatas. Befintliga fritidshusomréden bor behallas som fritidshus. For att motverka ett
permanentboende i fritidshus bor de detaljplaner och omradesbestimmelser som
begrinsar byggnadsarean behallas.

Néamnden dger tva jordbruk pa Naslandet, Horningsnds och Bjorndammen. Dessa tva
jordbruk kommer att séljas under 2007, enligt beslut i nimnden den 20 mars 2007.

L
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Karta 7, Naslandet.

I den norra delen av Nislandet ligger Nés by. Klungbyn Nés har sina anor ifran 1400-
talet. | samband med rysshérjningarna &r 1719 lades byn i aska, byn ateruppbyggdes och
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de byggnader som idag finns i Nis by ar framst ifrdn 1700- och 1800-talet. Nés by ar av
riksintresse for naturminnesvarden och Botkyrka kommun motsétter all form av
exploatering och har for avsikt att verka for att behélla de befintliga férhéllandena i byn.

Bild 1, Nds by. Foto Stockholms lins museum.

Den mark som hor till Néds by enligt de naturliga avgrénsningarna i terrdngen ér cirka 70
hektar. Idag bedrivs fraimst hastverksamhet, men det finns &ven en konstverkstad med
tillhdrande utbildningslokaler. I byn finns det fyra permanentbostéder och fem fritidshus
och ett storre antal ekonomibyggnader.

Néamnden dger tva permanentbostidder i den sédra delen av Néslandet, Elsaborg och
Skogsvaktarbostaden vid Langudden. Idag hyrs bostdderna ut.

Kontorets inriktning for Ndslandet:

O: Kontorets inriktning 4r att avyttra hela eller delar av Nis by pa ppna marknaden i
samband med att jordbruket Horningsnés gar ut till forséljning under hosten 2007.

O: Kontorets inriktning 4r att avyttra permanentbostiderna Elsaborg och
Skogsvaktarbostaden vid Langudden pé ppna marknaden under hosten 2007.
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Bilaga 6

Uringe

I Botkyrka kommuns dversiktsplan foreslés stor restriktivitet for nytillkommande
bebyggelse. Om ny bebyggelse tillats bor foretrdde ges till dem som framjar niringslivet i
trakten och lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse, inom rimligt gangavstand
fran de védgar som har kollektivtrafik i omradet. Vid lokalisering av bebyggelse méste
sarskilt hoga krav stéllas pa val och utformning av avloppsanlidggningar.

[/ Lilla Skogssjon

' sandbrink

T M. Furid

Karta_ 8 Uringe.

Kontoret ser ingen mdjlighet till exploatering i omradet. Stora delar kommer dven att
beroras av forsdljningen av Uringe gérd, enligt beslut i nimnden den 20 mars 2007.
Forutom jordbruket pa Uringe gard, upplater kontoret en grustdkt dir Ragnsells bedriver
jordtillverkning samt en crossbana i omradets stra del av fastigheten vid Sandsborg.
Kontoret tillsammans med idrottsforvaltningen och Botkyrka kommun ser en mdjlighet
att omlokalisera crossbanan vid Riksten till Uringe crossbana. Crossbanan vid Riksten
ligger i1 anslutning till nimndens mark och kan bromsa en kommande exploatering av
friluftsstaden vid Tullinge. Det finns klara fordelar med att samlokalisera storande
motorverksamhet till ett omréade.

Kontorets inriktning for Uringe:

O: Kontorets inriktning ér att arbeta for en omlokalisering av crossbanan vid Riksten till
Uringe crossbana.
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Bilaga 7

Koloniomréden och stugbyar
Fastighetsndmnden arrenderar ut mark for kolonier och stugbyar pé fyra stéllen i
Botkyrka kommun:

1. Posthagen 2, arrenderas och forvaltas av Botkyrkabyggen AB

2. Hallunda 4:43, arrenderas av Hallunda fritidstrddgardsforening

3. Getryggen, arrenderas av Getryggens fritidsby

4. Ribacken, arrenderas av Ribackens fritidsby.

Posthagen 2
Fastigheten ar cirka 1,2 ha stor och beldgen 1 ett flerbostadsomréde cirka 300 meter fran
Fittja centrum. Kolonilotterna &r obebyggda fransett mindre provisoriska redskapsskjul.

oo Elagsla ]

Karta 9, kolomomraden

For fastigheten géller en detaljplan som antogs 1971, enligt detaljplanen far fastigheten
endast anvindas for allmént &ndamal. Mark for allmént 4ndamél véirderas som omgivande
mark vilket i det aktuella fallet &r bostdder, flerbostadshus och sméhus. Botkyrkabyggen
AB saknar besittningsskydd och kan ségas upp till 31 mars 2011. Botkyrka kommun ar
intresserade av att forvirva fastigheten.

Kontorets inriktning for Posthagen 2:



¥

.sTo

<o

s N(\

~
>

-

0

2007-05-29

TJANSTEUTLATANDE
Dnr FS2007/206/259

O: Kontorets inriktning 4r att avyttra fastigheten genom direktforsiljning till Botkyrka
kommun. Om detta inte &r mojligt séljs fastigheten pa 6ppna marknaden eller om
sarskilda skél finns genom direktforséljning till 1dmplig exploator.

Hallunda 4:43
Fastigheten &r cirka 2,8 ha stor och beldgen i smahusomradet Slagsta cirka 1,5 km ifran
Hallunda centrum.

Fastigheten anvénds for kolonilotter och &r obebyggd fransett mindre provisoriska
redskapsskjul. Enligt detaljplanen som antogs 1972 far fastigheten anvidndas endast for
fritidstradgardsindamal.

Fastigheten arrenderas av Hallunda fritidstradgérdsforening. Arrendatorn har inget
besittningsskydd och kontoret ar beréttigad att efter varje femérsperiod aterta sddan mark
som kontoret finner vara nddvéndig for annat &ndamal. Botkyrka kommun har visat
intresse av att forvarva fastigheten.

Kontorets inriktning for Hallunda 4:43:

O: Kontorets inriktning 4r att avyttra fastigheten genom direktforsiljning till Botkyrka
kommun. Om detta inte &r mojligt séljs fastigheten pa 6ppna marknaden eller om
sarskilda skél finns genom direktforséljning till 1dmplig exploator.

Getryggens fritidsby

Kontoret arrenderar ut en landremsa med 118 tomter, beldgen pa Néslandet till féreningen
Getryggens fritidsby. Tidigare upplits tomterna som bostadsarrende, men dvergick till att
upplatas som koloniomrade ar 1987 pa ett 25 érigt avtal. Ett stort antal tomter har
strandldge. Arrendatorerna dger sjélva sina hus (som kan betraktas som fritidshus) och
foreningen star for samtliga driftkostnader. Kontoret genomforde under hdsten 2006 ett
storre underhéllsprojekt pa den vistliga delen av halvon for att forhindra att tre tomter
skulle forsvinna ner i Sodertdljekanalen pa grund av markerosion.

17(23)
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Karta 10, Getryggen.

Arrendatorerna saknar besittningsskydd och kontoret &r berittigad att efter varje
femarsperiod dterta sddan mark som kontoret finner vara nédvandig for annat dndamal.
Avtalet upphor att géilla utan rétt till forldngning.

i

Bild 2, Getryggens fritidsby.Foto Fastighetskontoret

Kontoret har for négra ar sedan styckat av de 118 tomterna och forhandlat med
foreningen om en forséljning av omrédet. Foreningen har aterigen anmalt sitt intresse av
att forvérva arrendestéllet. Koloniavtalet for samtliga 118 tomter inbringar idag cirka
137 000 kronor per ar (1 160 kronor per tomt och 4r) till kontoret. Ar 2012 kan kontoret
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skriva nya avtal och hgja arrendena till en mer marknadsmaissig niva. Jamforelsearrenden
i omgivningen visar att ett bostadsarrende pa Nislandet bor ligga pa mellan 15 000 —

35 000 kronor per ar. Efter en omforhandling av samtliga avtal i omradet bor kontorets
intdkter vara mellan 2 000 000 — 3 000 000 kronor netto per ar. Kontoret avser att
forhandla om avtalen innan en forséljning kan bli aktuell.

Kontorets inriktning for Getryggens fritidsby:
O: Kontorets inriktning &r att lata koloniavtalet 16pa ut och skriva nya avtal till en mer
marknadsmassning niva.

Ribacken

Kontoret arrenderar ut ett omrade pé cirka 11,5 hektar till Ribackens fritidsforening.
Omradet ar en sa kallad ”Hultstugeby” som omfattar 115 tomter, tomtinnehavarna dger
sjdlva sina hus. Majoriteten av husen ar 33,5 kvadratmeter och utdver stugan far en
friggebod uppforas. Foreningen star for samtliga driftkostnader inom omradet.

Karta 11, Ribacken.

Kontoret upplat marken for kolonitradgardsdndamal 1988 pa 25 ar. Arrendatorn saknar
besittningsskydd och kontoret &r berattigad att efter varje femarsperiod aterta sidan mark
som kontoret finner vara nodvéndig for annat &ndamal. Avtalet upphor att gilla utan rétt
till forldngning ar 2013.

Foreningen dr intresserad av att forvirva hela omradet.
Kontorets inriktning for Ribacken:

O: Kontorets inriktning 4r att genomfora en direktforsiljning av marken till Ribackens
fritidsforening.

19(23)
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Naturomréaden

I Botkyrka kommun &r totalt 634 hektar mark skyddat av totalt atta naturreservat . Av
dessa ligger ett p4 nimndens mark vid Horningsnis. Botkyrka kommun vill bilda
ytterligare ett naturreservat i anslutning till nimndens mark vid Kungsdalen (Stora

trasket).

Karta 12, naturomrdden i Botkyrka.
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Kagghamraan dr av riksintresse ur naturvardssynpunkt med sitt unika
havsdringsbestind. Det &r stor restriktivitet for tillkommande ny bebyggelse i omradet
kring an.

I Stockholms lén finns det tio grona kilar. Det dr gronomraden mellan bebyggelsen och
bildar en stjarnformad struktur lings spér- och vigsystem. Omradena har stora natur-,
kultur och friluftsvirden och ér till vissa delar skyddade. I Botkyrka kommun finns tva av
de grona kilarna, Bornsj6- och Hanvedenkilen.

Tillsammans med Haninge, Botkyrka och Huddinge kommun pégér sedan den 1 juni
2005 ett gemensamt projekt for samarbete kring naturvard och rekreation i Hanveden-
kilen. Projektet finansieras med bidrag fran ldnsstyrelsen och med arbetsinsatser fran
respektive kommun. Projektet kommer att avslutas under 2008 da resultatet fran projektet
kommer att presenteras for ndmnden.

21(23)
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Ovriga byggnader och markomraden

Inom ndmndens mark i Botkyrka kommun finns 15 hyresupplételser for fritids- och 24
hyresupplatelser for permanentbostadsdndamal, utover det tillkommer ett stort antal
ekonomibyggnader. Enligt tidigare géllande forséljningspolicy skulle alla tomstillda
fritids- och permanentbostdder avstyckas och séljas om det ur forvaltningssynpunkt
kunde beddmas ldmpligt och under forutséttning att inte kommunala dversiktsplaner mm
inom &verskadlig framtid kunde mdjliggdra en annan och mer fordelaktig
markanvindning. Hyresgéster och arrendatorer har darfor under den senaste
femtondrsperioden erbjudits mdjligheten att frikopa sitt hyresobjekt.

Utover hyresupplételser upplater nimnden en handelstomt i centrala Botkyrka,
Krogarfrun 1 och 99 bostadsarrenden i Botkyrkas glesbygd.

Fastigheten Krogarfrun 1 ar beldgen i ett flerbostadshusomrade cirka 600 meter frén Fittja
centrum. Enligt detaljplanen far fastigheten anvéndas for kommersiellt, socialt eller
kulturellt &ndamal med anknytning till bostdder (nédrservice). Byggritten kan fran planen
uppmidtas till 325 kvadratmeter. P4 fastigheten star en envaningsbyggnad om 33
kvadratmeter. Byggnaden som dgs av arrendatorn inrymmer kiosk. Arrendeavtalet l16per
pa 5 ar till 2009 och arrendatorn saknar besittningsskydd.
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Kontorets forslag till inriktning om Sturehov slott kommer att behandlas i ett separat
drende och ligga utanfor ramen for detta drende.

Bild 3, Sturehov slott. Foto Johan Stigholt Stockholms ldns museum.

Néamnden uppléter 99 bostadsarrenden inom Botkyrka kommun. Merparten av
bostadsarrendena ar lokaliserade pa Néaslandet. Arrendeavgifterna ar laga i forhéllande till
jamforelsearrenden pé orten, kontoret arbetar med att hoja arrendeavgifterna. Idag
inbringar bostadsarrendena cirka 1,1 miljoner kronor netto till kontoret. Kontoret gor
beddmningen att marknadsnivén (inklusive Getryggen) for nimndens bostadsarrenden
bor ligga pa runt 4 miljoner kronor netto efter omforhandling i Botkyrka kommun.

Kontorets inriktning:

O: Fastigheter med tillhérande byggnader och mark i Botkyrka kommun kan siljas pa
Oppna marknaden eller till befintlig hyresgast/arrendator, om det ur forvaltningssynpunkt
beddms lampligt och objekten inte &r av strategisk betydelse for nimnden.

O: Kontorets inriktning ir att genomfora en direktforsiljning av fastigheten Krogarfrun 1
till Botkyrka kommun, alternativt avyttra fastigheten pa 6ppna marknaden.
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