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FASTIGHETSKONTORET . 2007-05-10
TJANSTEUTLATANDE
DNR FS2006/206/660
Ann Sundin Till

Avdelning Fastigheter
08-508 261 63
ann.sundin@fsk.stockholm.se
Dnr: FS2006/206/660

Fastighetsndmnden 2007-05-24

Férsalining av fastigheten Rédmansé-Osternas 1:10
Norrtilje kommun. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner avtal om forséljning av fastigheten R&dmanso-
Osternis 1:10 (sommargarden Osternis) i Norrtilje kommun.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Sammanfatining

Fastighets- och saluhallsndmnden fattade 2006-12-14 ett inriktningsbeslut om forsiljning av
stadens sommargérdar. Férsiljningsarbete har direfter inletts for sommargarden Osterniis pa
fastigheten Radmansd-Osternis 1:10 i Norrtilje kommun.

Sommargérden, som &r beldgen vid Furusundsfjirden nira Kapellskér, har linge anvénts for
barnkoloniverksamhet men &r idag tomstdlld och saknar aktorer. Fastigheten omfattar ca 1,1 ha
mark, huvudbyggnad (ca 260 kvm), tva bostadsbyggnader (ca 170 resp. 30 kvm), géststuga (ca
13 kvm), sjobod (ca 35 kvm), tre forradsbyggnader, pumphus mm. El och enskilt VA finns.
Underhéllet ar eftersatt.

Sedan kontoret genom miklare utannonserat sommargérden till forsiljning har képekontrakt
med sedvanliga villkor upprittats med R S Lennart Lundh. Enligt det villkorade kdpekontraktet

Bilaga 1: Oversiktskarta
Bilaga 2: Karta dver fastigheten Ridmansd-Osternis 1:10, skala 1:10 000
Bilaga 3: Kd&pekontrakt
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siljer staden fastigheten Radmanso-Osternis 1:10 for 10 200 000 kronor. Képeskillingen dr
godtagbar med hinsyn till den utférda varderingen. Bokfort virde saknas.

Utlatande

Bakgrund
Fastighets- och saluhallsndmnden fattade 2006-12-14 ett inriktningsbeslut om forséljning
av de sommargardar, som ndmnden hade i sin d4go. Inriktningsbeslutet innebar att:

e Sommargardar som saknar aktorer for 2007 skulle séljas pad 6ppna marknaden.
e Sommargardar med aktorer for 2007 skulle varderas och direfter erbjudas aktéren
att kopa till fast pris.

Enligt inriktningsbeslutet skulle forséljningarna i vissa fall féregés av utredningar (fastighets-
bestdmningar p g a oklara dgarforhéllanden, exploaterings- och avstyckningsmojligheter mm).
Intékterna fran forsiljningarna skulle tillféras donationsfonderna, vilkas avkastning kommer
verksamheten for Stockholms barn till godo via stadsdelsnamnderna.

Sommargérdarna har ursprungligen skénkts till staden fran olika kyrkliga forsamlingar for

att anvindas for kolloverksamhet eller liknande verksamhet for Stockholms barn. Ar 1985 fick
staden fastigheten Radmansd-Osternis 1:10 (sommargarden Osternis) i Norrtilje kommun som
géva fran Skarpnidcks sommargérdsforening. Pa garden har barnkoloniverksamhet bedrivits

t o m ar 2005 - idag ar garden tomstélld och saknar aktérer. Enligt det ovan nimnda inrikt-
ningsbeslutet har darfor forsédljningsarbete paborjats.

Fastigheten Rédmanss-Osternés 1:10 i Norrtélje kommun - sommargéarden Osternéis
Sommargarden Osternis pa fastigheten Ridmansd-Osternis 1:10 i Norrtilje kommun ligger
ca 7,5 mil fran Stockholm och ca 2 mil sydost om Norrtélje. Garden &r vackert beldgen vid
Furusundsfjarden néra Kapellskir med vid utsikt 6ver vattnet och det omgivande landskapet.
Forsdljningsobjektet omfattar en avstyckad fastighet med en areal om ca 1,1 ha mark.

Pé fastigheten finns fyra bostadshus - huvudbyggnad
(ca 260 kvm), elevbostad (ca 117 kvm), personalbostad
(ca 27 kvm) och giststuga (ca 13 kvm). Vidare finns tre
forradsbyggnader (9, 11 respektive 70 kvm), pumphus
samt nere vid vattnet en sjobod med bastu och dusch
(ca 34 kvm).

El och enskilt VA finns. Underhallet av byggnaderna
ar eftersatt, varfor renoveringsbehov foreligger.

Fastigheten ar taxerad som specialenhet, vardbyggnad,
och saknar &satt taxeringsvarde.
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For den bostadsanvidndning, som formodligen blir foljden av forsédljningen, berdknas det nya
taxeringsvérdet (AFT-03) totalt komma att uppga till lagst ca 2 335 000 kronor. Bokfort vérde
for mark och aktuella byggnader saknas.

Forsaljningsarbetet

Fastighetskontoret har under véren 2007 bjudit ut fastigheten Rddmansé-Osternés 1:10 i
Norrtilje kommun till forsiljning. En ramupphandlad méklarfirma, som &r specialiserad pa
lantegendomar (Areal), har anlitats. Annonsering har skett pa internet samt i riks- och lokalpress.
Intresset fran allménheten har varit stort — 50-60 séllskap kom till visningarna. Méklarfirman har
sedan, enligt vedertagen praxis, forhandlat med intressenterna, varvid ett hogsta bud erhéllits.
Efter sedvanlig utvardering har kontoret upprittat bilagda kopekontrakt, som godkénts av
koparen R S Lennart Lundh.

Kontorets synpunkter och férslag

Pa sommargarden Osternis har barnkoloniverksamhet bedrivits t o m ar 2005 - idag &r
gérden tomstdlld och saknar aktorer. Som framgar av ovan ndmnda inriktningsbeslut skall
sommargarden dérfor siljas pa 6ppna marknaden. Enligt kontorets bedomning kunde en
forsdljningsprocedur igngsittas utan att foregds av mer omfattande utredningar.

Enligt kdpekontraktet, som huvudsakligen innehaller sedvanliga villkor, séljer Stockholms
kommun fastigheten Ridmanso-Osterniis 1:10 (sommargéarden Osternis) i Norrtilje kommun
med befintlig bebyggelse och anlédggningar for en kopeskilling om 10 200 000 kronor. Koparen
Overtar pa tilltradesdagen tva obelanade pantbrev om totalt 55 000 kronor. Kopeskillingen &r
godtagbar med hénsyn till den utférda véirderingen. Kontoret foreslér att fastighetsnimnden
godkinner bifogade avtal om forsiljning av fastigheten Radmansd-Osternis 1:10
(sommargarden Osternis) i Norrtilje kommun.

Slut
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