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FASTIGHETSKONTORET

2007-04-13

TJANSTEUTLATANDE
DNR F$2007/206/101

Andreas Jaeger Till

Avdelning Fastigheter Fastighetsnamnden 2007-04-26
Omréde Syd

08-508 270 02

andreas.jaeger@fsk.stockholm.se

Fastighetsnamndens markinnehav i Huddinge kommun.
Inrikiningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar godkénna kontorets inventering och utredning om
stadens fastighetsbestand i Huddinge kommun.

2. Fastighetsndmnden beslutar godkinna kontorets forslag till inriktning for arbetet med
stadens fastigheter inom Huddinge kommun

Sten Wetterblad

Sammanfattning

Fastighetsndmnden har av kommunfullmaktige fatt i uppdrag att inventera och utreda
stadens fastighetsbestand utanfor kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna.
Néamnden ska ocksé i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa
stadens mark i andra kommuner skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

I detta utlatande beskrivs ndmndens fastigheter och verksamheter inom Huddinge
kommun samt ges forslag till inriktning av arbetet med dessa.

Bilaga 1: Masmoberget och Masmo 1:1 norra del

Bilaga 2: Hogmoraberg, Stora Mellansjo, Hogmora och Myréngen
Bilaga 3: Djupan

Bilaga 4: Vidjaomradet

Bilaga 5: Nybygget norr om Lissmavéigen

Bilaga 6: Sofielundsomoradet

Bilaga 7: Agestaomradet

Bilaga 8: Lissmaomrédet

Bilaga 9: Naturreservat

Bilaga 10: Ovriga byggnader och markomraden
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Kontoret har anlitat konsultfirman DTZ att gora utredningen och avstdmning har skett
med Huddinge kommun. Kontoret &r ocksa med i projektet S6derortsvisionen, ett
samarbetsprojekt mellan Huddinge kommun och Stockholm stad.

Eventuella forsidljningar kommer att genomforas i enlighet med beslutad
forsdljningspolicy.

Utlaétande

Bakgrund

Den 9 november 2006 beslutade Fastighets- och saluhallsnimnden om en
forsdljningspolicy. Enligt policyn ska fastigheter som inte ar strategiskt viktiga for staden
avyttras.

Fastighetsndmnden har 1 2007 ars budget fatt i uppdrag att inventera och utreda stadens
fastighetsbestand utanfér kommungrénsen i syfte att avyttra fastigheterna.

Néamnden ska ocksé i enlighet med 2007 ars verksamhetsplan arbeta aktivt for att pa
stadens mark i andra kommuner skapa bostads- och andra exploateringsomraden.

Fastighetsndmnden édger ca 2 420 ha mark inom Huddinge kommun. Anledningen till att
Stockholms stad forvarvade mark utanfor kommungransen var framst for att fa raddighet
over mark som forvintades bli av visentlig betydelse for att kunna forverkliga stadens
langsiktiga intentioner i fradga om bebyggelse, trafikleder och tekniska serviceprojekt. En
annan viktig del var att tillforsékra stadens invanare markomraden for det rorliga
friluftslivet.

En stor del av ndmndens mark i Huddinge kommun 4r naturreservat. Omrédena har olika
reservatsbestimmelser som gor att markanvéndning dr begriansad. Idag bedrivs framst
skogsbruk i ringa omfattning i enlighet med géllande skdtselplan inom naturreservaten.

Maél och syfte

Syftet med inventeringen har varit att 6versiktligt definiera vilka av stadens omraden
inom Huddinge kommun som har potential som exploateringsmark samt foresla
inriktning med utvecklingen av dessa omraden och pa sé sétt bidra till regionens
utveckling.

Genomférande

Kontoret har anlitat DTZ att gora inventeringen. Utredningen har pagatt mellan dec 2006
—jan 2007. Uppdraget har varit att utreda vilken mark inom Huddinge kommun som ar
mojlig att exploatera for bostider, kontor och industrier. DTZ har granskat
oversiktsplaner, detaljplaner, fastighetslistor och genomfort besiktningar. Samrad har
skett med Huddinge kommuns tjénstemaén.
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Klassificering
I klassificeringen av bostdder och arbetsomraden har ett antal faktorer styrt resultatet. For
béade potentiella bostads- och arbetsomraden bestimmer Huddinge kommuns
utvecklingsplaner vilka exploateringsmojligheter det kommer att finnas i framtiden.
Niérhet till befintlig tétort ar viktig for bl.a. teknisk forsérjning och kommunikationer och
det styr till stor del tidplanen for en eventuell exploatering och paverkar darfor
klassificeringen.
Markomradena har klassificering enligt foljande kategorier:
Bostader:
Utgéingspunkten i klassificeringen har varit att gallra bort alla markomréden som
inte dr lamplig for exploatering och sedan beddma lampligheten att anvinda fastigheten
for exploatering av bostidder. Foljande klasser dr framtagna:
B1: Fastighet eller del av fastighet som dr mdjlig att paborja en exploatering for
bostider pa inom en snar framtid, 10 ar.
B2: Fastighet eller del av fastighet som ar lamplig att exploatera for bostiader pa sikt,
20 ar.
Arbetsomréden:
For klassificeringen av arbetsomraden &r nérheten till storre vigar av stor vikt till skillnad
mot for bostdder. Foljande klasser dr framtagna for arbetsomraden:
Al: Fastighet eller del av fastighet som &r lamplig att pdborja en exploatering for
arbetsomraden inom en snar framtid, 10 ar.
A2: Fastighet eller del av fastighet som &r ldmplig att exploatera for arbetsomrdden
pa sikt 20 ar.
Ovriga byggnader och markomraden:
0: Ovriga byggnader och markomraden.
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Analys

I kartan visas de nio omraden i Huddinge kommun som kontoret har identifierat som
intressanta for en eventuell framtida exploatering.

L - R

Mark som dr markerat med gront dr fastigheter som fastighetsnimnden dger i Huddinge
kommun. Mark som dr markerat med rétt dr mark som fastighetsndimnden dger i
angrdnsande kommuner.

I bilagorna framgér handlingsplanerna och vad kontoret har for avsikt att genomfora pa
respektive markomrade. I en bilaga kan flera exploateringsomraden behandlas.

Exploateringsomriden

1. Masmoberget Bilaga 1
2. Masmo 1:1 norra del, Kungens Kurva Bilaga 1
3. Hogmoraberg Bilaga 2
4. Stora Mellansjo Bilaga 2
5. Fyra mindre fastigheter i Hogmora och Myringen Bilaga 2
6. Djupan Bilaga 3
7. Vidjaomradet Bilaga 4
8. Nybygget norr om Lissmavégen Bilaga 5
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9. Sofielundsomradet
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Ovriga omraden
Agestaomradet Bilaga 7
Lissmaomradet Bilaga 8
Naturreservat Bilaga 9
Ovriga byggnader och markomraden Bilaga 10
Tidsplan
Forséljnings- och exploateringsprocesserna kan paborjas omgéende. I de olika bilagorna
beskrivs vilken tidshorisont och klassificering som ar aktuell for respektive markomrade.
Organisation
Som kontorets projektledare for arbetet med inventeringen har omradesforvaltaren for
omrade syd verkat.
Ekonomi
Intdkter for upplatelser inom Huddinge kommun é&r ca 5,5 mnkr exklusive jord- och
skogsbruket. De fyra upplételserna som inbringar storst intikter dr féljande:
1. Agesta verken (fd. kiirnkraftverket).
2. Kross- och asfaltsandggningen, Masmo.
3. Agesta golfbana.
4. Swedish Space Corporation, satellitjordstation.
Tillsammans inbringar dessa fyra upplatelser intékter pa cirka 4,4 mnkr och ett resultat pa
cirka 2,6 mnkr.
I enlighet med nimndens forsiljningspolicy kommer nimnden att hos kommunstyrelsen
begira en justering av avkastningskravet motsvarande eventuella forséljningars
resultatpaverkan.
Miljékonsekvenser
Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser i att kommunen avyttrar sina
egendomar i andra kommuner. Dock minskar mojligheten fran staden att paverka hur
dessa egendomar anvénds i framtiden.
Plan f6r uppféljning
Enligt ndmndens forsdljningspolicy géller att forsdljningar som dverstiger 3 mnkr kriaver
ett sirskilt genomforandebeslut fran ndmnden. For forséljningar som overstiger 20 mnkr
skall &ven kommunfullméktige besluta.
SLUT
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Bilaga 1

Masmoberget / Masmo 1:1 norra delen
De sex fastigheterna som fastighetsndmnden dger vid Masmo forvirvades 1931 med
tanke pé framtida exploatering. Redan pa 70-talet planerades och forbereddes for

byggande av flerbostadshus pa Masmoberget. Masmoberget dr val beldget med nirhet till

bl.a. tunnelbana. Huddinge kommun har dven planer pa en snabbsparvig via Masmo —
Kungens kurva — Skirholmen och vidare till Alvsjd. Lénsstyrelsen anser att
Masmoomradet dr av regionalt intresse att bibehalla som en framtida utbyggnadsreserv
for bostider. I den aktuella 6versiktsplanen ar stora delar klassat som bevarandeomrade.
Huddinge kommun kommer under éret pabdrja arbetet med en fordjupad dversiktsplan
som beror hela Masmoomrédet.

Under mitten av 1990-talet bildades Gommarens naturreservat och stora delar av
fastighetsnimndens markinnehav i Masmo berordes. Idag uppgar den markareal som
fastighetsndmnden dger i Masmo till cirka 190 ha varav cirka 120 ha ligger inom
naturreservatet. Det bor dock ndmnas att invid Lindvretens trafikplats har Huddinge
kommun planer pé att anordna en bostadsutstéllning &r 2012 pa i dag obebyggd mark i
anslutning till Kungens Kurva/Lindvreten. For att mojliggdra denna bebyggelse méste
sannolikt delar av befintligt naturreservat uppldsas/flyttas varvid delar av
fastighetsndmndens markinnehav skulle kunna bli aktuella att tas i anspréak.

Fastigheten Masmo 1:1 &r uppdelad i tre delar. En av dessa delar (Masmo 1:1, 3) ar
beldgen direkt invid E4:an. Masmo 1:1, 3 arrenderas ut till en bilhandlare som i
marknadsforingssyfte stiller ut bilar invid E4:an. Nagon avyttring planeras inte for

nirvarande.
Beskrivning

|
=Q' V7]  Exploateringsomrade

%

N\ Z
Exploatering -----
. lindustrimark] ~ *
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Den nuvarande anvindningen i Masmo ar fraimst smaskaligt skogsbruk, utom i den
nordligaste delen dir NCC Roads driver en kross- och asfaltsanliggning. Namnden salde
under 2006 fastigheten Polygonen 1 till Kilenkrysset. P4 den fastigheten uppfors en
gymnasieskola.

Mojlig exploatering inom Masmoomrddet:

B1: Masmo 1:1 och Masmo 1:6

Redan pa 70-talet planerades bostider pad omradet kring platdn ovanfor befintlig T-
banestation i Masmo. Kontoret planerar att utreda mdjligheten till en exploatering for
bostédder pa del av fastigheten dven kallat Masmoberg. Omréadet kan rymma upp till 1 000
lagenheter.

Al: Polygonen 2 mm

Fastigheten Polygonen 2, ca 2,2 ha r planlagd som industri-kontorsmark. Fastigheten
planeras avyttras under 2007. Framtiden for narliggande mark utanfor naturreservatet, ca
11 ha, utreds vidare. Hansyn ska tas till befintlig kross- och asfaltsanldggning.
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Bilaga 2
Hégmoraomrédet
Hogmoraberg som égs av fastighetsndmnden och angrénsar till de tre fritidshusomréddena
Stora Mellans;jo, Svartvik respektive Hogmora. Dessa ér fritidshusomraden som under en
langre tid mer och mer fatt karaktdren av permanentbebyggelse.

Beskrivning

FSK fastighetsinnehav i Huddinge

Huddinge kommun har sedan ett antal ar accepterat utvecklingen och satt igdng en
detaljplanelidggning av de ndimnda omrédena. Stora Mellansjds detaljplaner ér sedan
ndgot ar fardigstdllda och antagna. Detaljplanearbetet for Hogmora har nyligen igangsatts
och avses att genomforas i fem etapper Gver en period av ca fem ér.

Huddinge kommun har for nérvarande inga planer pa en detaljplaneldggning av
Hoégmoraberg. Kontorets bedomning dr dock att omrédet dr intressant for framtida
exploatering.
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Under etapp ett i detaljplanearbetet av Hogmora kommer den av fastighetsndmnden dgda

friliggande fastigheten Hogmora 2:7 att beroras. Fastigheten har en areal pa cirka 1 ha

skogsmark och anvénds idag som rasthage for héstar.

Fastighetsndmnden dger ytterligare en friliggande fastighet med en areal pa cirka 5 600

kvm med beteckningen Mellansjo 3:27. Fastigheten har en antagen detaljplan for

dndamalet bostéder.

Vid Myréngen éger fastighetsndmnden tre mindre fastigheter. Fastigheterna belastas av

servitut och ledningsritter som gor de oldmpliga for exploatering. En vidare utredning

krévs.

Mojlig exploatering:

B1: Hoégmoraberg

Kontoret planerar att ta upp en diskussion med Huddinge kommun och utreda

mojligheterna till en exploatering for bostdder pa fastigheterna Svartvik 1:1, Orlangsjo

2:3,2:5, 2:8, 2:9, dven kallat Hogmoraberg.

Kontoret bedomer att omradet kan rymma 500 - 1 000 lagenheter.

B1: Hogmora 2:7

Kontoret bedomer att 6-10 smahus kan byggas pa fastigheten. Kontoret planerar att

avyttra fastigheten nir den nya detaljplanen ar antagen.

B1: Mellansjo 3:27

Kontoret bedomer att 4-6 sméhus kan byggas pé fastigheten. Kontoret planerar att avyttra

fastigheten under 2007.

0: Myréngen (Frostfjérilen 9, Myrdngen 2:24 och Myriangen 2.27).

Kontoret ska utreda mojligheterna att avyttra fastigheterna.
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Bilaga 3

Djupén

Fritidsomradet Djupan dr beldget inom Huddinges 6stra kommundel.

Djupan ligger vister om vdg 73 och sdder om sjon Magelungen. Omréadet karakteriseras
av dldre fritidshusbebyggelse.

Huddinge kommun har pébdrjat planldggning av omradet ndrmast dster om vég 73, den
s.k. Lyckashojden. Framtida bebyggelse kommer att vara mindre flerfamiljshus och
sméhus. En eventuell framtida detaljplan for omrddena omedelbart vaster om 73:an skulle
ocksa kunna inrymma mark fastighetsndmnden éger intill Djupén.

Beskrivning

N \m Mjlig exploateringsomrade
N\

FSK fastighetsinnehav i Huddinge

,/

2o
: \,
igen

Moajlig exploatering:

B2:

Omradet direkt soder om Magelungen och vister om vig 73 kan vara lampligt for
sméhusbebyggelse. Kontoret planerar att utreda en framtida exploatering av omréadet
nirmast redan befintlig bebyggelse.
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Bilaga 4
Vidjaomrédet
Den omfattande fritidshusbebyggelsen 1 Vidjaomréadet har i likhet med exempelvis Stora
Mellansjo blivit mer och mer ett omrade for permanentboende. For att méta denna
utveckling har Huddinge kommun sedan linge forsokt dndra detaljplanen for omradet
men stoter vid varje forsok pa dverklaganden.

Det sedan lange nedlagda kérnkraftverket har tidigare inneburit en viss sikerhetszon for
bostadsbebyggelse. Denna restriktion dr numera borttagen.

Fastighetsndmnden dger en mindre del av Vidjaomradet fordelat pa 67 avstyckade tomter.
For att komma fram med planlaggningsarbetet har emellertid Huddinge kommuns
miljokontor forordat att planléggningens etappindelning blir sddan att de tomter
fastighetsndmnden dger kommer sist i kedjan, enligt Huddinge kommuns berdkningar
forst om cirka fyra &r. Huddinge kommun har ocksé framfort dnskemal att flytta
ndmndens byggritter till annat lage.

Beskrivning

m 67 avstyckande tomter

[[7] Fsk fastighetsinnehav i Huddinge

Framtida bostadsbebyggelse kommer att innebédra permanentning respektive fortitning av
befintlig bebyggelse.

Modjlig exploatering:
B1: Vidja

Kontoret planerar att invénta den nya detaljplanen for Vidjaomradet och direfter avyttra
samtliga avstyckade tomter i omréadet.
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Bilaga 5
Nybygget
Langs Ebbadalsvagen norr om Lannavégen och mitt emot kolonitradgardsomradet Ekedal
finns ett omréade, idag inneslutande sex frikopta tomter med uppférda sméhus.
e § 3 g Beskrivning
L7/ Moijlig fortatning
Omradet syns lampligt for en fortitning och ocksé utdkning i riktning mot torpet
Nybygget. Nagon planldggning av omradet ingar emellertid inte i Huddinges planering.
Mojlig exploatering:
B1: Lissma 4:466
Kontoret planerar att utreda mojligheten till en fortdtning med sméhusbebyggelse pa
fastigheten och dérefter avyttra dessa.
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Sofielundsomradet

Pé fastigheten Bjorkséttra 1:3 1 Sofielundsomradet avser kontoret att uppléta mark for
olika verksamheter bl.a. till jaktskyttebana (enligt inriktningsbeslut FS2005/907/677) och
till golfbana (enligt inriktningsbeslut FS2006/207/38). Idag finns 4ven en motorbana pa
omradet vilket kontoret ser har stor utvecklingspotential, dartill bedriver kontoret
konventionellt skogsbruk pad omrédet.

- FSK fastighetsinnehav i Huddi
FSK fastighetsinnehav i angra
-

S~
,!Kvarns;on

/)

&
/y / Vafbo gs-
| masso erg

SladeKvamtéppan:”

mdustrromréd s

ddin

reten

AV,
/ Avfa!fsan!aggnm ﬁ/\/_?

! A arrsjon’ / Bergtakt

B\ otorbana.f o aktsk teba ' |

Kontoret ser tydliga synergieffekter med att forldgga dessa verksamheter till samma
omrade. Detaljplaneldggning av omradet pagar.

Kontorets inriktning

Kontoret planerar att i samrad med Huddinge kommun skapa ett aktivitetsomrade med
rekreationsmdjligheter och i1 forlangningen avyttra den planlagda marken.
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Bilaga 7
Agestaomrédet
Agestaomradet ir vilbesokt och av riksintresse for det rorliga friluftslivet. De
dominerande upplételserna pa Agesta fastigheterna dr Agesta Golf (upplételse av mark),
Agesta gird (jordbruk och ridskoleverksamhet), Swedish Space Corporation (upplatelse
av mark) och Brand- och rdddningsndmnden i Stockholm (lokalavtal).

AN
Swedish Space Corp.
LS4

| n’f?"’.’l‘ﬂﬂ"’ = .
= nsmag

JA 1% Brand- och

4 riddningsndmde

sraha.*n;e':r

n ggen
21,2
Tallisddle

Agesta Golf utgdrs av en 9- och en 18-hélsbana. Golfklubben skall pabérja en storre
ombyggnad av banan under 2007 och har anmilt sitt intresse till att kdpa marken.

Kontorets inriktning
Kontoret ska utreda mdjligheten att avyttra marken som golfbanan ligger pa.
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Agesta gird som #r att betrakta som ett stadsnéra jordbruk och ir ett stort
rekreationsomréde for hela regionen. Agesta gard behandlas niirmare i kontorets
tjdnsteutlatande dnr FS2007/206/66 Forsiljning av jordbruk, Inriktningsirende.

Swedish Space Corporation arrenderar cirka 1,3 ha mark for &ndamaélet
satellitjordstation. Nagon avyttring planeras inte for nérvarande.

Brand- och riddningsnimnden som &r en intern hyresgést hyr flera byggnader (inkl.
Agesta kiirnkraftverk) med omkringliggande markomrade. Idag anvéinds omradet frimst
till utbildning och 6vningsverksamhet for Stockholms brandférsvar. Kontoret har gjort
investeringar i anldggningen pa cirka 25 mkr under de senaste tio aren. Ndgon avyttring
planeras inte for nérvarande.
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Bilaga 8
Lissmaomrédet

Restaurang Vassruggen ligger pa fastigheten Lissma 4:84. Hyresgéisten har anmalt
intresse att kopa fastigheten.

Kontorets inriktning
Kontoret planerar utreda mojligheten med en direktforsiljning till hyresgésten.

y bkrd- FSK fastighetsinnehav i Huddinge
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Kontoret uppléter mark till tvé kolonitridgédrdsomraden (Ekedal och Granby) i Huddinge
kommun.

Ekedal fungerar som ett fritidsstugomrade dér kontoret uppléter mark till 111
arrendatorer, alla pa separata avtal. Kontoret har varit i tvist med arrendatorerna sedan
2003 da de sades upp for villkorsindring. Arendet har gatt vidare till arrendenimnden.
Kontorets inriktning

Kontoret avser att avvakta arrendendmndens beslut om hdjning av arrendeavgiften innan

en vidare utredning av omradet sker.

Granby kolonitridgardsforening har ett foreningsavtal med kontoret och skoter all drift
och underhéll inom omradet.

Kontorets inriktning
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En vidare utredning krévs for att se vilka forutsédttningar det finns for en utveckling av
omradet.

Bilaga 9
Naturreservat
I Huddinge kommun finns nio naturreservat. Av dessa ar fyra delvis beldgna pa
nimndens mark. Dértill finns dven fem Natura 2000-omraden i Huddinge kommun. Det
ar omrdden som EU utpekat som viktiga att bevara ur biologisk mangfalds synpunkt. Av
de fem Natura 2000-omraden &r fyra beldgna pa fastighetsndmndens mark. Huddinge
kommuns naturreservat och Natura 2000-omraden utgor tillsammans en yta pd 4 786 ha.
Det motsvarar 33 % av Huddinge kommuns totala yta.

Naturreservat som dr beldget pd ndmndens mark:
1. Gommaren
2. Orlangen
3. Linnaskogen
4. Paradiset

Natura 2000-omrdden som dr beldgna pd ndmndens mark:
5. Granby
6. Hanveden
7. Kvarnsjon i Lissma
8. Léannaskogen

En stor del av nimndens markinnehav berdrs av naturreservat och natura 2000-omraden.
De har olika bestimmelser och andamal som begrinsar markanvandningen pé de berorda
fastigheterna. Kontoret har tidigare erhéllit intrangsersattning frdn Huddinge kommun
och kommer att fortsétta begira detta nir de véljer att forldgga naturreservat eller Natura
2000-omréade pad nimndens mark.

Idag bedrivs framst skogsbruk i ringa omfattning i enlighet med géllande skotselplan
inom reservaten.

Tillsammans med Haninge, Botkyrka och Huddinge kommun pégér sedan den 1 juni
2005 ett gemensamt projekt for samarbete kring naturvéard och rekreation i Hanveden-
kilen. Projektet finansieras med bidrag frén ldnsstyrelsen och med arbetsinsatser fran
respektive kommun. Projektet kommer att avslutas under 2008 da resultatet fran projektet
kommer att presenteras for nimnden.
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Naturreservat och Natura 2000 omrade i Huddinge

FSK fastighetsinnehav i Huddinge
Naturreservat

Natura2000
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Kontorets inriktning

Kontoret planerar se 6ver pagdende och beslutade naturreservatsbildningar och natura
2000-omraden samt utreda mojligheten att avyttra dessa omraden till kommunen,
naturvardsverket eller annan intressent.
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Bilaga 10
Ovriga byggnader och markomréden
Inom ndmndens mark i Huddinge finns ett stort antal hyresupplatelser for fritids- och
permanentbostadsindamal. Sedan borjan av 1990-talet har ett stort antal torp och gardar
salts. Enligt tidigare géllande forsdljningspolicys skulle alla tomstéllda fritids- och
permanentbostider avstyckas och séljas om det ur forvaltningssynpunkt kunde bedomas
lampligt och under forutséttning att inte kommunala 6versiktsplaner mm inom
overskadlig framtid kunde mojliggéra en annan och mer fordelaktig markanvéndning.
Hyresgéster och arrendatorer har darfor under den senaste femtonérsperioden erbjudits
mojligheten att frikopa sitt hyresobjekt.

Kontorets inriktning

Fastigheter med tillhérande byggnader och mark i Huddinge kommun kan siljas p& 6ppna
marknaden eller till befintlig hyresgést/arrendator, om det ur forvaltningssynpunkt
bedoms lampligt och objekten inte &r av strategisk betydelse for staden.
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