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FASTIGHETSKONTORET . 2007-04-12
TJANSTEUTLATANDE
DNR F$2007/206/179
Bo Helin Till
Staben Fastighetsndmnden 2007-04-26
08-508 269 53

bo.helin@fsk.stockholm.se

Overforing av fastigheterna Kvarnberget 1 och 6 i Rinkeby,
Uppbédet 1 i Alvsjo och Branninge 1 i Tensta frén Centrum
Kompaniet i Stockholm AB till fastighetsnamnden.

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden beslutar godkédnna Gverforandet av fastigheterna Kvarnberget 1
och 6, Uppbadet 1 och Brinninge 1 fran Centrum Kompaniet i Stockholm AB till
fastighetsndmnden till ett pris av 88.874.000 kronor och uppdra till férvaltnings-
chefen att teckna erforderliga avtal.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hemstilla hos kommunfullméktige om ett
godkédnnande av dverforingen.

3. Fastighetsndmnden beslutar hemstélla hos kommunfullméktige om en utdkning av
fastighetsndmndens investeringsram med 88.874.000 kronor.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Sammanfatining

I detta drende foreslas att fastigheterna Kvarnberget 1 och 6 i Rinkeby, Uppbéadet 1 i
Alvsjd och Brinninge 1 i Tensta dverfors fran Centrum Kompaniet i Stockholm AB till
fastighetsndmnden. I enlighet med budgeten 2007 for Stockholms stad har bolaget i sina
dgardirektiv for 2007-2009 att forbereda bolaget for forsédljning. Som ett led i dessa
forberedelser foreslas att de byggnader som till storre delen hyrs ut av bolaget till
kommunala verksamheter dverfors till fastighetsndmnden och dérigenom stannar kvar i
kommunal d4go. Det sammanlagda priset uppgar till 88 874 000 kronor. Kopet ryms inte
inom fastighetsndmndens investeringsram varfor ramen behover utdkas motsvarande
kopeskillingen.

Bilaga 1: Avtalsforslag

Bilaga 2: Kassaflodesanalys
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Fastigheternas hyresintékter ticker kapital-, drift- och underhallskostnader och ger ett
overskott pa ca 2,3 mnkr. Overforingen foreslas ske den 30 april 2007 eller den senare
dag som infaller vid det ménads skifte som infaller ndrmast efter den dag som infaller tio
dagar efter det att kommunfullméiktige har godként denna Gverlatelse.

Utlaétande

Bakgrund

I enlighet med budgeten 2007 for Stockholms stad har Centrum Kompaniet i Stockholm
AB i sina dgardirektiv for 2007-2009 att forbereda bolaget for forsdljning. Som ett led i
dessa forberedelser foreslés att de byggnader som till storre delen hyrs ut av bolaget till
kommunala verksamheter dverfors till fastighetsnimnden och dérigenom stannar kvar i
kommunal dgo.

I fastigheterna Kvarnberget 1, Rinkeby allé 16-22 , Uppbadet 1, Alvsj stationsplan 9,11
och Brianninge 1,Tenstagangen 55 hyrs dvervdgande delar av lokalerna ut till kontor f6r
stadsdelsforvaltningarna. I fastigheten Kvarnberget 6, Skarbygréind 1 i Rinkeby hyrs
overvégande del av lokalerna av staden som samlingslokaler och bibliotek.

Mal och syfie

Fastighetsndmnden ska bl.a. tillgodose lokalbehovet for olika kommunala verksamheter.
Overforandet av de fyra fastigheterna som till 6verviigande del hyrs ut till kommunala
verksambheter &r i linje med detta uppdrag.

Omfattning och ekonomi

Fastigheterna totalt omfattar en areal pa 8 416 kvm. Lokalytan uppgar till 16 967 kvm
som till storsta delen hyrs ut till kommunala verksamheter. Det total kdpeskillingen
uppgér till 88.874.000 kronor. Hyresintdkterna uppgar till 17,8 mnkr (helar 2008).
Fastigheternas hyresintikter tdcker kapital-, drift- och underhallskostnader och ger ett
overskott pa 2,3 mnkr (se nedanstdende tabell och kassaflodesanalys i bilaga 2).

mnkr Kvarnberget 1 Kvarnberget 6 Uppbadet1 Branninge 1 Total
Drift och underhall 3,5 1,5 1,9 1,7 8,6
Kapitalkostnad 3,4 1,4 1,6 0,6 7,0
Summa kostnader 6,9 2,9 3,5 2,3 15,5

Intakter 7.8 3.1 3,5 34 17,8

Netto 0,9 0,2 0,0 1,2 2,3

Kvarnberget 1
Fastigheten omfattar en areal pa 3 306 kvim. Byggnadens lokalyta uppgar till 7 694 kvm

som till 6verviagande del hyrs ut till kontor for stadsdelsforvaltningen i Rinkeby. Byggnad
och mark dgs av Centrum Kompaniet i Stockholm AB. K&peskillingen ar 43,6 mnkr.
Hyresintékten uppgar till 7,8 mnkr. Fastighetens hyresintékter tdcker kapital-, drift-, och
underhéllskostnader och ger ett arligt 6verskott pa drygt 0,9 mnkr.
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Kvarnberget 1, Rinkeby alle 16 -22

Kvarnberget 6
Fastigheten omfattar en areal pa 863 kvm. Lokalytan uppgar till 3 282 kvm som hyrs av

stadsdelsforvaltningen i Rinkeby for samlingslokaléndamal. Stadsdelsforvaltningen hyr ut
lokalerna i andra hand till Folkets Hus. Byggnaden édgs av Centrum Kompaniet i
Stockholm AB med tomtrétt. Kopeskillingen ér 17,7 mnkr. Hyresintdkten uppgar till 3,1
mnkr per ar. Fastighetens hyresintékter técker kapital-, drift- och underhallskostnader och
ger ett dverskott pa 0,2 mnkr.

Kvarnberget 6, Skarbygrind 1

Uppbédet 1
Fastigheten omfattar en areal pa 3 473 kvm. Lokalytan uppgar till 3 125 kvm som hyrs ut

till kontor for stadsdelsforvaltningen i Alvsjo. Byggnaden 4gs av Centrum Kompaniet i
Stockholm AB med tomtritt. Kopeskillingen dr 20,0 mnkr. Hyresintdkten uppgar till 3,5
mnkr per ar. Fastighetens hyresintékter ticker kapital-, drift- och underhallskostnader.

Fel! Hittar inte referenskalla. 3(5)
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Brénninge 1

Fastigheten omfattar en areal pa 774 kvm. Lokalytan uppgar till 2 866 kvm hyrs ut till
kontor for stadsdelsforvaltningen i Spanga - Tensta. Byggnaden dgs av Centrum
Kompaniet i Stockholm AB med tomtritt. Kopeskillingen 7,6 mnkr. Hyresintikten
uppgar till 3,4 mnkr per ar. Fastighetens hyresintékter ticker kapital-, drift- och
underhéllskostnader och ger ett dverskott pd 1,2 mnkr.
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Brdnninge 1, Tenstagdngen 55

Tidsplan

Overforingen foreslés ske den 30 april 2007 eller den senare dag som infaller vid det
maénads skifte som infaller ndrmast efter den dag som infaller tio dagar efter det att
kommunfullmiktige har godként denna 6verlételse.

Pé grund av att fastigheterna 6verfors frdn annan juridisk person, Centrum Kompaniet i
Stockholm AB inom koncernen Stockholms Stadshus AB och pa grund av att
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kopeskillingen dverstiger fastighetsndimndens delegation ska dverforingen godkénnas av
kommunfullméktige.

Risker
Vid forandringar i stadens organisation kan risk for tomma lokaler och hyresforluster
uppsta.

Slut

Fel! Hittar inte referenskalla. 5(5)



