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FASTIGHETSKONTORET . 2007-02-02
TJANSTEUTLATANDE
DNR F$2006/206/480
Ralf Osterberg Till
Avdelning Fastigheter Fastighetsndmnden 2007-02-15
08-508 269 34
ralf.osterberg@fsk.stockholm.se
Forsdljning av bostadsratisléigenheterna nr 11, 12 och 13 i
fastigheten Surbrunn 9, Surbrunnsgatan 33.
Genomférandebeslut.
Forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden beslutar att godkénna forséljningen av bostadsrittslagenhe-
terna 11, 12 och 13 i fastigheten Surbrunn 9 i enlighet med bilagda kontrakt.
Sten Wetterblad
Mikael Forkner
Sammanfatining
I detta drende foreslas ndmnden godkinna forséljningen av tre stycken bostadsréttsligen-
heter pa Surbrunnsgatan 33. Ett principbeslut om forséljning togs av davarande
fastighets- och saluhallsndmnden den 21 september 2006. Den av staden anlitade
miklaren har bjudit ut ldgenheterna pa den 6ppna marknaden, och funnit kdpare till alla
tre lagenheterna. Som foljd av géllande delegationsregler och de aktuella forséljnings-
priserna understills kdpekontrakten fastighetsndimnden for godkédnnande.
Utlétande
Bakgrund
Fastighets- och saluhallsndmnden har 2006-09-21 beslutat om forséljning av bland annat
tre stycken bostadsrittligenheter pa Surbrunnsgatan 33, i fastigheten Surbrunn 9.
I enlighet med ndmnbeslutet har kontoret undersokt eventuellt behov av ldgenheterna
inom stadens verksamheter, men med negativt resultat. Ligenheterna skall darfor séljas.
Bilaga 1: kopekontrakt 14g 11
Bilaga 2: kopekontrakt lag 12
Bilaga 3: kopekontrakt 1ag 13
Bilaga 4: planritning
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Lagenhetsbeskrivning

Stadens ligenhetsinnehav utgors av en ldgenhet om 4 rum o kok pa 175 kvm med behov
av ytskiktsrenovering, en ldgenhet om 3,5 rum o kok pa 100 kvm med renoveringsbehov
och en lagenhet om 2,5 rum o kok pa 77 kvm i behov av totalrenovering. De bada mindre
lagenheterna ar hopslagna till en stor ldgenhet, men kan aterstillas till tva separata lagen-
heter igen.

Staden har sedan 1989 varit hyresgést till de aktuella ligenheterna, vilka anvénts inom
socialvardsforvaltningen for gruppboende.

Fastigheten, som varit i privat 4go, ombildades till bostadsrittsférening 2003. I samband
med ombildningen forvérvade staden de forhyrda ldgenheterna for tillsammans 6.376.803
kronor.

Forsaljningsprocessen
Westergarden Maklartjanst KB har enligt gidllande ramavtal for méklartjénster anlitats for
detta forséljningsuppdrag.

Maiklaren har haft annonsering pa Internet och tidningen Metro, med efterfoljande
offentliga och personliga visningar. Intresset har varit relativt stort, och budgivning kom
till stind mellan olika intressenter. Priset for den storsta ldgenheten uppgar till 6,7
miljoner kronor, och for de bada mindre till 3,9 respektive 3,1 miljoner, sammantaget
alltsé 13,7 miljoner kronor. Koparna till de bada mindre lagenheterna kommer sjilva att
genomfora delningen i tva separata ldgenheter.

Ekonomi

Det bokforda virdet for de tre 1dgenheterna Gverensstimmer med vad staden betalade ar
2003, alltsa 6.376.803 kronor. Nér ldgenheterna nu forsiljs for tillsammans 13.700.000
kronor innebér det en vinst for staden pa 7.323.197 kronor.

Nér lagenheterna inkdptes var snittpriset 18.115 kr/kvm, och de aktuella forséaljnings-
priserna motsvarar i snitt 38.920 kr/kvm. Virdet har sdledes mer dn fordubblats under
stadens tredriga innehav.

Lagenheterna behdver genomgé timligen omfattande renoveringar, inbegripet uppsét-
tande av en lagenhetsskiljande vigg, iordningstéllande av ny ligenhetsentré genom ett
toalettrum och avsaknad av koksinredning i en ldgenhet. Det erhallna priset far betraktas
som mycket bra, med beaktande av ligenheternas skick och det ndgot perifera centrala
laget.

Forsiljningspriset for dessa lagenheter dverstiger beloppsgriansen for forvaltningschefens

delegation, varfor fastighetsndmnden foreslds godkénna forséljningen i detta genom-
forandebeslut, samt uppdra at kontoret att slutfora forsiljningarna.
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