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Fastighetsnémndens hyres- och arrendepolicy
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar godkinna foreliggande hyres- och arrendepolicy for
fastighetsndmndens fastigheter.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Sammanfatining

I detta drende redovisas kontorets forslag till hyres- och arrendepolicy som skall gilla for
fastighetsndmndens fastigheter. Hyran och arrendeavgifterna skall som huvudregel folja
marknadens nivaer. Vad géller vissa kommunala verksamheter och konstnarsateljéer
forslés att hyran skall ticka kontorets kostnader sa kallad sjélvkostnadshyra.

Utlétande

Fastigheter
Fastighetsndmnden dger en méngd olika typer av fastigheter, frimst inom Stockholms
kommun, men &ven i ménga andra kommuner fradmst inom Stockholms lén.

Kontoret forvaltar ungefar 2.000 byggnader. Dessa finns fordelade pa ca 800 fastigheter.
For 700 av dessa dr naimnden ocksa dgare medan resterande fastigheter forvaltas at
Exploateringskontoret, forutom fastigheten Bangardsposten som édgs av ett kommunalt
bolag.
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Fastighetsinnehavet bestar av allt fran slott till koja t.ex sommarstugor, torp, villor,
hyreshus, sjukhem, kommersiella fastigheter, kommunala forvaltningsbyggnader,
skogfastigheter, jordbruksfastigheter, herrgardar, industrier, lager, naturreservat,
bostadsrétter, barnkolonier, kolonilotter, parkeringar, skolbyggnader, parklekar, inom-
och utomhusbad, saluhallar, ridhus, kulturbyggnader, m.m.

Hyresgéster/arrendatorer

Fastighetsndmnden har ca 3 200 hyres- och arrendeavtal. En stor andel av lokalerna
ca 45 % hyrs av forvaltningar och bolag inom Stockholms stad. Bland de 6vriga
kategorierna av hyresgéster och arrendatorer kan ndmnas bostadshyresgéster,
bostadsarrendatorer, jaktarrendatorer, gardsarrendatorer, kontorshyresgéster,
restauratorer, affarsidkare, konstnérer, konferensarrangorer, parkeringsbolag,
konsultfirmor, m fl.

Hyresséttning

HUVUDREGELN

Kontoret foreslar att huvudregeln vid faststdllande av hyres- och arrendenivéer skall
motsvara de nivéer som rader pa marknaden for respektive kategori. Nivéerna ér
beroende av ett flertal faktorer bl. a geografiskt lage, standard, kommunikation,
tillgdnglighet, service etc.

I det f6ljande redovisas principer for hyressattning av bostidder och négra undantag fran
huvudregeln som kontoret foresléar skall gilla.

Principer for hyressdttning av bostdder

Fastighetsndmnden har ca 400 st bostadshyresgister. Hyran for bostéder skall enligt lag
sdttas enligt den s.k. bruksvéardesprincipen. Det innebér att hyrorna skall vara jamforbara
med andra likvérdiga bostdder inom allménnyttan. Hyrorna for bostdderna faststélls idag
efter forhandling med Stockholms hyresgéstforening for de hyresgaster som har
forhandlingsklausul i sina kontrakt. I de fall hyreskontrakten saknar férhandlingsklausul
forhandlas hyran direkt med hyresgésten.

UNDANTAG FRAN HUVUDREGELN

Lokaler for kommunala verksamheter

Vid uthyrning till vissa kommunala verksamheter sdsom bibliotek, parklekar,
teaterverksamheter etc. foreslar kontoret att hyran sitts enligt principerna for
sjdlvkostnadshyra. I sjdlvkostnaden skall da inrdknas byggnadens/lokalens
kapitalkostnader, driftkostnader, underhéllskostnader, forvaltningskostnader och
avkastningskostnader. Ingér kontorslokaler i forhyrningen skall hyran for dessa sittas
enligt huvudregeln.
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Konstndrsateljéer

Fastighetsndmnden har ca 200 st konstnérsateljéer. Konstnérerna i dessa erhéller
hyresbidrag fran kulturférvaltningen. Hyran for dessa foreslés faststillas efter samma
modell som lokaler for kommunal verksamhet dvs. sjdlvkostnadshyra. Hyrorna har
tidigare faststéllts i centrala uppgorelser. Hyrorna i innerstan har faststillts till en viss
niva och i ytterstan till en annan. Det har i manga fall inneburit att de erhallna hyrorna
inte tickt kontorets kostnader, varvid fastigheterna gétt med underskott.

Bostadsrditter

En stor del av de ca 240 bostadsréttsldgenheter som fastighetsndmnden dger hyrs ut till
stadsdelforvaltningar for stddboende eller gruppboende. Hyrorna for dessa faststélls idag
enligt sjdlvkostnadsprincipen. Kontoret foreslar att denna princip skall besta.

Slut
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