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Forséljning av sommargardar. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkdnna kontorets forslag till
inriktning for forsdljning av sommargérdar.

Sten Wetterblad

SAMMANFATTNING

I detta utlatande foreslar kontoret att fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna
kontorets forslag till inriktning for forséljning av de 17 sommargardar, som namnden har
1 sin 4go. Olika kyrkliga férsamlingar har skédnkt gardarna till staden for att anviandas for
kolloverksambhet eller liknande verksamhet for Stockholms barn.

Kontorets forslag till inriktning 6verensstimmer med den forséljningspolicy, som
godkindes av fastighets- och saluhallsndmnden den 9 november 2006 och innebér att:

e Sommargardar som saknar aktdrer for 2007 (9 st) skall séljas pa 6ppna marknaden.

e Sommargardar med aktorer for 2007 (8 st - varav 4 med kolloverksamhet och 4 med LSS-
verksambhet) skall virderas och direfter erbjudas aktoren resp. Micasa att kopa till fast pris.
Efter 2 méanaders beténketid atergir erbjudandet och forséljning sker pa 6ppna marknaden.

Forsdljningarna méste dock foregés av utredningar, sdsom tolkning av intentionerna i
gavobreven, fastighetsbestimningar p g a oklara dgarforhéllanden, exploaterings- och
avstyckningsmdjligheter mm.

Efter avslutad forsédljningsprocedur avser kontoret att pa sedvanligt sétt dterkomma till
fastighets- och saluhallsndmnden med konkret forslag till forsiljning i enlighet med
delegationsordningen.

Bilaga 1-17: Kartor 6ver stadens sommargardsfastigheter
Bilaga 18:  Bilder
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UTLATANDE
Historik

Stockholms stads sommargardar/barnkolonier startade sin verksamhet i borjan

av 1880-talet. De kyrkliga forsamlingarna i Stockholm fick da i uppdrag att starta
sommargardsforeningar (f d skollovskoloniféreningar) och ocksa ansvara for koloni-
verksamheten. 1963 overfordes ansvaret till Stockholm stad - Centralféreningen for
sommarvistelse for barn (CFSB) bildades och blev en link mellan staden och
forsamlingarnas sommargardsforeningar, bl a betrdffande medelstilldelning.

Koloniverksamheten kommunaliserades 1977. Stockholms kommun genom dess
socialndmnd blev lagfaren dgare till sommargérdarna genom gavobrev. Lagfarts-
hanteringen blev dock inte klar forrdn i mitten av 1980-talet. Avvecklingen av
CFSB blev klar i slutet av 1980-talet.

Mellan &ren 1977 och 1998 drevs koloniverksamheten av socialnimnden och
direfter, under 1999, av idrottsnimnden. Agar- och forvaltningsansvaret (drift,
underhdll, inventarier, tillsynsmén och fastighetsadministration mm) avilade
under denna tid 1 tur och ordning socialndmnden, idrottsndmnden och gatu-
och fastighetsndmnden.

Fr o m ar 2000 &vertog stadsdelsndmnderna huvudmannaskapet for verksamheten
tillsammans med uppdraget att handla upp utforare/aktorer av koloniverksamhet pa
marknaden. Agar- och forvaltningsansvaret for stadens sommargardar har sedan dess
avilat forst gatu- och fastighetsndmnden och dérefter fastighets- och saluhallsndmnden.

Finansiering

Finansiering av verksamheten skedde frén borjan huvudsakligen genom vilgoren-
hetsinsatser. Sedan tidigt 1900-tal har privatpersoner donerat medel och egendom
till koloniverksamheten. Donationerna ér redovisade i testamentshandlingar och
gavobrev. I slutet av 1980-talet fanns ett 40-tal fonder, varav flertalet numera har
sammanslagits i Féreningen for skollovskoloniers fond, som forvaltas av stadens
internbank.

Andamaélsbestimmelserna reglerar hur medlen kan nyttjas. Intikterna fran for-
sédljning av sommargérdar tillférs donationsfonderna. Dessa genererar avkastning,
som 1 sin tur kommer barnverksamhet till godo via stadsdelsnimnderna.

Tidigare beslut om sommargardar

Ar 2002 fattade Kommunfullmiktige beslut om “Principer vid forsiljning av
sommargérdar inklusive redovisning till donationsfonderna”. I drendet beslutades
bl a att reavinster vid forsédljning av sommargérdar skulle tillféras Foreningen for
skollovskoloniers fond inom stadsledningskontoret, internbanken.
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Ar 2003 godkiinde gatu- och fastighetsnimnden tv4 drenden rorande prioriterings-
ordning vid forséljning av sommargardar, inventering av erforderligt upprustnings-
behov samt upplételse av sommargérdar till Stiftelsen Barnens Dag.

Under ar 2005 godkénde fastighets- och saluhallsndmnden tva drenden rérande
sommargardar och kolloverksamhet. I drendena redovisades bl a gruppering av
befintliga sommargardar med forslag till forséljning av de tomstéllda, ej &nda-
maélsenliga gérdarna.

Nulagesbeskrivning

Ar 2000 dgde och forvaltade staden 29 sommargérdar. I enlighet med ovan
redovisade beslut har direfter 12 gardar sélts alternativt dterlimnats till donatorerna.
Fastighets- och saluhallsndmnden har idag 17 sommargardar i sin 4go. Under 2006
har atta av dessa gardar varit uthyrda — fyra till socialtjanstforvaltningen for s k LSS-
verksamhet (lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade), tre till privata
aktorer samt en gard till Virmdo kommun. Nio gardar har saknat aktorer.

Stadens sommargardar dr dimensionerade, planlagda och utrustade for traditionell
barnkoloniverksamhet. Skick och standard varierar kraftigt. Ungefar hilften av
gérdarna har 14g standard och kort arlig nyttjandetid (15/4 — 15/10).

Kontorets synpunkter och forslag

I enlighet med tidigare fattade beslut och géllande forséljningspolicy, baserad pa
intentionerna i gdvobreven fran de kyrkliga forsamlingarna, har tomstéllda sommar-
gardar avyttrats. Det har 1 forsta hand varit gardar som bedomts vara av 1ag nytta for
staden och inte langre andamalsenliga — l1ag standard och kort &rlig nyttjandetid.

Mot bakgrund av att sommargardsverksamheten fran och med ar 2000 inte ldngre
bedrivs i egen regi delar kontoret den tidigare gjorda bedomningen att aterstaende
sommargérdar bor avyttras samt att inflytande medel (forsédljningsnettot) bor tillforas
donationsfonderna. Harigenom kan den arliga avkastningen komma att disponeras
av stadsdelsndmnderna for utdkat antal barn pd sommargérdsvistelse.

Det framtida behovet av sommargardar (for svil kollo som LSS-verksamhet) ér
mycket svart att bedoma. Behovet for ar 2007 ser ungeféar ut som for innevarande ar
medan det for pafoljande &r dr mycket osédkert.

Enligt den forsdljningspolicy, som godkédndes av fastighets- och saluhallsnimnden
den 9 november 2006, skall forsdljningarna i stdrsta mojliga man ske till marknadspris
genom anbudsforfarande. I vissa fall kan dock forsdljning ske utan anbudsforfarande
genom direktforsiljning.

Mot bakgrund av detta foreslar kontoret att de aterstdende sommargardarna skall

séljas och att foljande inriktning dérvid skall gélla (en kort beskrivning av respektive
sommargérd ldmnas hér tillsammans med forslag till Gversiktliga atgérder och tidplan):
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Sommargardar som saknar aktorer for 2007 ( 9 st)

skall sdljas via mdklare pa 0ppna marknaden. Undantag utgors av sommargéarden
Danebo enligt nedan.

1. Sommargérden Byle pa fastigheten Byle 2:49 i Finspangs kommun har en areal, som uppgér
till 2,3 ha. Enligt gadvobrevet foreligger villkor vid avyttring. Detta maste utredas - forséljning pa
Oppna marknaden beréknas dnda kunna ske under 2007 (Bilaga 1).

2. Sommargérden Danebo pa fastigheterna Nolvik 2:2 och 3:2 i Osterdkers kommun har en areal,
som uppgér till 11,65 ha. Garden har saknat aktdrer for 2006, varfor miklare har anlitats och
vardering har gjorts. Enligt gdvobrevet foreligger villkor vid avyttring, vilket forst maste utredas.
Osterdkers kommun har under tiden begirt att f kopa garden fore anbudsforfarandet. Kontoret
foreslar en direktforsiljning till fast pris och med en beténketid av 2 manader. Detta beréknas
kunna ske under borjan av 2007. Om direktforsiljning inte blir av anser kontoret att eventuella
exploateringsméjligheter bér utredas fore en forsiljning. Aven oklara Agarforhillanden p g a
landhdjning méste da utredas. Forsédljning pa 6ppna marknaden berdknas kunna ske under
2007 (Bilaga 2).

3. Sommargérden Gillbergsvik pa fastigheterna Tureholm 2:20 och 2:61 i Trosa kommun har
en landareal, som uppgér till 29,1 ha. Garden har saknat aktorer for 2006, varfor miklare har
anlitats. Med tanke pé fastighetens storlek och ldge anser kontoret att eventuella exploaterings-
mojligheter bor utredas fore en forséljning. Forséljning pa 6ppna marknaden berdknas déarfor
kunna ske under 2008 (Bilaga 3).

4. Sommargéirden Rorvik pé fastigheten Rorvik 4:16 i Norrtéilje kommun har en areal, som uppgar
till 1,13 ha. Géarden har saknat aktdrer for 20006, varfor méklare har anlitats. Enligt gadvobrevet
foreligger villkor vid avyttring, vilket maste utredas. Fore forséljning maste dven utredningar om
oklara dgarforhallanden p g a landhdjning samt 6vriga erforderliga lantméteriforrattningar mm
goras - forsdljning pa dppna marknaden berdknas kunna ske under 2007 (Bilaga 4).

5.  Sommargarden Sofia pa fastigheten Hato 1:8 (Djurlingsd) i Norrtdlje kommun har en areal,
som uppgér till 4,3 ha. Garden har saknat aktorer for 2006, varfor méklare har anlitats. Fore
forsdljning maste utredningar om oklara dgarforhallanden p g a landhdjning samt 6vriga lant-
materiforrattningar, inkl avstyckningar mm goras - forsiljning pa Sppna marknaden berdknas
kunna ske under 2008 (Bilaga 5).

6. Sommargarden Vettra pa fastigheterna Skyrsta 1:12 och 3:11 i Askersunds kommun har en areal,
som uppgar till 20 ha. Med tanke pa fastighetens storlek och ldge anser kontoret att eventuella
exploateringsmdjligheter bor utredas fore en forséljning — grannfastigheten har detaljplanelagts.
Forsdljning pa 6ppna marknaden beréknas dérfor kunna ske under 2008 (Bilaga 6).

7. Sommargarden Vénso ligger pa en del av fastigheten Vénso 1:8 i Soderkopings kommun. Pa
resten av fastigheten, vars totala areal uppgér till 28,3 ha, ligger den uthyrda sommargéarden Syns-
holmen, som beskrivs nedan. Fore forséljning av Vanso maste erforderliga avstyckningar mm
goras — lantmateriforrattning pagér. Forsaljning pa 6ppna marknaden berdknas kunna ske under
2007 (Bilaga 7).

8. Sommargarden Osternés pa fastigheten Radmansd-Osternis 1:10 i Norrtilje kommun har en
areal som uppgér till 1,1 ha. Gérden har saknat aktorer for 2006, varfor méklare har anlitats.
Forsdljning pa 6ppna marknaden beréknas kunna ske under 2007 (Bilaga 8).

9. Sommargarden Rosliden pé fastigheten Rosliden 5:1 i Norrtélje kommun har en landareal,
som uppgdr till 4,4 ha. Med tanke pa fastighetens storlek och framfor allt ldge anser kontoret
att eventuella exploateringsmdjligheter bor utredas fore en forsdljning. Forsiljning pé 6ppna
marknaden berdknas kunna ske under 2007 (Bilaga 9).
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Sommargardar med aktorer for 2007 ( 4 st)

skall vérderas av ett eller tvd oberoende virderingsinstitut och darefter erbjudas aktoren
att kopa till fast pris. Efter en viss bestimd betidnketid (2 manader) atergér erbjudandet
och méklare anlitas for forsdljning pé 6ppna marknaden.

1. Sommargarden Borjesvik pa fastigheterna Djurd 4:65 och 4:238 1 Varmdo kommun har en

landareal som uppgér till 2,6 ha. Garden saldes p& 6ppna marknaden under 2004 for en kope-
skilling om 7,35 mnkr. K&pekontraktet godkindes inte av fastighets- och saluhallsndmnden —

i stillet beslutades om uthyrning till Virmdo kommun. Hyresintékten for 2007 kommer att uppga
till 307 000 kronor. Direktforséljning till Virmdé kommun berdknas kunna ske under 2007. Om
direktforséljning inte blir av anser kontoret att eventuella exploateringsmdjligheter bor utredas
fore en forsdljning. Forsdljning pa 6ppna marknaden berdknas kunna ske under 2007 (Bilaga 10).

. Sommargarden Djuprimmen pé fastigheten Rimmen 1:144 i Filipstads kommun har en areal

som uppgdr till 4,12 ha. Gérden &r uthyrd till Vildmarkséventyr AB. Hyresintékten for 2007
kommer att uppga till 343 000 kronor. Direktforséljning berdknas kunna ske under 2007
(Bilaga 11).

. Sommargarden Sunda pé fastigheten Sunda 1:33 i Norrtélje kommun har en landareal, som

uppgér till 8 ha. Garden é&r uthyrd till SportCamp AB. Hyresintdkten for 2007 kommer att uppgé
till 589 000 kronor. Direktforséljning berdknas kunna ske under 2007. Om direktforséljning inte
blir av anser kontoret, med tanke pa fastighetens storlek och ldge, att eventuella exploaterings-
mojligheter bor utredas fore en forsdljning. Forsiljning pa 6ppna marknaden berdknas kunna ske
under 2008 (Bilaga 12).

. Sommargarden Synsholmen ligger pé en del av fastigheten Vinso 1:8 i Séderkopings kommun.

Pa resten av fastigheten, vars totala areal uppgar till 28,3 ha, ligger sommargarden Véanso, som
har beskrivits ovan. Synsholmens sommargérd ar uthyrd till Synsholmens kolloférening. Hyres-
intékten for 2007 kommer att uppga till 215 000 kronor. Fore forsdljning av Synsholmen méste
erforderliga avstyckningar mm goras — lantmateriforréattning pagar. Direktforséljning berdknas
kunna ske under 2007 (Bilaga 13).

Sommargardar med LSS-verksamhet under 2007 ( 4 st)

skall vérderas av ett eller tvd oberoende virderingsinstitut och direfter erbjudas Micasa
att kopa till fast pris. Efter en viss bestimd betidnketid (2 manader) atergér erbjudandet
och miklare anlitas for forsdljning pd 6ppna marknaden.

1.

Sommargarden Storholmen pa fastigheterna Storholmen 1:6 och 1:7 i Norrtélje kommun har
en areal som uppgér till 4,6 ha. Garden &r uthyrd till socialtjanstndmnden fér LSS-verksamhet.
Hyresintikten for 2007 kommer att uppga till 483 000 kronor. Direktforséljning till Micasa
berdknas kunna ske under 2007. Om direktforsiljning inte blir av anser kontoret att eventuella
exploateringsmdjligheter bér utredas fore en forsiljning. Aven oklara dgarforhallanden p g a
landhéjning maste da utredas. Forsiljning pa 6ppna marknaden berdknas kunna ske under
2008 (Bilaga 14).

Sommargarden Ekbacken pa fastigheterna Adé 1:10, 1:13, 1:14 och 2:1 i Upplands-Bro
kommun har en total areal som uppgér till 9,56 ha. Gérden é&r uthyrd till socialtjanstndmnden
for LSS-verksamhet. Hyresintikten for 2007 kommer att uppga till 412 000 kronor. Direkt-
forsiljning till Micasa berdknas kunna ske under 2008. Om direktforséljning inte blir av anser
kontoret att eventuella exploateringsméjligheter bor utredas fore en forsiljning. Aven oklara
dgarforhallanden p g a landh6jning maste da utredas. Forsdljning pa 6ppna marknaden
berdknas kunna ske under 2008 (Bilaga 15).
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3. Sommargérden Granhill pa fastigheterna Edeby 5:27 och 5:30 i Norrtilje kommun har en
total areal som uppgar till 2 ha. Gérden &r uthyrd till socialtjinstnimnden for LSS-verksambhet.
Hyresintékten for 2007 kommer att uppga till 333 000 kronor. Enligt gdvobrevet foreligger
villkor vid avyttring, vilket méste utredas fore forséljning. Direktforséljning till Micasa
berdknas kunna ske under 2007 (Bilaga 16).

4. Sommargéirden Lambonds pa fastigheten Ldmbonés 1:1 i Sddertéilje kommun har en total
areal som uppgar till 43,4 ha. Garden &r uthyrd till socialtjanstndmnden for LSS-verksamhet.
Hyresintikten for 2007 kommer att uppga till 463 000 kronor. Fore direktforsdljning bor
avstyckning av en lamplig sommargardsfastighet forberedas. Direktforséljning till Micasa
av den foreslagna sommargardsfastigheten berdknas kunna ske under 2008. Om direktfor-
sdljning inte blir av anser kontoret, med tanke pa fastighetens storlek och ldge, att eventuella
exploateringsmdjligheter bor utredas fore en forséljning. Forsédljning pa 6ppna marknaden
beréknas kunna ske under 2008. (Bilaga 17).

LSS-verksamheten aligger enligt lag kommuner och landsting. I Stockholm ligger
ansvaret pa socialtjinstndmnden. Enligt kontorets uppfattning paverkas inte hyresfor-
hallandet av att sommargarden byter dgare. Dessutom &dr verksamheten inte beroende
av stadens sommargérdar utan kan, sdsom redan sker, hyra in sig i det vriga utbudet
pa marknaden.

Det maste noteras att forsdljningarna i flertalet fall méste foregas av en hel del
utredningar. Allra forst skall alltid intentionerna i gavobreven undersdkas — 1 vissa fall
kan garden behdva aterldmnas till donatorn. I vissa fall méste en fastighetsbestdmning
goras, sirskilt lings Ostersjokusten, dir landhdjningen medfort oklara dgarforhallanden
langs strandlinjen. Vidare skall exploaterings- eller avstyckningsmojligheter undersokas.
Som framgér av beskrivningarna ovan dr sommargérdsfastigheterna i vissa fall mycket
stora — upp till 43 ha — och mdjliga att pa ett enkelt sitt forddla och darefter samtidigt
bjudas ut som tva eller flera delomrdden. Detta leder troligen till ett betydligt béttre
forséljningsresultat.

Kontoret kommer fortlopande att gora bedomningar for att forséljningarna skall kunna
genomforas 1 lampligast mdjliga tidsordning.

Kontoret foreslér att fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkdnna kontorets
forslag till inriktning for forsdljning av sommargérdar. Efter avslutad forsaljnings-
procedur avser kontoret att pa sedvanligt sétt terkomma till fastighets- och saluhalls-
ndmnden med konkret forslag till forséljning i enlighet med delegationsordningen.

SLUT

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2006-11-30\Dagordning\Tjénsteutlatande\14. Sommargardar.doc



