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bo.helin@fsk.stockholm.se

Uppforande av Kristinebergs strandpaviljong pa
nordvastra Kungsholmen. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att uppdra &t kontoret att
utreda forutsittningarna for ett uppforande av Kristinebergs
strandpaviljong i fastighets- och saluhallsndmndens regi.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING

Inom stadsutvecklingsomrddet Nordvéstra Kungsholmen planeras
byggnation av ca 4 500 bostdder och ca 185 000 kvm lokaler. I omdaningen
av omradet ingér bl.a. anldggande av en ny stadsdelspark. Genomforande av
parken planeras ske 2007-2009.

Som en del i formgivningstavlingen for parken har framtagits ett
gestaltningsprogram for Kristinebergs strandpaviljong.
Gestaltningsprogrammet innefattar en restaurang- och en parkleksbyggnad.
Fastighets- och saluhallskontoret, markkontoret och Kungsholmens
stadsdelsforvaltning har i samarbete med konsulter utvecklat det vinnande
forslaget till uppforande av Kristinebergs strandpaviljong.
Uppforandekostnaden dr bedomd till ca 9,6 mnkr. Byggnadsytan &r ca 300
kvm.

Kontoret foreslar i detta drende att fastighets- och saluhallsnimnden utreder
forutsittningarna for ett uppforande Kristinebergs strandpaviljong i
fastighets- och saluhallsndmndens regi.

Bilaga 1: Gestaltningsprogram for Kristinebergs strandpaviljong 2006-06-
16.
Bilaga 2: Karta. Rod punkt utmirker plats for strandpaviljongen.
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Bakgrund

Inom stadsutvecklingsomradet Nordvéstra Kungsholmen planeras
byggnation av ca 4 500 bostdder och ca 185 000 kvm lokaler. I omdaningen
av omradet ingar dven upprustning av gatunétet samt anldggande av
strandpromenad och en ny stadsdelspark. Parken har bedomts vara en
forutséttning for att kunna genomfora en hog och tit bebyggelse.

Marknédmnden har den 13 oktober 2005 fattat genomférandebeslut om
parken. Efter genomforande av en formgivningstivling har framtagits ett
forslag till 4ndrad detaljplan for Kristinebergs strandpark inom fastigheten
Tennisbollen 1 m.m. Planen antogs i stadsbyggnadsndmnden 21 juni 2006.

Genomforandebeslut for hela Kristinebergs strandpark togs av
kommunfullmiktige den 8 maj 2006. Genomforande av parken planeras ske
2007-20009.

Som en del i parkens utformning sker en omdaning av kajen mot
Ulvsundasjon med trappa ner till vattnet, en brygga med strandpaviljong for
exempelvis restaurang och parkleksverksamhet.

Fastighets- och saluhallskontoret, markkontoret och Kungsholmens
stadsdelsforvaltning har i samarbete med konsulter utvecklat det vinnande
forslaget till gestaltningsprogrammet (se bilaga 1) for Kristinebergs
strandpaviljong.
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Paviljongen dr tdnkt att hysa tvd verksamheter, dér restaurangéndamaélet
framst ar tdnkt for den del av byggnaden som ligger ute pé bryggan och
nidrmast vattnet. Planlosningen ar enkel, och principen att de 6ppna
glasrummen 4r de publika, som ocksa kan 6ppnas upp och ta storre delen av
bryggans golv i besittning.

Program for restaurang

Verksamhetens omfattning dr under drets kalla ménader begréinsad till ca 60
platser men kan under sommarménaderna omfatta mer dn det dubbla i form
av en storre uteservering i vésterldge.

Program for parklek och ungdomsverksamhet

Byggnaden skall fungera som en parklekslokal under formiddagar och tidiga
eftermiddagar samt utgora en resurs for den nirbeldgna lekparken. Under
eftermiddagar 6vergér verksamheten till ungdomsverksamhet for att
framemot kvillen bli den naturliga traffpunkten for traktens ungdomar dir
bade yngre och dldre ges mojlighet att utéva och visa upp teater, musik och
dans eller andra konster

Kontorets forslar i detta drende att strandpaviljongen uppfors i fastighets-
och saluhallsndmndens regi och hyrs ut till restauratdr vad avser
restaurangbyggnaden och till Kungsholmens stadsdelsnimnd vad avser
parkleksbyggnaden.

Mal och syfte
Malet for parkfornyelsen ar i korthet att omradet skall utvecklas till en
rekreativ och gronskande oas med plats for lek, rorelse och samvaro. En
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park dér idrottsytor integreras i en parkmaissig helhet. Parken skall vara
vialkomnande, kunna ge uttryck for en modern och samtida
landskapsarkitektur i ett manganvéandbart parkrum, och bli en park som
méinniskorna som bor i stadsdelen léngtar efter.

Genom att strandpaviljongen med plats for restaurang och parklek uppfors i
fastighets- och saluhallsndmndens regi och hyrs ut till en restaurator
respektive till stadsdelsforvaltningen sikerstélls en del av malet.

Atgérder

Kontoret har begirt ett forhandsbesked frdn milj6férvaltningen om
godkdnnande av restaurang. I ett yttrande frdn milj6forvaltningen bedomer
forvaltningen att anliggningen kommer att kunna godkénnas. Det kvarstar
ett antal krav som far l9sas i kommande projektering.

Kontoret har paborjat forhandlingar med ett antal restauratdrer som &r
intresserade att hyra restaurangbyggnaden.

Kungsholmens stadsdelsforvaltning har forklarat att de ar intresserade att
hyra parkleksbyggnaden.

Om ndmnden godkénner i detta drende forslagen inriktning for uthyrning
och uppforande av byggnaden avser kontoret att aterkomma till nimnden
med ett forslag till genomforandebeslut i borjan av &r 2007.

Tidsplan

GenomfGrandebeslut planeras i borjan av dr 2007. Kajen byggs hosten 2007.
Projektering av byggnaderna sker under 2007. Byggnaderna uppfors under
2008. Invigning av strandpaviljongen sker vdren 2009 i samband med att
den 6vriga parken invigs.

Ekonomi

Kontoret har tagit fram en preliminér kalkyl for uppférande av restaurang
och parkleksbyggnad. Totalkostnad for projektet har uppskattats till 9,6
mnkr varav 5,9 mnkr hanfor sig till restaurangbyggnaden exklusive
koksutrustning som bedoms till 2,0 mnkr och 3,7 mnkr till
parkleksbyggnaden. Byggnadsytan dr ca 300 kvm varav
restaurangbyggnaden ca 185 kvm och parkleksbyggnaden ca 115 kvm.

Kostnader fram till att fastighets- och saluhallsndmnden fattar beslut om
genomforande pafors parkprojektet och belastar markndmnden. Detsamma

géller byggandet av kajen och bryggan.

Kontoret bedomer att det finns goda mojligheter att finna intresserade
restauratorer for verksamheten.
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Betrédffande parkleksbyggnaden har stadsdelsforvaltningen preliminért
funnit hyresnivan acceptabel.

Forhandlingar pagér med intresserade restauratdrer och med
stadsdelsforvaltningen. Kontoret avser att slutféra forhandlingarna och
skriva forslag till avtal infér nimndens stdllningstagande till ett forslag till
genomforandedrende som planeras presenteras for nimnden i borjan av
2007.

Miljokonsekvenser
Ett uppforande av strandpaviljongen bedoms inte innebédra ndgon betydande
miljopéverkan.

Risker

Forvaltningen identifierar foljande risker med detta projekt.

e Att blivande hyresgdster far ekonomiska svarigheter.

Kontoret kommer att i de kommande forhandlingarna och infor
avtalsskrivandet tillse att erforderliga garantier ges for att sékerstilla
projektet.

e Att projekteringen inte utfors tillriickligt noggrant.

Granskningen av handlingarna skall ske innan upphandling av
entreprendr gors for att sd lite ovintade kostnader som mdjligt skall
intraffa under byggtiden.

o Att for hoga kostnader uppstdr for entreprenadarbetena.
Upphandlingen av entreprendr maste goras affarsmassigt. Byggpriserna
maéste ligga pa en stabil niva. Upphandlingen sker efter att hyreskontrakt
har tecknats.

e Att riinteforindringar paverkar ekonomin negativt.

Réntenivén &dr forhoppningsvis fortsatt lag. Om réntenivén stiger bor
konsumentprisindex, med viss eftersldpning, f6lja med. Hyreskontrakten
skall indexregleras vilket bor mildra effekterna av stora rantehdjningar.

Plan for uppfoljning

Kontoret avser att for nimnden presentera projektet 1 borjan av 2007 {or
genomforandebeslut. Ndmnden kommer att fa ldgesrapporter under
projektets ging.

SLUT
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