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SALUHALLSKONTORET 2006-10-16

Kontaktperson Till

Ralf Osterberg Fastighets- och saluhallsndmnden

Avdelning Fastigheter 2006-10-26

Telefon: 08-508 269 34
ralf.osterberg@fsk.stockholm.se

Redovisning av utredning rorande stadens fastigheter i
Forsenomradet, Farsta Strand

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att godkénna kontorets
redovisning avseende promenadstrdk i Forsenomradet, och beslutar
att rapporten frin Ekologigruppen sénds 6ver till Markkontoret for
vidare handléggning.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att genomfora de atgarder som ar
lampliga for att forse Forsenomradet med vatten och avlopp, samt
att undersoka de mojligheter som kan finnas for att &stadkomma
kompletterande villabebyggelse 1 omrddet.

3. Néamnden beslutar att stadens fastigheter i omréadet skall bjudas ut
till forsdljning nir forutsattningar for detta foreligger.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING

Staden ar dgare till tre stycken villafastigheter i Forsenomradet i Farsta
Strand. De har varit aktuella for forsédljning sedan 1994, men avsaknad av
godtagbar vatten- och avloppslosning har hittills gjort det oldmpligt att
genomfora forsdljning. De tva privatigda fastigheterna i omradet har dock
bytt dgare under senare r, och ddrigenom har mgjlighet 6ppnats att dels 16sa
VA-fragan och dels eventuellt fa till stdnd viss kompletteringsbebyggelse.

Bilaga 1: Ekologigruppens rapport
Bilaga 2: Tjinsteutlatande 2005-02-07 med kartbilagor
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I jénsteutldtande 2005-02-07 lade kontoret fram ett forslag till inriktnings-
beslut for fastighetsbestandet i Forsenomradet, innebérande bl. a. att konto-
ret skulle soka forhandsbesked om bygglov for 1-2 nya villor 1 omradet samt
16sa frdgan om VA-forsorjning till bostdderna i omradet.

Némnden beslot 2005-03-31 att aterremittera drendet, med uppdrag till
kontoret att utreda hur omradet kan integreras med stadens 6vriga fastig-
hetsinnehav efter hela Magelungsstranden for att skapa ett sammanhallet
strandnéra strovomrade fram till kommungransen mot Huddinge. I det ingér
att prova eventuellt fastighetsforvarv inom strandomradet for att kunna
mojliggora det”, samt “att utreda mdjligheten till eventuell bostadsbebyg-
gelse utan att inskrinka pa strandskyddsomradet och med bevarande av det
strandnéra strovomradet.”

I detta drende redovisar kontoret uppdragen.

UTLATANDE

Bakgrund

Forsenomradet vid sjon Magelungen i Farsta Strand bestér av fem stycken
villatomter. Staden dger fastigheterna Farsta Strand 2:3, 2:4 och 2:5, samt ett
omrade ursprungligen avsett for vig, Farsta Strand 2:6. Ovriga fastigheter,
Farsta Strand 2:1 och 2:2, &r privatdgda (se bilaga 2, tjut 2005-02-07 med
kartbilagor).

Fastigheterna som staden dger har varit aktuella for forsidljning sedan 1994.
Agarbytet for de tva privatigda fastigheterna i omradet har méjliggjort att
dels 16sa VA-fragan som idag har en bristfallig 16sning och dels eventuellt fa
till stdnd viss kompletteringsbebyggelse. Omréadet saknar detaljplan, varfor
frigan om nybebyggelse maste behandlas av lantméterimyndigheten och
stadsbyggnadsnamnden.

Nimndens tidigare beslut
Ett forslag till inriktning for kontorets arbete med Forsenomréadet forelades
ndmnden for beslut 2005-03-31.

Néamnden beslot att aterremittera drendet, med uppdrag till kontoret att
utreda hur omradet kan integreras med stadens dvriga fastighetsinnehav efter
hela Magelungsstranden for att skapa ett sammanhaéllet strandnéra strov-
omrade fram till kommungransen mot Huddinge. I det ingar att prova
eventuellt fastighetsforvarv inom strandomradet for att kunna mdjliggora
det”, samt “att utreda mojligheten till eventuell bostadsbebyggelse utan att
inskrinka pé strandskyddsomridet och med bevarande av det strandnéra
strovomradet.”
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Kontorets atgiarder

Kontoret har under det gdngna aret haft 6verlaggningar med Markkontoret
och Stadsbyggnadskontoret i denna friga, i hopp om att finna ett gemensamt
svar pa fastighets- och saluhallsnimndens uppdrag. Ingen av dessa forvalt-
ningar har nagot uppdrag frén sin respektive ndmnd, och de anser sig inte
“dga fragan”.

Kontoret har gjort tolkningen att nimndens uppdrag bestar av tre delar:

1. att undersoka maojligheten till forvdirv av fastigheterna Farsta Strand
2:1 och 2:2 eller delar av dem. Agarna till dessa fastighets ir dock
inte intresserade av att silja dem, vare sig helt eller delvis for
inrdttande av ett promenadstrak. D4 dterstar endast ett
expropriationsforfarande.

2. att utreda mojligheten till eventuell bostadsbebyggelse utan att
inskrdnka pd strandskyddsomradet. och med bevarande av det
strandndra strovomrddet. Eftersom det 1 dagsldget inte finns nagot
strandnéra strovomrade, och denna fraga &r beroende av resultatet av
det tredje uppdraget, har den fétt ansta tills vidare.

3. att undersoka mojligheten till ett strandndra promenadstrdk genom
Forsenomrddet fram till Huddingegrdnsen. Kontoret har anlitat
Ekologigruppen AB, med uppdraget att inventera och beskriva de
rekreativa viarden som finns 1 Forsenomradet, samt att redovisa de
alternativ till promenadstrék som kan vara méjliga. Ekologigruppens
rapport bifogas (bilaga 1).

Kort sammanfattning av Ekologigruppens rapport

Ekologigruppen redovisar tre mojliga promenadstrak forbi Forsenomréadet
och beskriver dessa dels da det géller upplevelser av naturviarden och dels ur
tillgénglighetssynpunkt. En konsekvensbeskrivning for varje alternativ
redovisas ocksa. (I rapporten kallas fastigheterna dessvérre felaktigt for
Forsen 2:1, 2:2 osv. Ritta beteckningar dr Farsta Strand 2:1 osv.)

Altenativ 1

Detta strak foljer konsekvent strandlinjen forbi Forsenomradet. Manga
positiva naturupplevelser finns, men en nackdel &r att badberget norr om
Farsta Strand 2:2 forlorar sin kontakt med vattnet.

Straket inkraktar kraftigt pa fastigheterna Farsta Strand 2:2, 2:1 som ar
privatdgda och 2:5, och skér dven av dessa fastigheters kontakt med vattnet.
Tillgdngligheten &r relativt bra 1 detta alternativ, forutom vid passage av
badberget. Dock méste trdspang byggas vid vattnet pa nagra stéllen.
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Altenativ 2
Detta strak foljer den befintliga vigen lings koloniomrédet fram till villa-
bebyggelsen i stillet for strandlinjen. Aven hir finns fina upplevelsevirden,

och man undviker att skada eller forstora badberget norr om Farsta Strand
2:2.

Stréket foljer sedan grusvigen genom villaomradet, for att sedan vika ned
mot vattnet Over Farsta Strand 2:1 och dérefter f6lja stranden pé Farsta
Strand 2:5.

Intranget pa Farsta Strand 2:1 innebér dven att en dldre byggnad maéste rivas,
och bostadshuset pé Farsta Strand 2:5 mister sin vattenkontakt.
Tillgangligheten é&r relativt bra i sin helhet i detta alternativ, men traspang
maste byggas langs delar av stranden.

Altenativ 3

Liksom i alternativ 2 foljer detta strék den befintliga vigen fram till villa-
bebyggelsen, men sedan leder straket upp pé berget i stillet for ned till sjon.
Trappor maste troligtvis anldggas for framkomlighetens skull. Tillgénglig-
heten &r klart sdmre 1 detta alternativ, men det innehaller upplevelsevirden 1
form av en storslagen utsikt over Magelungen.

En stor fordel med detta alternativ dr att det inte paverkar den befintliga
villabebyggelsen 1 Forsenomradet.

Kontorets kommentarer

De tre alternativen innehaller alla fina naturupplevelser av olika slag.
Tillgédngligheten &r bést i alternativ 2 och sdmst i alternativ 3.
Omradespdverkan dr storst 1 alternativ 1, ndgot mindre i alternativ 2 och
ingen alls 1 alternativ 3.

Kontoret finner det svart att astadkomma strandpromenad enligt alternativen
1 eller 2, med hénsyn till befarade 6verklaganden av eventuella expropria-
tionsbeslut. Dessutom ar dgarna till Farsta Strand 2:1 och 2:2 inte intresse-
rade av att sélja mark for att astadkomma promenadstrik. Alternativ 2
paverkar ocksé forsdljningspriset pa Farsta Strand 2:5 om denna skall séljas.

Promenadstrék enligt alternativ 3 har vissa tillgdnglighetsproblem, men upp-
fyller &nda malet att sammanbinda de promenadstrak som finns norr och
soder om Magelungen. Det ankommer emellertid inte pa kontoret att anlag-
ga promenadvigar pa parkmark. Det dr en fradga for Markkontoret eller
stadsdelsforvaltningen i Farsta.

Konsekvenser
-ekonomiska
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Ett expropriationsforfarande for att ge staden radighet dver strandomradena
pa de respektive fastigheterna medfor troligtvis mycket stora inlosenkostna-
der f6r marken, och det kommer att ta mycket lang tid med hénsyn till
troliga 6verklaganden.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret foreslar att nimnden beslutar att godkénna kontorets redovisning
avseende promenadstrak i Forsenomradet, samt beslutar att rapporten fran
Ekologigruppen sinds 6ver till Markkontoret for vidare handlédggning.

Kontoret foreslar vidare att ndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora
de atgirder som &r lampliga for att forse Forsenomradet med vatten och
avlopp, samt att undersdka de mdjligheter som kan finnas for att astad-

komma kompletterande villabebyggelse i omréadet.

Kontoret foreslar dven att nimnden beslutar att stadens fastigheter i omradet
skall bjudas ut till forséljning nér forutsittningar for detta foreligger.

SLUT
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