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Ny lokalisering av Fastighets och Saluhallskontoret
Genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden hemstéller hos Kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande om inhyrning och tecknande av
hyreskontrakt for fastigheten Piltradet 12.

2. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att delegera at Fastighets-
och saluhallskontoret att gora erforderliga upphandlingar och att
genomfora projektering och ombyggnation av fastigheten Piltradet 12,
samt flytt till fastigheten fran Bangardsposten.

Sten Wetterblad
Jan Lindh

SAMMANFATTNING

Den 1 januari 2005 bildades Fastighets- och saluhallskontoret genom en
sammanslagning mellan Saluhallsforvaltningen och Fastighetsavdelningen
inom Gatu- och fastighetskontoret. Den 1 maj 2005 flyttade en stor del av
medarbetarna samman till Bangardsposten pa Klarabergsviadukten.

Detaljplanutredning for Bangardspostens rivning och ombildande till hotell
och konferensanlaggning pagir och mot denna bakgrund har Fastighets- och
saluhallskontoret sokt andra lokaliseringsmdjligheter.

I fastigheten Piltradet 12 pa Hantverkargatan 2 finns en byggnad som lampar
sig for verksamheten och kan efter ombyggnad tas i bruk under hosten 2007.
Byggnaden omfattar ca 1.600 kvm BRA i tre vningsplan, och kan inrymma
ca 80 arbetsplatser. Hyreskostnad 1 dessa lokaler blir ca 3,2 mnkr mot ca 2,8
mnkr i Bangardsposten. Ombygganden av lokalerna bedoms kosta ca 14,5
mnkr.

Bilaga 1: Karta
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UTLATANDE

Bakgrund

Den 1 januari 2005 bildades Fastighets- och saluhallskontoret genom en
sammanslagning mellan Saluhallsforvaltningen och Fastighetsavdelningen
inom Gatu- och fastighetskontoret.

Den 10 januari 2005 delegerade Fastighets- och saluhallsnimnden till
forvaltningen att gora erforderliga upphandlingar for att samlokalisera de
bigge kontoren samt att teckna hyreskontrakt med Fastighets AB
Bangardsposten, dgt av Stockholm stad, for ett nytt huvudkontor pa
Bangardsposten. De tva forvaltningsenheterna var dessforinnan lokaliserade
pa Slakthusomradet respektive Tekniska ndmndhuset. Kontrakt tecknades
med vetskapen om att huset inom négra ar skulle rivas.

Den 1 maj 2005 flyttade de tvé enheterna samman péd Klarabergsviadukten.

Under varen 2006 tréffade staden avtal om forséljning av Fastighets AB
Bangardsposten till Klara AB som ér ett konsortium bestdende av Cargill
Value Investments, NIAM Fund III samt Jarl AB. Bolaget ska, efter
detaljplanedndring, riva merparten av postterminalen och pd tomten uppfora
en hotell- och konferensanldggning samt ett kontorshus.

Detaljplanearbetet for hotell och konferensanldggning fortskrider enligt
planerna och kontoret har diarfor sokt alternativa lokaler. Efter genomgang
av tillgéngliga lokaler framstar byggnaden pé fastigheten Piltradet 12 som
lampligast for verksamheten.

Mal och syfte
Det nya kontoret skall uppfylla alla krav pé ett modernt kontor med ytsnala
och effektiva lokaler.

Hyresgaster

Fastigheten Piltradet 12 hyrs idag ut till Stadsledningskontoret. De
verksamheter som finns 1 byggnaden &r Miljoavgiftskansliet, Agresso-
projektet, Valnimnden och Konsumentforvaltningen. En 6verenskommelse
har tréffats med Stadsledningskontoret som innebér att gemensamt s6ka
alternativa lokaliseringar for de verksamheter som ska finnas kvar efter 1 jan
2007. Dessa alternativ dr dnnu inte helt klara.

Atgirder

Byggnaden tillkom ursprungligen for sjukhusdndamél men byggdes om
1986 for inrdttande av LVM-hem. Dérefter har endast léttare renoveringar
utforts. Byggnaden ér alderdomlig, sliten och i behov av ombyggnad.
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Lokalerna ska byggas om for att bereda plats &t Fastighets- och
saluhallskontorets drift- och kontorspersonal, ca 80 personer och omklad-
ningsrum for 25 personer. Planlosningen 6ppnas upp for att stodja ett
effektivt arbetssdtt och gemensamma lokaler forlédggs centralt i byggnaden
for god kommunikation och informella méten. Nya installationer inklusive
ny kylanldggning installeras.

Tidsplan
Byggarbetena paborjas under tidiga varen 2007 och inflyttning bedéms
kunna ske till den 1 augusti 2007.

Organisation

Projektledare for ombyggnaden ér Jenny Skagstedt.

Kontoret kommer att arbeta i olika arbetsgrupper for att forankra forslaget
bland medarbetarna. Da beslut om utformningen fattats inleds projektering
med olika konsultgrupper.

Ekonomi
Ombyggnads- och flyttkostnaderna &r beddmda till ca 14,5 mnkr varav
storre delen bestar av investeringskostnader.

De befintliga bokforda virdena for mark respektive byggnad pé fastigheten
Piltradet 12 &r 4,7 mnkr resp 3,7 mnkr vilket innebér att kapitalkostnaderna
ar 1 blir ca 1,4 mnkr. Driftskostnaderna bedéms till ca 480 kkr/ar.

Den internhyra som satts for de nya lokalerna &dr 3,2 mnkr/ar att jimfora med
hyreskostnaden i Bangérdsposten som dr ca 2,8 mnkr/ar.

Miljokonsekvenser
Ombyggnationen medfor rivningsarbeten som vid besiktning inte bedoms
medfora miljorisker.

Risker

De osékerheter som rader i detta projekt utgors av att alternativa lokaler for
nuvarande hyresgéster inom fastigheten Piltrddet 12 dnnu ej &r helt klara,
marknadssituation och indexutveckling av byggkostnader dr osdkra da det &r
en markbar overhettning pa byggmarknaden samt att tidplanen kan
forskjutas for ombyggnaden vilket gor att kontoret ej kan flytta fran
Bangardsposten 1 rétt tid.

Plan fér uppféljning
I samband med ekonomiska bokslut kommer l4gesrapporteringar att ske.
Efter inflyttning gors en slutredovisning till ndmnden.

SLUT
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