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Hyresgastanpassning/ombyggnad av lokal pa
slakthusomradet for Stockholms Butikskott Forsaljning
AB i hus 40, fastigheten Johanneshov 1:1.
Lagesrapport

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna foreliggande
lagesrapport géllande hyresgistanpassning/ombyggnad av lokal pé
slakthusomradet for Stockholms Butikskott Forséljning AB 1 hus 40,
pa fastigheten Johanneshov 1:1

Sten Wetterblad
Jan Lind

Sammanfattning

I detta drende 1dmnas en lagesrapport géllande hyresgédstanpassning/
ombyggnad av lokal pa slakthusomradet for Stockholms Butikskott
Forséljning AB 1 hus 40, pé fastigheten Johanneshov 1:1.

Upphandling av generalentreprendr ar utford och huvudparten av projektet
berédknas vara klart i oktober 2006. Ombyggnation av hyresgéstens befintliga
lokaler kommer att ske under forsta kvartalet 2007 och projektet kommer i
sin helhet att vara klart under april 2007.

Projektet haller fastlagda ekonomiska ramar, d.v.s. total kostnad 19,25 mnkr.

Bilaga 1: Karta
Bilaga 2: Ritning
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Utlatande

Bakgrund

Med anledning av att Martenssons Partiaffar avflyttat frdn en lokal under
2005 pé slakthusomradet star denna tom. Ett nytt kontrakt ar tecknat med
Stockholms Butikskott Forséljning AB pa 2.115 tkr/ar géllande den tomma
lokalen inklusive deras redan befintliga lokal. Kontraktet omfattar

1.312 kvm och bestér av lokaler pa bottenvéningen och 1tr i hus 40.

Innan inflyttning kan bli aktuell 1 den nya lokalen finns dock behov av
ombyggnation och upprustning. Anpassningar behovs till Stockholms
Butikskott Forsdljning AB:s specifika verksamhet och till mer verksamhets-
oberoende krav sdsom handikappanpassningar och anpassningar till ridande
EU-krav. Aven periodiskt underhall av husets vvs-system behover utforas.

2006-02-09 beslutade darfor nimnden att delegera at férvaltningen att
upphandla konsulttjdnster och byggnadsarbeten till ett belopp av 19,25 mnkr
for att renovera lokalerna.

Mal och syfte

Malet med ombyggnaden é&r att renovera lokaler 1 hus 40 for att mdjliggdra
inflyttning av ny hyresgést till en i 6vrigt outnyttjad verksamhetslokal.

Atgérder

For att & lampliga utrymmen skall all inredning rivas ut och i lokalerna ska
produktionslokal for charkhantering uppforas. Lokalen skall helt folja de nya
EU-reglerna som géller for den hér typen av verksamhet. Véiggar och golv
skall vara sldta och létt rengdrbara samt temperaturen i1 lokalerna skall vara
strikt reglerade. Handikappanpassning skall ocksé utforas liksom utbyte av
vvs-installationer i huset.

Bygglov dr beviljat och bygganmalan ar utford. Beslut om kontrollplan &r
erhallet samt rivningsplanen &r godkénd.

Ett forberedande rivningsarbete har utforts och avslutats i enlighet med
rivningsplanen. Som rivningsentreprenor for den genomforda rivningen
upphandlades Rivners AB i enlighet med LOU.

Som generalentreprendr for att genomfora resterande delar av projektet har
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB upphandlats ocksé i enlighet med LOU.

I projektet ryms ocksé viss ombyggnation av planldsning i hyresgéstens
befintliga produktionslokaler. P4 hyresgdstens begdran kommer dessa
arbeten att utforas under forsta kvartalet 2007.

Tidplan

Projekteringen fardigstélldes under mars 2006. Anbudsforfragan skickades
ut 1 mitten pa mars 2006 och upphandlingen slutférdes under maj 2006.
Generalentreprenaden paborjas med etablering i borjan av juni 2006 och
entreprenaden planeras vara fardigstélld i oktober 2006.
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Anpassningsarbeten i hyresgistens befintliga lokaler utfors pa dennes
begéran fran januari 2007 till och med mars 2007.

Ekonomi
Projektet héller fastlagda ekonomiska ramar, d.v.s. total kostnad 19,25 mnkr.

Miljokonsekvenser

Miljoéinventering har utforts och rivningsplan har upprittats och godkénts.
Ett projektanpassat miljoprogram har tagits fram for att sékerstélla att
Fastighets- och saluhallskontorets miljopolicy och kontorets vergripande
miljomal for 2004-2006 efterlevs.

Risker med projektet

Forvaltningen identifierar foljande risker med detta projekt.

o Att hyresgidst far ekonomiska svdrigheter.
Stockholms Butikskott Forsédljning AB dr sedan lang tid tillbaka
hyresgéast péd slakthusomrédet. I enlighet med Fastighets- och
saluhallskontorets géllande riktlinjer har hyresgésten éverlamnat en
ettarig bankgaranti for hyresbetalningen.

e Att rinteforindringar paverkar ekonomin negativt.
Réntenivan ar forhoppningsvis fortsatt 1ag. Om réntenivan stiger bor
konsumentprisindex, med viss eftersldpning, folja med. Hyreskontrakten
ar indexreglerade vilket bor mildra effekterna av stora rantehdjningar.
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