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Ralf Osterberg Fastighets- och saluhallsndmnden

Avdelning Fastighet 2006-04-20

Telefon: 08-508 269 34
ralf.osterberg@fsk.stockholm.se

Hantering av stadens byggnadsbestand pa Varbacka-
vdagen i Varberg. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att kontoret hos
Stadsbyggnadskontoret skall begéra dndring av nuvarande detaljplan
for omradet vid Vérbackavdgen i Varberg, s att marken till
befintliga fritidstomter kan anvindas for permanentbebyggelse.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING

Stockholms stad har pé remiss erhallit "Program for detaljplan for Véarberget
inom Varby Gard i Huddinge kommun”. Remissen har besvarats av stads-
byggnadskontoret i form av kontorsbrev. Markkontoret tar upp drendet for
beslut i marknimnden. Fastighets- och saluhallskontoret 1dimnar inget eget
remissvar, men har underhand l&mnat synpunkter till savdl Huddinge
kommun som markkontoret och stadsbyggnadskontoret.

Stockholms stad innehar fem stycken fritidhus, beldgna i Stockholms kom-
mun och 1 omedelbar anslutning till planomradet. I en gammal, ej genomford
detaljplan anges att marken dér husen ligger skall anvéndas till park.

En gemensam uppfattning hos stadens tekniska forvaltningar samt Huddinge
kommun &r att Stockholms stad bor planldgga tomtmarken till de fem husen

Bilaga 1: Oversiktskarta (tele-)
Bilaga 2: Karta, montage
Bilaga 3: Remissvar frdn Markkontoret
Bilaga 4: Remissvar fran Stadsbyggnadskontoret
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for permanentbostider, sa att bebyggelsen pa bada sidor om kommungrinsen
blir enhetlig i framtiden. I drendet foreslas att fastighets- och saluhallsndmn-
den beslutar att kontoret hos stadsbyggnadskontoret skall begira dndring av
nuvarande detaljplan for omradet vid Varbackavigen.

UTLATANDE

Bakgrund

Stockholms stad har pa remiss erhallit Program for detaljplan for Varberget
inom Varby Gard i Huddinge kommun. Remissen har besvarats av stads-
byggnadskontoret i form av kontorsbrev. Markkontoret tar upp drendet for
beslut i marknimnden. Arendet bordlades vid marknimndens sammantride
2006-03-30.

Planomrédet Vérberget ligger 1 Varby Gard invid kommungrinsen till Stock-
holm, utmed Milarstranden och s6der om stadsdelen Varberg. Pa Stock-
holmssidan, mot norr, finns bl.a. fritidshusbebyggelse med fem bostadshus
och uthus utmed Milarstranden.

Mal och syfte med detaljplanen

Varbergetomradet dr ett dldre fritidshusomrade beldget lings Milarstranden.
Huddinges inriktning dr att genom ny detaljplan skapa mojlighet till utokad
och permanent bostadsbebyggelse i omréddet.

Planomradet ska inrymma ungefar 100 ligenheter i form av sméhus, radhus
och/eller kedjehus. Narmast den befintliga bostadsbebyggelsen ska enbostads-
hus uppforas. Mot griansen mot Stockholm f6reslds en téitare bebyggelse med
anpassning till topografin. I planomradets centrala parti foreslds en nagot
glesare radhusbebyggelse. All teknisk forsorjning kommer att byggas ut.

Beroringspunkter med Stockholms stad
Planérendet &r av betydelse for staden eftersom Varbergetomradet gransar till
befintlig bebyggelse inom stadens grinser.

Fastighets- och saluhallskontoret forvaltar fem stycken fritidshus beldgna
langs Varbackavégen. De tillhdrde ursprungligen fritidshusomréadet i Hud-
dinge, men hamnade 1 Stockholm pé grund av att kommungréinsen flyttades
nagot soderut i samband med planldggningen av Varberg 1968. Tomtmarken
planlades for parkdndamal och fastigheterna 16stes darfor in av staden.

Husen fick dock vara kvar, och har sedan dess hyrts ut som fritidsbostéder.
De saknar, liksom Vérbergetomradet i sin helhet, vatten och avlopp, och kan
endast nds fran Huddingesidan via Varbackavigen.

Staden har ingen egen anvindning av de fem fritidshusen. Fastighetsforvalt-
ningen forsokte under 1990-talet fa till stdnd en planldggning av fritidstom-
terna som ett led i att gora dem séljbara. Det bedomdes dock inte &ndamals-
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enligt att staden skulle planldgga enbart dessa fem hus for permanentbebyg-
gelse, och fragan skots pa framtiden.

Framtidsperspektiv

Eftersom Huddinge planerar permanentbostdder i Véarbergetomridet bor staden
passa pa tillfallet att detaljplaneldgga marken for de fem fritidshusen, sé att de
ocksé kan bli permanentbostider. Det finns d&tminstone tva starka skél for detta.

For det forsta sa har bebyggelsen pa de bada sidorna om kommungrénsen hort
samman dnda sedan fritidsomradets tillkomst. Att delarna skiljs at av en admi-
nistrativ grins syns inte. Det ar darfor lampligt att bebyggelsen dven i framtiden
far mojlighet att vara enhetlig, oberoende av kommungransen.

For det andra sé ar tomterna mycket attraktivt beldgna langs Malarstranden, och
har ddrmed ett mycket hogt potentiellt forsédljningsvirde. Forutsittningen for
staden att realisera detta vérde ar att staden genomfor plandndring och fastighets-
bildning samt ansluter fastigheterna till kommunalt VA-system.

Remissvar fran Markkontoret och Stadsbyggnadskontoret

Fastighets- och saluhallskontoret lamnar inget eget remissvar pa detaljplane-
programmet, men har haft kontakter med samt ldmnat synpunkter till sdvél
Huddinge kommun som markkontoret (Mk) och stadsbyggnadskontoret (Sbk).

For en mer omfattande sammanfattning av innehallet i planprogrammet hinvisas
till Mk:s och Sbk:s remissvar. Dessa finns med som bilagor till tjinsteutltandet.

Ur Mk:s remissvar:

Stockholm stad foreslds inleda ett samarbete med Huddinge kommun f6r den
fortsatta planeringen av omradet Varberget, sd att omradet upplevs som en helhet
bade betrdffande naturomradet och bebyggelseomradet utmed Maélarstranden.
Vidare foreslds att omrddesprogrammet for stadsdelsndmndsomradet Skar-
holmen, som utarbetas av stadsbyggnadskontoret, utvidgas att omfatta ett storre
omrade runt Varbergstoppen samt dven fritidshusomradet utmed Varbackavigen
vid Milarstranden for att studera mdjligheterna till ytterligare bostadskomplette-
ringar.

Fritidshusomradet

Planprogrammet som Huddinge kommun redovisar kommer att innebéra en
mérkbar standardhdjning av f.d. fritidshusomradet mellan Varbackavigen och
Milarstranden som kan ge positiva sociala och ekonomiska effekter d&ven for
Varby Gard som helhet.

Motsvarande fritidsbebyggelse pa Stockholmssidan kan dérvid komma att
framsta som ett forsummat omrade om detta skall fortsétta forvaltas som idag.
Det finns alltsé skl att forsoka dstadkomma en planlaggning for Stockholms
fem hus med tomter, motsvarande den som Huddinge avser att genomfora.
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Ur Sbk:s remissvar:

Enskilda avloppsanldggningar innebir ett vaxande hot mot Stockholms léns,
redan idag ndringsrika sjoar och vattendrag. Milaren ar dessutom en vatten-
takt at 1,5 miljoner ménniskor. Stadsbyggnadskontoret dr darfor positivt till
att Huddinge planerar en utbyggnad av vatten- och avloppsnétet i samband
med en utbyggnad av planomrédet.

Stockholms stad dger fem fritidshus i anslutning till den norra delen av plan-
omradet. Dessa fritidshus dr inte anslutna till det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Stadsbyggnadskontoret &r positivt till att prova frdgan om
att ansluta de befintliga fastigheterna i en detaljplaneprocess samtidigt som
Huddinges planomrade ansluts till det kommunala vatten- och avlopps-
systemet.

I 6vrigt samarbetar Stockholms stad girna i den vidare hanteringen av plan-
arendet.

Sammanfattande kommentar

Stadens tekniska forvaltningar har samma syn pa problematiken med de fem
fritidshusen pa Vérbackavégen. Staden bor planldgga dessa hus med tomter
for permanentbebyggelse, s att de far samma byggrétt som Huddinge avser
att infora i den kommande detaljplanen for Varbergetomradet. De tre forvalt-
ningarna bor tillsamman deltaga i samarbetet med Huddinge kommun.

Kontorets forslag

Kontoret foreslar att Fastighets- och saluhallsnimnden beslutar att kontoret
hos stadsbyggnadskontoret skall begira dndring av nuvarande detaljplan for
omradet vid Vérbackavégen 1 Varberg, sd att marken till befintliga fritids-
tomter kan anvindas for permanentbebyggelse.
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