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FASTIGHETS- OCH TUANSTEUTLATANDE
SALUHALLSKONTORET 2006-05-03
Kontaktperson Till

Bo Helin Fastighets- och saluhallsndmnden

Staben 2006-05-22

Telefon: 08-508 269 53
bo.helin@fsk.stockholm.se

Forvarv av bebyggelsen pa fastigheterna Sandhagen 3,
4 och 5 inom Slakthusomradet i Enskede.
Genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att godkénna forvirv av
bebyggelsen pa fastigheterna Sandhagen 3, 4 och 5 fran Sandhagen
Fastighets AB till ett pris av 11 miljoner kronor och i dvrigt pa de
villkor som anges i uppréttat avtal.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

UTLATANDE

Bakgrund

Sandhagen Fastighets AB dr tomtrattshavare till fastigheterna Sandhagen 3,
4 och 5 inom Slakthusomrédet 1 Enskede. Diskussioner har inletts om att
staden skall forvirva byggnaderna. Skilet for staden att kdpa bebyggelsen ér
bl.a. att staden pa sa sitt far storre radighet 0ver marken. Diskussionerna har
lett till ett avtal mellan parterna om kdp av bebyggelsen pa fastigheterna.

I dagsldget &r tva av fastigheterna bebyggda och en dr obebyggd. De hus
som finns pa tomterna dr mycket forfallna. Bebyggelsen pa Sandhagen 3 ar
ursprungligen frén mitten av 1950-talet och har om- och tillbyggts pd 80-
talet. Bebyggelsen pa Sandhagen 4 har uppforts pa 60-talet och har om- och
tillbyggts senast pa 80-talet. Underhallet bedoms vara mycket eftersatt.
Sandhagen 5 har varit bebyggd men all bebyggelse dr nu riven och
fastigheten anvénds for parkeringsdndamal och upplag.

Bilaga 1: Kartor och bilder

Bilaga 2: Avtal mellan Fastighets- saluhallsndamnden och Sandhagens AB
Bilaga 3: Avtal mellan Marknimnden och Sandhagens AB.

Bilaga 4: Kassaflodesanalys
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Fastigheterna omfattar foljande arealer:
Sandhagen 3: 2 016 m*
Sandhagen 4: 1 728 m’
Sandhagen 5: 1 156 m*

Lokalerna anvinds idag pé foljande sétt:

Sandhagen 3
Nistan hélften av produktionslokalen hyrs ut for livsmedelshantering

Sandhagen 4

Delar av lokalerna dvs. forlagret och del av kontorsytan hyrs ut och anvinds
som truck- och pallager.

Sandhagen 5

Tomten hyrs ut till Stockholm parkering som dér har anlagt ca 25 stycken
parkeringsplatser.

Mal och syfte
Genom kopet okar stadens mojligheter till radighet 6ver marken vilket kan
vara till gagn for den framtida utvecklingen inom slakthusomrédet.

Atgérder

Fastighets- och saluhallsndmnden kdper byggnaderna péd tomtrétterna till
fastigheterna Sandhagen 3, 4 och 5 av Sandhagen Fastighets AB pé de
villkor som anges i avtal mellan parterna, bilaga 2. Avtalet ar villkorat av att
Markndmnden fattar beslut enligt avtal om tomtrétternas upphorande, bilaga
3. Forslag till sadant beslut kommer upp 1 markndmnden den 23 maj 2006.

Ekonomi

Kopeskillingen for bebyggelsen pa fastigheterna Sandhagen 3, 4 och 5 éar 11
miljoner kronor.

Kontoret beddomer att investeringen ryms inom nimndens budget for 2006.
Virderingen av fastigheterna har varit uppe i Markkontorets expertrdd for
fastighetsfragor den 21 april 2006. Kopeskillingen pa 11 miljoner kronor
overensstimmer med virderingen.

Om inga andra beslut fattas géllande fastigheterna &r kassaflodena positiva
frén 2009 vid en 10-procentig vakansgrad och 90-procentig uthyrning
fr.o.m. 2007 (se bilaga 4).

Risker

De positiva kassaflodena minskar om uthyrning av lokalerna innebér hégre
vakansgrad adn 10 procent eller att hyresnivan ca 600 kr/kvm ar for hog i
forhéllande till standarden.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att det dr fordelaktigt for nimnden att genomfora kdpet av
Sandhagen 3, 4 och 5. Skilet till forvirvet ér att forbattra stadens radighet
over marken och pé sa sitt battre kunna styra den framtida utvecklingen
inom omradet. Kontoret foreslar att namnden beslutar att kopa fastigheterna
for en kopeskilling om 11 miljoner kronor.
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