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Avdelning Projekt 2006-04-20
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Ombyggnad i forbindelsehallen, hus 15, inom
fastigheten Johanneshov 1:1, Slakthusomradet.
Slutredovisning.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden godkanner foreliggande
slutredovisning och ldgger rapporten till handlingarna.

Sten Wetterblad

Jan Lind

SAMMANFATTNING
I foreliggande drende avldmnar kontoret en slutredovisning gillande tre
projekt i forbindelsehallen inom Slakthusomrédet enligt foljande:

» Jordningstélla en styckningsanldggning at Frudngens Kott och Flask
AB.

» Jordningstilla en outnyttjad del av vinden till utokat kontor at Adidas
Sverige AB.

= Sanera vinden i hus 15.

Orsaken till en gemensam slutredovisning &r att projekten hor samman.
Beslutad budget har innehillits.

UTLATANDE

Bakgrund

Centralt placerat i Slakthusomradet ligger den stora slakteribyggnaden, hus
15, byggt ar 1912. [ samband med att slakteriet lades ned 1991 byggdes
lokalerna om till tretton EU-anpassade stycknings- och charkuteri-

Bilaga 1: Omrédesritning
Bilaga 2: Cash-flow analys

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2006-04-20\Dagordning\Tjénsteutiatande\19. Férbindelsehall slakthus.doc 1(4)



¥ Hg
i

&

2(4)

TA®

TIANSTEUTLATANDE
2004/201/12+2004/201/12+Dnr FS2005/201/61
2006-04-06

anliggningar av olika slag. Aven under de senaste dren har omfattande
ombyggnationer skett.

2002-12-11 fattade Saluhallsstyrelsen ett inriktningsbeslut att uppdra &t
forvaltningen att utreda forutsittningar och konsekvenser for en ombyggnad
av lokaler i forbindelsehallen.

2003-05-21 beslutade Saluhallsstyrelsen att delegera at forvaltningen att
upphandla konsulttjénster och byggnadsarbeten till ett belopp av 22 mnkr {6r
att iordningstilla en styckningsanldaggning at Frudngens Kott och Flask AB.

2003-09-24 beslutade Saluhallsstyrelsen att delegera at forvaltningen att
upphandla konsulttjédnster och byggnadsarbeten inom en kostnad av 4,1
mnkr fOr att sanera vinden i hus 15.

2003-12-11 beslutade Saluhallsstyrelsen att delegera at forvaltningen att
upphandla konsulttjénster och byggnadsarbeten till ett belopp av 5 mnkr for
att iordningstilla utdkat kontor 4t Adidas Sverige AB i hus 15.

2004-02 20 beslutade Saluhallsstyrelsen att godkédnna en lagesrapport
gillande sanering av vind 1 hus 15.

2004-05-19 beslutade Saluhallstyrelsen att godkénna en gemensam
lagesrapport for de tre projekten.

Genomférande

For att fa 1ampliga utrymmen f6r en livsmedelsindustri har all gammal
inredning rivits ut. Detta géller d&ven golv, viaggar och tak. I lokalerna har en
styckningsanldggning uppforts. For att erhélla ritt flode for varor och
personal samt uppfylla de nya EU-reglerna som giller for verksamheten har
nya kylrum och produktionslokaler byggts. Viggar och golv har klitts in
med kylrumspaneler for att vara sldta och latt rengorbara, och kylanlaggning
som strikt reglerar temperaturen har installerats. Delar av vinden har inretts
till kontor och omkladningsrum for verksamheten.

P& vinden har den gamla masugnsslaggen rivits ut och den fukt- och
rotskadade tristommen och taket renoverats. I samband med detta har dven
gamla installationer bytts ut.

For att kunna iordningstélla lokaler for Adidas har gamla véggar, isolering
och gamla kylventilationstrummor rivits. Ett modernt kontor pa 245 kvm
med en Oppen planldsning har byggts. De gamla pelarna och takbalkarna har
bevarats. I taket har nya fonster tagits upp sa att dagsljus kan na de nya
arbetsplatserna. Den norra gaveln har fitt nya fonster som ar anpassade till
byggnadens karaktir.
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Da ovanstaende arbeten tids- och lokalmaéssigt delvis har sammanfallit har
dessa planerats och genomforts med samma organisation och delvis i samma
entreprenader.

Genomf6rda upphandlingar har foljt LOU.

De storre entreprenaderna har varit rivningsentreprenaden samt general-
entreprenaden. Rivningsentreprenaden har utforts av Jarfalla Rivexpress AB
och generalentreprenaden har utforts av NCC Construktion Sverige AB.

Organisation
Projektchef har varit: Jan Lind (samt under SLS:tiden Hans Andersson)
Projektledare: Lars Arne Roos

Tidplan

Enligt styrelsens beslut skulle saneringsarbetena avslutas under april 2004,
styckningsanldggningen vara inflyttningsklar till den forsta augusti 2004
samt Adidas inflyttning ske till den 1 september 2004.

Med anledning av att projektet blivit betydligt mer komplext dn tidigare
samt att det gamla golvet som rivits inte hade forvintad konstruktion har
sluttiden for projektet reviderats.

Projektet bedomdes i ldgesrapport 2004-05-19 bli fardigstéllt till den 1
november 2004. Saneringsarbetena avslutades under varen 2004.

Adidas Sverige AB tog lokalerna i ansprak i oktober 2004.

Frudngens Kott och Flask AB tog lokalerna i ansprik i november 2004.
Efter att Frudngens Kott flyttat till de nya lokalerna har delar av de gamla
lokalerna som ingar i det nya hyreskontraktet renoverats.

Ekonomi

Utlaggen for Fruédngen-projektet bedomdes ursprungligen till 22 mnkr,
kostnaderna for saneringen berdknades till 4,1 mnkr samt investeringen for
att inreda vinden till Adidas kontor bedomdes till 5,0 mnkr, totalt 31,1 mnkr.
Med anledning av forvaltningens forsémrade ekonomi samt de mdjligheter
som fanns till besparingar inom projektet har kostnaderna kunnat minskas.

Den totala kostnaden for de tre projekten dr pa 28 mnkr.

Hyreskontraktet med Fruingens Ko6tt och Fldask AB ar femarigt och har
tecknats pa en kallhyra av 2.180.100 kronor per ar. Hyran &r indexreglerad,
d v s foljer fordndringar 1 KPI.

Hyreskontraktet med Adidas dr femarigt och har tecknats pa en kallhyra av

465.000 kronor per ar. Hyran, som &r indexreglerad, ar ndgot reducerad ar
ett.
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En cashflowkalkyl for projektet som helhet, inklusive kostnader for sanering
av vinden, visar att driftnettot &r positivt ar 1 samt att bade resultatet fore
och efter kapitalkostnader ar positivt ar 1.

SLUT
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