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Ombyggnad av hus D, i fastigheten Glasbruket 3 pa
Hantverkargatan 3. Genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att ge kontoret i uppdrag
att fortsétta projekteringsarbetet och genomfora ombyggnaden av
hus D till en kostnad om 40 mnkr exkl moms.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING

Det finns 6nskemal fran nuvarande hyresgést SLK (stadsledningskontoret)
om att effektiviseras lokalerna i hus D pa Glasbrukstomten vid Stadshuset.
Utbildningsmiljon och kontorslokalerna ér trevliga, men inte effektiva och
ventilationen ar undermélig for nuvarande verksambhet.

Programarbetet har visat att det med enkla medel gér att skapa 6ppnare
lokaler utan att gora stora ingrepp 1 den ursprungliga konstruktionen. Detta
ger mojlighet till fler arbetsplatser och ett battre klimat i byggnaden.
Vindsvéningen gors tillgdnglig och kommer att innehélla fler arbetsplatser
an tidigare. Forslag pa ytterligare effektivisering genom en entresollosning
finns med 1 programmet. Genomforandebeslutet giller projektering,
upphandling och genomf6rande av ombyggnaden. Programkalkylen for
investeringen visar pd en kostnad pd 40 mnkr exkl. moms. Investeringen
finansieras genom hdjd hyra med 2,7 mnkr per ar.

Bilaga 1: Cash Flow
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Bakgrund

Hus D ér ursprungligen en del av Karolinska Institutets medicinska
utbildning och byggdes 1866. Byggnaden dndrades och byggdes ut kring
forra sekelskiftet och staden forvirvade fastigheten under 1940-talet.

Hus D byggdes om senast 1979 for personalpolitiska avdelningen. Senare
forlades dessutom utbildningar till huset vilket medfort problem med
sdkerhet och att ventilationen inte upplevts som tillracklig.

Inriktningsbeslut togs i1 Fastighets- och saluhallsndmnden 2005-11-03.
Investeringskostnaden var da berdknad till 25 mnkr.

Program har arbetats fram under hosten 2005 1 samarbete med SLK och
Stadsmuseet. Detta program har visat att mer omfattande fordndringar méste
goras 1 forsta hand géller detta ventilations- och elinstallationerna.

Mal och syfte
Ombyggnaden syftar till att i samrdd med SLK effektivisera kontors- och
utbildningslokalerna i Hus D och skapa en god arbetsmiljo.

Atgérder

Ytskikten renoveras efter sparsam rivning. En 6ppnare lokallosning skapas
pa alla planen med gemensamma pausutrymmen och sammantrddesrum.
Vindsvaningen kontoriseras med fler arbetsplatser i storrum, vilket
mojliggdrs da den nya ventilationsanldggningen forldggs i1 andra delar av
huset. El-, data- och teleinstallationer byts ut i sin helhet. Helt ny ventila-
tionsanldggning med kyla 1 hela byggnaden samt komfortkyla i konferens-
och utbildningsdelen installeras.

Tidsplan

Projektering och upphandling planeras ske under varen/sommaren 2006, och
inledande rivningsarbeten och bygglovsansokan under sommaren.
Byggarbeten inleds sedan. Planerad inflyttning sker efter semesterperioden
2007.
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Organisation
Projektet leds av kontorets projektledare Jenny Skagstedt.
Omradesforvaltare 4r Gunnar Kempe.

En styrgrupp skall finnas med projektledaren, hyresgést och omrades-
forvaltare. Styrgruppens uppgift ér att kontrollerar att projektets mal uppfylls
och beslutar om fordndringar av malen inom detta besluts ekonomiska
ramar.

Ekonomi

Utgiften for ombyggnaden ér nu berdknad till 40 mnkr. Under
programarbetet har forutsdttningarna delvis fordndrats fran det att
inriktningsbeslutet togs och ombyggnaden kommer dérfor att bli mer
genomgripande.

Tillskapandet av fler arbetsplatser och det totala utbytet och forbéttringarna
av installationerna &r det som medfort den storsta delen av det 6kade bygg-
kostnaderna 1 forhédllande till tidigare berédkningar.

Investeringsutgiften berdknas fordela sig enligt foljande;

Ar 2005 0,3 mnkr
Ar 2006 7 mnkr
Ar 2007 30 mnkr
Ar 2008 2,7 mnkr.

Ett forgivesprojekteringsavtal pa 2,8 mnkr har tecknats med hyresgésten
som ticker projekteringskostnaden.

Hyran ar forsiktigt marknadsanpassad med ett 10-arigt tilligg for
ombyggnad till utbildningslokaler i botten vaningen. Kvadratmeterpriset ar i
snitt 2.392 kronor.

Hyresavtal har 6versints till SLK. Hojningen av hyran ger positivt resultat
efter 5 &r.

Investeringen skrivs av under 33 &r med rak amortering och 5 % rénta, enligt
stadens internrinta 2006.

Miljokonsekvenser
Ombyggnaden medfor energibesparande atgarder da effektivare ventilations-
anlidggning med virmedtervinning installeras och ny belysning monteras.
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Risker
Kontoret har identifierat foljande risker i projektet

e Att for hoga kostnader uppstar vid upphandlingen for
entreprenadarbetena pa grund av rdidande hogkonjunktur.

e Att den bristfilliga dokumentation som finns av byggnaden kan
innebéra att oférutsedda kostnader kan uppsta.

e Attinget hyresavtal tecknas med Stadsledningskontoret. I sadant fall
avbryts projektet efter projektering.

Plan for uppféljning
Under projektets gdng kommer Fastighets- och saluhallskontoret dterkomma
med en ldgesrapport samt slutrapport efter projektet.

SLUT
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