K Hg

O [l
- \g

ST A®

<
2

&

FASTIGHETS- OCH TUANSTEUTLATANDE
nr

SALUHALLSKONTORET £006-03-06

Kontaktperson Till

Ann Sundin Fastighets- och saluhallsndmnden

Avdelning Fastighet 2006-03-20

Telefon: 08-508 261 63
Mobil: 070-472 61 63
ann.sundin@fsk.stockholm.se

Forsaljning av del av fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4 i
Vallentuna kommun

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna avtal om forséljning
av del av fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4 1 Vallentuna kommun
(torpet Bjorkhagen mm).

2. Fastighets- och saluhallsnimnden beslutar godkénna att arrendeavtal for
ett mindre markomrade i anslutning till ovan ndmnda forsiljningsobjekt
upprittas for en tid av 25 4r.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING

FSN gav 2006-02-09 kontoret fornyat uppdrag att “att snarast ateruppta forhandlingarna
om forsdljning av mark och avtal med nuvarande arrendatorn Erik Dahlborg i enlighet med
kontorets forslag till ndmnden den 22 september 2005”.

I detta tjénsteutldtande redovisas resultatet av de aterupptagna forhandlingarna med

en fornyad beskrivning av aktuell forsiljning. Efter mindre justeringar har ett nytt kope-
kontrakt med sedvanliga villkor upprittats och godkénts av Erik Dahlborg. Enligt detta
séljer staden ca 32 000 kvm av fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4 med befintliga
byggnader och anldggningar. Kopeskillingen uppgar till 920 000 kronor och &dr godtagbar
med hénsyn till den virdering som godkéindes av expertradet 2005-09-14. Bokfort viarde
uppgar till 129 220 kronor. Kontoret foreslér att forsdljningen godkédnns samt att arrende-
avtal for ett mindre markomréde (ca 1 ha) far uppréttas for en tid av 25 ar.

Bilaga 1: Tidigare tjansteutlatande med beslut (FSN 2006-02-09)

Bilaga 2: Oversiktskarta, skala 1:200 000

Bilaga 3: Karta over fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4, skala 1:10 000
Bilaga 4: Kopekontrakt
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Bakgrund

Vid fastighets- och saluhallsnimndens sammantrdde den 22 september 2005 behandlades
forsta gangen ett tjdnsteutlatande rubricerat Forsdljning av del av fastigheterna Lappdal
1:3 och Lappdal 1:4 i Vallentuna kommun”. Kontoret redovisade dér det kdpekontrakt
som uppréttats pa uppdrag av gatu- och fastighetsndmnden. Enligt uppdraget skulle forsok
goras att triffa 6verenskommelse med arrendatorn vid Lappdals gérd om forséljning av ett
ca 5 ha stort markomréde i anslutning till torpet Bjorkhagen. Kontorets forslag avslogs,
varfor kdpekontraktet forfoll.

Vid fastighets- och saluhallsndmndens sammantrdade den 8 december 2005 anmaéldes en
skrivelse fran Martin Michel (mp) angaende bevarande av kulturlandskap vid Angarns-
sjoangen i Vallentuna kommun. Skrivelsen dverldmnades till fastighets- och saluhalls-
kontoret for beredning. De fragor som ndmndes 1 skrivelsen rérde ovan nimnda drende
och hade tidigare behandlats av sévil gatu- och fastighetsndmnden som fastighets- och
saluhallsndmnden.

Som svar pa skrivelsen redogjorde kontoret i sitt tjinsteutlatande for tidigare fattade beslut
i samma drende. Detta tjansteutlatande (bildgges) behandlades vid fastighets- och saluhalls-
namndens sammantrdde den 9 februari 2006. Kontoret fick da fornyat uppdrag “att snarast
ateruppta forhandlingarna om forséljning av mark och avtal med nuvarande arrendatorn
Erik Dahlborg i1 enlighet med kontorets forslag till nimnden den 22 september 2005”.

Nedan redovisas resultatet av de aterupptagna forhandlingarna med en fornyad beskrivning
av aktuell forséljning. Ett nytt kopekontrakt har uppréttats — ndgra mindre justeringar ér
gjorda jamfort med tidigare kopekontrakt (nya kontraktsnummer, fortydligande av
servitutsvédg, datum for FSN:s godkdnnande samt nya namnunderskrifter).

Aktuellt forsaljningsobjekt pa fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4

Det for forsdljning aktuella markomrédet, ca 32 000 kvm, utgors huvudsakligen av dngs-
och betesmark. En mindre del utgors av relativt gles skogsmark. Koparen arrenderar sedan
lang tid storre delen av marken for farbete. I forséljningen ingar dven torpet Bjorkhagen
med tillhorande tomtmark samt byggrétt for en mindre bostadsbyggnad och ett farstall -
forhandsbesked om byggritt har enligt uppgift utlovats av Vallentuna kommun.

Utsikt &ver del av betesmarken Torpet Bjorkhagen
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Torpet Bjorkhagen, som ldange varit uthyrt som fritidsbostad till annan privatperson,
bestér av ett bostadshus i ett plan utan kéllare, ett litet uthus (9 kvm) och TC. Bostads-
huset, som byggdes omkring ar 1900, innehéller ett rum och kok. Bruksarean uppgér
till ca 30 kvm. El och VA saknas. Underhéllet d4r normalt.

Taxeringsvirdet for torpet (AFT-03) och det aktuella markomradet (AFT-98) berdknas
totalt uppga till ca 200 500 kronor. Bokfort virde uppgar till ca 129 220 kronor.

Planférhallanden
Omradet omfattas ej av detaljplan och ligger enligt dversiktsplanen inom ett omréade
dar ny bebyggelse eventuellt kan uppforas som smérre komplettering.

Kontorets synpunkter och forslag

Enligt kontorets forsiljningspolicy géller att ”pagaende forsdljningar skall fullfoljas”.
Varje forsdljning innebdr dock att de ekonomiska forutsittningarna for en eventuell
egendomsstiftelse fordandras.

Kontorets ursprungliga uppdrag att med arrendatorn vid Lappdals gard forhandla
om fOrsdljning av ca 5 ha mark har reviderats. Lantméterimyndigheten har endast
medgivit avstyckning av ca 32 000 kvm mark. Mgjlighet finns dock for staden att
upplata ett mindre markomrade (ca 1 ha) med l&ngfristigt arrende for farbete — 25 r
med mdjlighet till forlingning. Detta mdjliggdr for arrendatorn att anda planera for
investeringar och avskrivningar i verksamheten.

Som ovan ndmnts har, efter mindre justeringar, ett nytt kdpekontrakt med sedvanliga
villkor uppréttats med Erik Dahlborg. Enligt detta séljer staden ca 32 000 kvm av fastig-
heterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4 i Vallentuna kommun med befintliga byggnader
och anlidggningar. K&paren overtar pa tilltrddesdagen befintligt hyreskontrakt for torpet
Bjorkhagen samt avslutar sitt eget hyreskontraktet for torpet Nybygget. Kopeskillingen
uppgér till 920 000 kronor och &r godtagbar med hénsyn till den virdering som
godkéndes av markkontorets expertrad for fastighetsfragor 2005-09-14.

Kontoret foreslar att fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna ovan
ndmnda avtal om forsiljning. Kontoret foreslar vidare att fastighets- och saluhalls-
ndmnden beslutar godkinna att arrendeavtal for ett mindre markomrade (ca 1 ha) i
anslutning till forsdljningsobjektet uppréttas for en tid av 25 ar.

SLUT
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