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Underhallsplanen for fastigheten Eldkvarnen 1,
Stockholms Stadshus. Lagesrapport

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att godkénna foreliggande
lagesrapport gillande atgirder enligt underhallsplanen for stadshuset for
aren 2002 till 2006.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING
Kommunfullmiktige beslutade i december 2002 om en femarig underhalls-
plan for fastigheten Eldkvarnen 1, Stockholms Stadshus.

I denna rapport redovisas utfallet av arbetet med underhallsplanen for dren
2002 till och med 2005.

UTLATANDE

Bakgrund

Stockholms Stadshus dr stadens och en av Sveriges mest kiinda byggnader.
Det 4r manga som besoker stadshuset antingen som turist eller som deltagare
i ndgon av alla de mottagningar och evenemang som genomfors. Bade antal
besokare och evenemang har 6kat under aren.

Bilaga 1: Underhallsplan 2002 - 2006
Bilaga 2: Ekonomisk uppf6ljning 2002-2005
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ANNrs N1 1

Stockholms Stadshus ar en sd unik byggnad att den ar vird att underhallas
med ursprungsmetoderna men att underhdlla Stadshuset med metoder
likvardiga de som anvéndes vid uppforandet kostar alltid mer &dn dagens
metoder. Detta och det 6kande antalet besokare som medfor kortare intervall
mellan underhallsatgdrderna gor att underhallskostnaderna hamnar en bit
ver 500:-/m” och 4r, vilket 4r drygt tre gdnger hdgre dn “normala” under-
hallskostnader.

Under méanga ar var de medel som avsattes for att halla Stockholms Stadshus
1 ett gott skick inte tillrdckliga. Det resulterade i ett stort eftersatt underhall.

Av den anledningen gav kommundirektdren Stadsledningskontoret i uppdrag
att 1 samrad med kontoret arbeta fram en underhallsplan for Stadshuset.

Under 2002 blev underhéllsplanen for perioden 2002 — 2006 klar.

Kommunfullmiktige beslutade i budgeten for 2002 att underhdllsplanen
skulle genomforas och gav Gatu- och fastighetsndmnden att 1 samrad med
stadsledningskontoret genomfora den. I beslutet fanns dven investeringar
med pa 14,6 mnkr. For att finansiera underhallsplanen och investerings-
beslutet hojdes hyran med 3,5 mnkr/ar.

Nuvarande underhéllsplan 16per ut 2006-12-31.

Mal och syfte

En underhallsplan upprittas med syfte att planera atgérder for att fastig-
hetens vérde och funktioner skall bibehalles och for att planera vilka
ekonomiska resurser som behdvs. I planen tas saledes upp vilka nddvédndiga
atgarder som behdver utforas och vilka beddmda kostnader dessa har. Delar
i nuvarande underhdllsplan avser dven en utveckling av fastigheten for att
anpassa den efter omvirldens behov och for att forbéttra tillgangligheten i
byggnaden.

Det 6kande intresset for Stockholms Stadshus och det 6kande antalet
besokare kommer att stilla &n hogre krav pa tillgéngligheten till bdde tomten
och byggnaden. Med 6kat antal besdkare kommer slitaget ocksa att 6ka
vilket innebér att underhéllsatgédrder vad avser ytskikt maste utforas oftare.

For att klara en 6kad turisttillstromning maste logistiken ses éver hur man
ror sig 1 byggnaden. Kravet fran besdkarna pa battre service ar ocksa nagot
som maste tas hinsyn till, vilket bland annat innebér att lokalbehovet for
shopen maste ses over.

Den 6kade upplatelsen av Stadshuset till olika evenemang gor att behovet av

att modernisera Gyllene Salens kok &r stort. Den senaste renoveringen
gjordes for 30 ar sedan. Hanteringen av transporter till och fran Stadshuset
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maste ocksa ses Over och dndras si att de nya kraven pa livsmedelshantering
uppfylls. I ett kommande drende under aret kommer forslag till underhélls-
plan for 2007-2011 att redovisas.

Underhallsplan 2002-2006

I huvudsak har underhallsplanen f6ljts och huvuddelen av de dtgéarder som
foreslagits har genomforts eller kommer att genomforas under 2006.
Underhallsplanens genomforande har skett 1 gott samarbete med Stads-
ledningskontoret. Det som ar klart eller kommer att genomforas redovisas
som kommentarer i underhéllsplanen for 2002 — 2006, liksom vissa mindre
atgdrder som inte kommer att hinna genomforas, se bilaga 1.

I f6ljande redogor kontoret for de storre dtgarder som inte genomforts.

Walliska Pannierna

Det mest patagliga som kontoret inte har genomfort dr renoveringen av de
Walliska pannaerna. Experter har anlitats och prov enligt en metod har gjorts
pa nagra av pannder for att se hur vider och vind kommer att paverkar dem.
Malet &r att behandlingen skall forstirka malningarna sa att de trader fram
battre. Om behandlingen ger dnskvirt resultat, kommer alla pannéer att
behandlas enligt metoden. Om resultatet inte blir det forvintade far andra
metoder eller atgidrder undersokas.

Taktegel

Négon omldggning av takteglet &r inte utford. Att ta fram och tillverka nytt
taktegel som liknar originalet har tagit I&ng tid. Arbetet med tillverkningen
av det nya takteglet blir klart under 2006. Omléggningen av taken kommer
att pagd under 3 ar, 2006 -2008.

Viggar och valv under Prinsens Galleri

Kontoret har haft problem att hitta rétt puts till fasaden och valven under
Prinsens Galleri. Det som har varit svért ar att fa rétt ballast med glimmer till
putsen samt rétt farg till den genomfargade putsen. En anledning &r att
ballasten inte &r homogen d& den innehaller varierande storlekar pé stenen
och ser mer ut som man sopat upp den direkt fran marken. Med dagens
automatiserade framstédllningsmetoder ar det mycket svért att tillverka en
liknade puts.

I samarbete med Matrix har kontoret tagit fram ett provbruk. Detta prov

skall sitta under vintern for att det ritta utseendet skall kunna framtréda.
Putsningen av hela ytan kommer troligtvis inte att kunna utfoéras under 2006.
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Ekonomi

Under perioden 2002 till och med 2005 har kontoret haft underhalls-
kostnader for Stadshuset pa ca 30 mnkr vilket innebdr en genomsnittlig
kostnad om ca 7,5 mnkr per ar. Kostnaden motsvarar den kostnad som togs
upp 1 budgeten i samband med att underhéllsplanen togs fram.

Dérutover kommer de 14,6 mnkr som avsattes for investeringar att for-
brukas. De investeringar som bland annat genomforts &r nytt vaktmésteri, ny
reception och den padgaende inredningen av vinden.

SLUT
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