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Forsaljning av fastigheten Grodby 3:1 i Nynashamns kommun

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna avtal om forsdljning av
fastigheten Grodby 3:1 i Nyndshamns kommun.

Sten Wetterblad

Ake Wahlqvist

SAMMANFATTNING

Under 2004 fattades inom gatu- och fastighetskontoret beslut om forséljning av den
tomstillda histgardsfastigheten Grodby 3:1 i Nyndshamns kommun, varefter méklare
anlitades. Enligt géllande forsdljningspolicy skall pdgdende forsdljningar fullfoljas.

Den avstyckade fastigheten Grodby 3:1, ca 5 mil sydvist om Stockholm, har ldnge
varit uthyrd som permanentbostad men dr nu tomstilld. Forsédljningsobjektet omfattar
7500 kvm mark, ett bostadshus, en liten torpstuga samt ekonomibyggnader sdsom
ladugard, vagnslider och uthus. El och enskilt VA finns. Stort renoveringsbehov
foreligger.

Sedan kontoret genom maéklare utannonserat fastigheten Grodby 3:1 har kdpekontrakt
med sedvanliga villkor upprittats med Eva och Stefan Mauleon. Enligt kontraktet séljer
staden fastigheten for en kopeskilling om 1 900 000 kronor. Kdpeskillingen ar godtagbar
med hénsyn till den virdering, som forutsétts bli godkénd av expertradet 2005-12-07.
Bokfort varde uppgér till 313 200 kronor.

Bilaga 1: Oversiktskarta, skala 1:200 000
Bilaga 2: Karta dver fastigheten Grodby 3:1, skala 1:10 000
Bilaga 3: Kopekontrakt
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Ar 1968 forvirvade staden ett stort antal fastigheter i ddvarande Sorunda kommun,
nuvarande Nyndshamns kommun, ca 5 mil sydvast om Stockholm. I kopet ingick

bl a den 42 ha stora fastigheten Grodby 3:1, som efter flera fastighetsregleringar idag
endast utgdr en mindre héstgardsfastighet med bostads- och ekonomibyggnader. Den
lilla gdrden har lange varit uthyrd som permanentbostad. Hyresavtalet har sagts upp,
varfor byggnaderna for nérvarande stir tomma.

Enligt kontorets forsdljningspolicy giller: "péagiende forsiljningar skall fullfoljas”
samt objekt som &r av lag nytta kan séljas om det bedoms ladmpligt ur forvaltnings-
synpunkt”.

Beskrivning av fastigheten Grodby 3:1

Fastigheten Grodby 3:1 dr beldgen nédra samhéllet Grodby, mitt 1 det fornlamningsrika
jordbrukslandskapet. Fastigheten ligger i soderldge med utsikt 6ver akrar och dngar. P&
grannfastigheten bedrivs storskalig honsuppfodning och dggproduktion. Forséljnings-
objektet omfattar en avstyckad fastighet med en areal pa 7500 kvm, ett bostadshus, en
liten torpstuga samt flera ekonomibyggnader — allt fran tidigt 1900-tal.

Bostadshuset 1 172 plan med delvis utbyggd kéllare har en bruksarea, som uppgér till
ca 130 kvm. Pa bottenvéningen finns tva rum och kdk, hall och WC med bad. P4 over-
vaningen finns ett rum och kok, hall samt ett oinrett vindsutrymme. Den timrade torp-
stugan innehéller ett rum, kok och oinrett vindsutrymme med en bruksarea om knappt
30 kvm. Pa fastigheten finns dessutom en ladugérd (230 kvm) delvis byggd i tva plan,
ett vagnslider (60 kvm) och tva uthus (60 resp. 20 kvm). El och enskilt VA finns.

Stort renoveringsbehov foreligger med bl a frusna varme- och vattenledningar samt
vattenintrangning i bostadshusets killare.

Basvirdet (AFT 98) berédknas totalt uppga till 533 000 kronor. Bokfort vérde for
marken och de aktuella byggnaderna uppgér till 313 200 kronor.
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Forsaljningsarbetet

Fastighets- och saluhallskontoret har genom anlitande av en ramupphandlad
méklarfirma, Areal, specialiserad pa lantegendomar, under september-oktober 2005
bjudit ut fastigheten Grodby 3:1 till forséljning. Annonsering har skett pd internet
samt 1 riks-, lokal- och fackpress. Intresset fran allmédnheten har varit relativt stort.
Visningarna har besokts av ca 40 sdllskap. Méklarfirman har sedan, enligt vedertagen
praxis, forhandlat med intressenterna, varvid slutligen ett hdgsta bud erhéllits. Efter
sedvanlig utvirdering har kontoret upprattat bilagda kopekontrakt, som godkéants av
koparen Eva och Stefan Mauleon.

Kontorets synpunkter och forslag

Foreliggande forséljningsobjekt kan hanforas till kategorin ”pagéende forséljning”.
Forséljnings- och strategigruppen vid Fastighetsforvaltningen/GFK beslot redan
under 2004 att sdlja den tomstéllda fastigheten Grodby 3:1, varvid méiklare anlitades.
Forséljningsarbetet har emellertid forsenats p g a tekniska utredningar om vatten-
intrdngning 1 kdllaren mm.

Fastighets- och saluhallskontoret har &dven, i enlighet med géillande forsdljningspolicy,
bedomt att det aktuella forsdljningsobjektet dr av 1&g nytta for staden. Flera byggnader
uppvisar ett sdidant renoveringsbehov att stora investeringar kriavs for att kunna hyra ut
pa nytt. Nérheten till stora kraftledningar, en relativt trafikerad vig samt det nirbelégna
samhillet Grodby gor dessutom fastigheten oldmplig for elallergiker.

Enligt kopekontraktet, som innehéller sedvanliga villkor, siljer Stockholms kommun
fastigheten Grodby 3:1 med befintlig bebyggelse for en kdpeskilling om 1 900 000
kronor. Kopeskillingen ar godtagbar med héansyn till den véardering som forutsitts bli
godkind av markkontorets expertrad for fastighetsfrdgor 2005-12-07. Kontoret foreslar
att ovan ndmnda avtal om forséljning godkénns av fastighets- och saluhallsnimnden.
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