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FORSLAG TILL BESLUT

Fastighets- och saluhallsndimnden beslutar godkédnna foreliggande rapport
gillande ombyggnad av produktionslokaler for Specialchark AB i hus 38
fastigheten Hjélpslaktaren 6 inom slakthusomrédet.

Sten Wetterblad
Jan Lind

SAMMANFATTNING

I detta drende avldmnas en lagesrapport gdllande den ombyggnad av
produktionslokaler for Specialchark AB 1 hus 38, fastigheten Hjélpslaktaren
6 inom slakthusomradet som saluhallstyrelsen beslutat om i december 2004.

Projektet har blivit mer omfattande &n planerat och anbudspriserna har varit
alltfor stora varfor upphandling av generalentreprenor for ombyggnaden
avbrutits och projektet omarbetats samt ny upphandling paborjats.

Bakgrund

Sedan en tid tillbaka star en lokal pa 281 kvm tom 1 hus 38, Slakthus-
omrédet, efter en tidigare hyresgists konkurs. Ett kontrakt pd lokalen har
tecknats med Specialchark AB som redan i dagsldget hyr en angréansande
lokal pa 409 kvm.

En fOrutséttning for att Specialchark AB ska kunna hyra dven denna lokal &r
att den byggs om till modern standard samt att den till viss del anpassas
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efter Specialchark AB:s behov. Anpassningar av mer verksamhetsoberoende
karaktédr behdver dven goras, saisom handikappanpassningar och
anpassningar till radande EU-krav.

2004-12-09 beslutade darfor saluhallsstyrelsen att delegera at forvaltningen
att upphandla konsulttjdnster och byggnadsarbeten till ett belopp av 6,8
mnkr for att renovera dessa lokaler for Specialchark AB.

Mal/syfte

Milet med ombyggnaden &r att renovera lokalerna for att mojliggora for
nuvarande hyresgést att expandera sin verksambhet till en i vrigt outnyttjad
verksamhetslokal.

Atgiirder

Lokalerna skall helt f6lja de nya EU-reglerna som géller for den hér typen
av verksamhet. Védggar och golv skall vara sléta och litt rengorbara samt
temperaturen 1 lokalerna strikt reglerad. Bygglov har erhillits och
byggsamrad har genomforts.

Efter projektering har anbud 1 enlighet med LOU tagits in. Dessa har klart
overstigit budgeten for projektet varfor projektledningen beslutat att
omprojektera delar och forsoka hitta billigare 16sningar. Upphandlingen
skall dérefter goras om.

Tidplan

Enligt saluhallsstyrelsens tidigare beslut berdknades arbetena vara
fardigstillda i juni 2005. Med anledning av att upphandlingen av
generalentreprendr for ombyggnaden avbrutits och att projekteringen
reviderats dr tidplanen forskjuten. Omprojekteringen dr nu fardigstilld och
nytt anbudsforfarande pagar. I dagsldget bedoms arbetena vara fardigstéllda
i januari 2006. Overenskommelse om detta har triffats med hyresgisten.

Ekonomi

I och med omprojekteringen beddmer projektledningen att kostnaden for
projektet skall rymmas inom tidigare beslutat belopp pa 6,8 mnkr. Den
hyreshdjning som dverenskommits med Specialchark medfor att projektet
ger ett positivt cashflow ar sex.

Miljokonsekvenser

Miljoinventering har utfors i samband med rivning och kontroll av
exempelvis asbest och PCB har genomf6rts. Delar av hus 38 har i ett annat
projekt sanerats fran fororeningar enligt géllande riktlinjer.
Miljoforvaltningen har utfardat férhandsbesked for verksamheten.

Organisation

Projektchef: Jan Lind
Projektledare: Lars Arne Roos
Omradeschef: Ove Gustafsson
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Risker med projektet

Att hyresgdst fdar ekonomiska svarigheter

Specialchark AB har i enlighet med forvaltningens riktlinjer 6verldamnat en
ettarig bankgaranti for hyresbetalningen.

Att projekteringen inte utforts tillrdckligt noggrant

Projektet dr komplicerat och risken for ovéntade kostnader och problem
existerar i samband med ombyggnad av gamla fastigheter med ménga
gamla inbyggda dolda konstruktioner. Detta forebyggs 1 mojligaste man
med en noggrann kontroll och projektering samt granskning av handlingar
innan upphandling.

Att for hoga kostnader uppstdr for entreprenadarbetena

Upphandlingen av entreprendr maste ske affarsméssigt. Byggpriserna maste
ligga pa en stabil niva eftersom upphandling sker ett antal ménader efter att
hyreskontrakt har tecknats. Byggpriserna bedoms vara 6kande. P4 grund av
for hoga byggpriser har projekteringen och upphandlingen gjorts om.

Att rdantefordndringar paverkar ekonomin negativt

Réntenivén dr forhoppningsvis fortsatt lag. Men om rintenivan stiger bor
konsumensprisindex, med viss efterslapning, folja med. Hyreskontraktet ar
indexreglerat vilket bor mildra effekterna av stora rintehdjningar.

SLUT
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