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Forsiljning av del av fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4 i Vallentuna
kommun

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna avtal om forséljning
av del av fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4 i Vallentuna kommun
(torpet Bjorkhagen mm).

2. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna att arrendeavtal for ett
mindre markomréde 1 anslutning till ovan ndmnda forsiljning upprattas for
en tid av 25 ar.

Sten Wetterblad

Ake Wahlqvist

SAMMANFATTNING

GFN gav 2003-11-25 kontoret 1 uppdrag att forsoka triffa verenskommelse med
arrendatorn vid Lappdals gard om forsdljning av ett ca 5 ha stort markomréde i anslut-
ning till torpet Bjorkhagen. Avsikten var att mojliggora for arrendatorn att fortsétta
farbetet pa de ur natursynpunkt vardefulla markerna kring Angarnssjoéngen.

Forhandlingar om areal och pris har pagatt under en léngre tid. Ett kdpekontrakt med
sedvanliga villkor har nu uppréttats och godkints av Erik Dahlborg. Enligt detta séljer
staden ca 32 000 kvm av fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4 med befintliga bygg-
nader och anldggningar. Kopeskillingen uppgér till 920 000 kronor och &r godtagbar med
hénsyn till den vérdering som forutsitts bli godkdnd av expertrddet 2005-09-14. Bokfort
varde uppgar till 129 220 kronor. Kontoret foreslar att forséljningen godkdnns samt att
arrendeavtal for ett mindre markomrade (ca 1 ha) fir upprittas for en tid av 25 ar.
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Bilaga 1: Tidigare tjansteutlatande exkl bilagor samt beslut (GFN 2003-11-25)

Bilaga 2: Oversiktskarta, skala 1:200 000

Bilaga 3: Karta 6ver fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4, skala 1:10 000

Bilaga 4: Kopekontrakt 1(3)



UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1966 forvirvade staden ett stort antal fastigheter inom Angarns, Vallentuna,
Vada och Ossebygarns socknar (nu Vallentuna kommun). I centrum av Angarns-
omradet ligger ldnets forndmsta fagelsjo, Angarnssjodngen, ca 5 km nordost om
Vallentuna Centrum. Angarnssjodngens naturreservat bildades 1982 med framsta
syfte att skydda sjodngen och dess rika fagelliv. Reservatet tillkom ocksé for att
bevara omridets kulturhistoriska védrden och kvaliteter som friluftsmark. Angarns-
omradet har blivit ett mycket omtyckt friluftsomrade och utflyktsmal.

Gatu- och fastighetsndmnden behandlade 2003-11-25 drendet “Forutséttningar
for landskapsvard pé stadens marker vid Angarnssjédngen - skrivelse frin leda-
méterna Per Bolund (mp) och Asa Romson (mp). Aterremiss”. Kontoret fick da
1 uppdrag att arbeta vidare med alternativet att traffa en dverenskommelse med
arrendatorn vid Lappdals gard om forséljning av ett ca 5 ha stort markomrade i
anslutning till torpet Bjorkhagen (tjdnsteutlatande och beslut bifogas). Avsikten
var att mojliggdra for arrendatorn att fortsétta farskdtseln och farbetet pé de ur
natursynpunkt virdefulla markerna kring Angarnssjodngen.

Aktuellt forsiljningsobjekt pa fastigheterna Lappdal 1:3 och Lappdal 1:4
Det for forsdljning aktuella markomrédet, ca 32 000 kvm, utgors till storsta delen
av dngs- och betesmark. En mindre del utgors av relativt gles skogsmark. Marken
ar idag upplaten med arrende for farbete. I forséljningen ingér dven torpet Bjork-
hagen med tillhérande tomtmark samt byggritt for en mindre bostadsbyggnad
och ett farstall.

Torpet Bjorkhagen, som sedan ldnge ar uthyrt som fritidsbostad till annan privat-
person, bestdr av ett bostadshus i ett plan utan kéllare, ett litet uthus (9 kvm) och
TC. Bostadshuset, som byggdes omkring &r 1900, innehéller ett rum och kok.
Bruksarean uppgér till ca 30 kvm. El och VA saknas. Underhéillet 4r normalt.

Taxeringsviardet for torpet (AFT-03) och det aktuella markomradet (AFT-98)
berédknas totalt uppga till ca 200 500 kronor. Bokfort varde uppgar till
129 220 kronor.

Planforhallanden
Omradet omfattas ej av detaljplan och ligger enligt 6versiktsplanen inom ett
omrade dér ny bebyggelse kan uppforas som smérre komplettering.

Kontorets synpunkter och forslag
Enligt kontorets forsiljningspolicy géller att ”pagaende forsdljningar skall fullfoljas”.

I enlighet med gatu- och fastighetsndmndens direktiv har forhandlingar om savil

areal som pris pagatt under en langre tid. Forhandsbesked om byggritt for en mindre
bostadsbyggnad samt ett farstall har under tiden utlovats av Vallentuna kommun. Lant-
materimyndigheten har pa plats bedomt inlimnad ansdkan om forrittning och darvid
medgivit att avstyckning av ca 32 000 kvm fér ske — ett mindre markomrade om ca

1 ha lamnades utanfor. M§jlighet finns dock for staden att uppléta detta markomrade
med l4ngfristigt arrende for fArbete — 25 ar med mojlighet till forldngning. Detta
mojliggor for arrendatorn att 4nda planera for investeringar och avskrivningar

i verksamheten.
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Ett kopekontrakt med sedvanliga villkor har uppréttats och godkénts av Erik
Dahlborg. Enligt detta siljer staden ca 32 000 kvm av fastigheterna Lappdal 1:3

och Lappdal 1:4 i Vallentuna kommun med befintliga byggnader och anlédggningar.

Koparen Overtar pa tilltridesdagen befintligt hyreskontrakt for torpet Bjorkhagen
samt avslutar sitt eget hyreskontraktet for torpet Nybygget. Kopeskillingen uppgér
till 920 000 kronor och &r godtagbar med hénsyn till den virdering som forutsétts
bli godkdnd av expertradet for fastighetsfragor 2005-09-14.

Kontoret foreslar att fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna ovan
ndmnda avtal om forsédljning. Kontoret foreslar vidare att fastighets- och salu-
hallsndmnden beslutar godkinna att arrendeavtal for ett mindre markomrade i
anslutning till forséljningen upprittas for en tid av 25 ar.

SLUT
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