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FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallskontoret foreslar att fastighets- och
saluhallsndmnden som svar pa skrivelsen dberopar detta
tjédnsteutlatande.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING

Karin Wanngard (s) har i skrivelse av den 21 juni 2005 hemstéllt om att
ndmnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att utreda och adterkomma
med forslag till 1angsiktig och kulturellt héllbar férvaltning av Hisselby
slott samt utreda om det dr mojligt att 4garskapet 6verfors till AB
Stadsholmen. Namnden beslutade den 21 juni 2005 att 6verldmna skrivelsen
till kontoret for beredning.

Kontoret redovisar i detta utldtande bakgrunden och de olika turer som
forevarit.

UTLATANDE
Bakgrund

Karin Wanngérd (s) har i skrivelse av den 21 juni 2005 hemstallt om att
ndmnden beslutar att ge forvaltningen 1 uppdrag att utreda och dterkomma
med forslag till langsiktig och kulturellt hallbar forvaltning av Hésselby
slott samt utreda om det dr mojligt att dgarskapet dverfors till AB

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2005-09-22\Dagordning\Tjénsteutlatande\8. Hasselby slott.doc

1(4)



Stadsholmen. Namnden beslutade den 21 juni att dverldmna skrivelsen till
kontoret for beredning

Fastigheten Hésselby slott 4gs sedan 1931 av Stockholms stad. Slottet ar
ursprungligen fran 1600-talet. Fastigheten kdptes av staden for att
sdkerstélla utbyggnadsmdjligheterna av bostidder visterut. Fastigheten
bestar av 10 st byggnader med en total uthyrningsbar yta om 5 500 m2,
varav slottshuvudbyggnaden med flyglar utgér knappt hélften av ytan.
Ovriga byggnader ir en nyare konferensbyggnad, forliggningsbyggnader,
utstillningsbyggnad samt ytterligare ndgra mindre hus. Tomtytan ar pé

61 000 m2.

Enligt gillande detaljplan, faststilld 1983, far fastigheten anvdndas endast
for allmant 4ndamal, exempelvis konferensverksamhet. De dldre
byggnaderna &r klassificerade som kulturhistoriskt virdefulla.
Skyddsforeskrifter finns for vard och underhall av byggnader och park.

Slott var under en lang tid, 1963 till 2000, uthyrd till ”Stiftelsen Hisselby,
de nordiska huvudstiddernas centrum for kulturutbyte”, som bedrev
konferens- och utstidllningsverksamhet pé slottet. Stiftelsen upphorde och
fran och med den 1 januari 2001 &r slottet uthyrt till en privat
konferensarrangor pa korttidskontrakt.

Gatu- och fastighetsnimnden beslot den 13 mars 2001 att slottet skulle
sdljas med inriktning pd konferens- och utstillningsverksamhet. Grunden
for beslutet om forsdljning var att det inte fanns nagot behov av slottet for
stadens egna verksamheter och att kontoret hade ett omfattande
forsdljningsbeting. Miklare anlitades och ett antal intressenter visade sitt
intresse for slottet ndgra med inriktning pa konferensverksamhet, andra ville
skapa ett smaforetagarcentrum och négra ville ha slottet som privatbostad.

Innan forsédljningen hunnit genomforas fattade gatu- och fastighetsndmnden
den 3 december 2002 beslut om att fastigheten Hésselby Slott 1 skulle forbli
i stadens dgor och dven fortséttningsvis vara tillgénglig for kurser,
konferenser, forenings- och utstdllningsverksamhet.

Hésselby-Villingby stadsdelsndmnd har ocksé intressen 1 slottet. Deras
nidmnd behandlade den 18 februari 2003 fragan om utstéllnings-
verksamheten pa slottet. Arendet rorde stod till konstklubben i stadsdelen
for fortsatt verksamhet med utstillningar och liknande verksamhet som
pagar 1 byggnaden Plaisiren pa slottsfastigheten. Stadsdelsndmnden
framhaéller i sitt beslut att det dr viktigt att Plaisiren behélls i staden 4go och
garanteras en framtid och utveckling for omrédets konstverksamhet.

I beslut i gatu-och fastighetsndmnden den 20 februari 2003 gavs kontoret 1
uppdrag att forhandla med den nuvarande hyresgésten som bedriver
konferensverksamhet om en ldngtidsuthyrning alternativt hitta ny hyresgést
som dr villig att teckna ett 1angsiktigt kontrakt. Marknaden for
konferensanldggningarna har under de senaste dren inte varit god och den
nuvarande hyresgésten har inte utan krav pé stora investeringar fran
kontorets sida velat teckna ett langre avtal. Den hyresniva som hyresgésten
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dérefter kunnat accepterat har inte kunnat ticka de foreslagna
investeringarna, varfor det ekonomiska resultatet som redan idag dr negativt
ytterligare skulle forsdmras. Kontakter har vidare tagits med ett antal
konferensarrangorer som dven de beddmt det som svért att fa en ekonomiskt
birande verksambhet pa slottet med de hyresnivaer som kravs.

Vad sedan giller 6verforing av Slottet till Stadsholmen har davarande gatu-
och fastighetsndmnden, fastighets- och saluhallsndmnden den 31 mars 2005
och Stadsholmen AB beslutat att Hisselby Slott inte uppfyller samtliga de
kriterier som kommunfullmaktige faststéllde 1 sitt beslut av den 15
december 2003, om renodling av stadens fastighetsbestdnd. Bland annat

sé dr det bara vissa av byggnaderna som inte uppfyller kraven pé
kulturhistorisk skyddsklassning och fastigheten dr for stor.

Analys

Efter det att stiftelsen upphorde och lamnande slottet har slottet haft en
osdker framtid. Forst beslut om forsdljning, som sedan foljdes av beslut om
fortsatt dgande och uthyrning till verksamhet som gjorde slottet tillgdngligt
for kurser, konferenser, forenings- och utstiallningsverksamhet.

Fastigheten kommer i &r liksom tidigare &r att g med ett underskott. Arets
underskott dr pa grund av storre underhallsatgirder stort och berdknas till ca
1,5 mnkr. Hyresintdkterna dr pa ca 2 mnkr. Eftersom det till viss del ar
byggnader med kulturhistoriskt virde och fastigheterna méiste skdtas och
vardas med stor omsorg kommer underhéllskostnaderna dven
fortséttningsvis att vara hoga.

Kurser, konferenser, forenings- och utstillningsverksamhet

De verksamheter som beslutats bedrivas pa slottet dr dels verksamheter som
ar vildigt konjukturkénsliga, kurs- och konferensverksamhet, dels
verksamheter som inte dr ekonomiskt 16nsamma, utstillnings- och
foreningsverksamhet. Kontorets beddmning &r att om det nuvarande
beslutet om uthyrningen av slottet fortséttningsvis skall gélla kommer
fastigheten dven framgent att g med ett stort underskott. For att fa en
langsiktigt och kulturellt héllbar forvaltning av fastigheten med den
inriktning som finns idag ar kontorets beddmning att ett ekonomiskt
underskott for fastigheten maste accepteras. Detta eftersom hyresnivan som
marknaden idag &r villig att betala och som kan ge mojlighet till ett
langsiktigt hyresforhdllande gor att fastigheten kommer att ga med
underskott.

Bostider

Ett annat alternativ &r att utreda om det gar att genomfora det ursprungliga
dndamaélet for stadens forvirv, dvs bygga bostdder. En mgjlighet som kan
utredas dr om delar av byggnaderna och marken kan omvandlas och
bebyggas med bostidder medan slottet och ndgra av byggnaderna behills {or
allmént andamal. En &ndring av detaljplanen kriavs dock. Detta alternativ
har dnnu inte utretts.
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Overforing till Stadsholmen

Vad géller mojligheten att 6verfora Hésselby slott till Stadsholmen har som
ovan nimnts det nyligen beslutats att Hasselby slott inte uppfyller de
kriterier som kommunfullméiktige beslutat nér det giller 6verforing av
kulturfastigheter till Stadsholmen. En fordndring av kriterierna maste da
genomforas. Stadsholmens har idag instillningen att Hasselby slott inte
passar i deras fastighetsbestand, varfor en frivillig verenskommelse med
Stadsholmen inte synes mgjlig.

Forsiljning

Ett ytterligare alternativ dr att aterigen besluta om att forsélja Hisselby slott
pa den Oppna marknaden. Vid en forsdljning kan staden stélla krav pa
slottets anvdndning sé att delar dven i framtiden kan vara publika. Detta
alternativ innebér ur kontorets synvinkel att ett arligt underskott av en
fastighet far sitt slut.

Kontorets forslag/synpunkter
Kontoret foreslar att fastighets- och saluhallsndmnden som svar pa

skrivelsen aberopar detta tjdnsteutltande.

SLUT
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