FASTIGHETS- OCH TJIANSTEUTLATANDE
SALUHALLSKONTORET FSN 2005-06-21

Handliggare: Ralf Osterberg 2005-06-13
Mikael Forkner

AO Egendom/72

Tel: 08 508 269 34

ralf.osterberg@fsk.stockholm.se

Till
Dnr FS05/906/16 Fastighets- och saluhallsndmnden

Forsiljning av fastigheten Norra Djurgirden 1:51 till Stiftelsen
Bevara Viart Kulturarv

FORSLAG TILL BESLUT

Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att forsélja fastigheten Norra
Djurgérden 1:51 till Stiftelsen Bevara Vért Kulturarv i enlighet med bilagda
koncept till kopekontrakt.

Sten Wetterblad

UTLATANDE

Bakgrund
Arenden om fastigheten Norra Djurgarden 1:51 i Albanoomradet vid Roslags-
vagen har behandlats av Gatu- och fastighetsndmnden vid ett flertal tillfdllen.

Stiftelsen Bevara Vart Kulturarv har under flera ar framstéllt onskemal om
forvdrv av de gamla fabrikslokalerna pa fastigheten. Syftet r att inrétta ett
museum for hastdragna fordon fran 1700- och 1800-talen.

Tidigare stillningstaganden

Kontoret har i tidigare drenden avstyrkt en forsédljning av fastigheten till
Stiftelsen Bevara Vart Kulturarv. Skélen till detta &r att fastigheten bedoms
som oldmplig for publik verksamhet, t ex museiverksamhet. Vidare ligger en
del av byggnaden inom Banverkets sikerhetszon for transport av miljofarligt
gods.

I stadsbyggnadskontorets Program for Albano’ konstateras att byggnaderna
pa fastigheten rent tekniskt ar av délig kvalitet. Pa grund av nérhet till bade
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vég och jarnvég ska verksamheter som medfor konflikter avseende buller och
risker undvikas, sdsom exempelvis bostdder, kontor, butiker eller kulturella
dndamal, eftersom dessa medfor besokande.

Gillande namndbeslut

Gatu- och fastighetsnimnden beslot 2004-09-21 att tillstyrka en forsdljning av
fastigheten till Stiftelsen Bevara Vért Kulturarv, under forutsittning att stiftel-
sen tillfors erforderligt kapital for att kunna registreras vid lansstyrelsen.

Néamnden gav vidare kontoret 1 uppdrag att inleda forhandlingar om forsilj-
ning av fastigheten till stiftelsen. Kdpekontraktet skall ge staden den sikerhet,
trygghet och affarsméssighet for att stadens intentioner med forsiljningen av
fastigheten f0ljs.

Detaljplan mm

For fastigheten finns ingen géllande detaljplan, darfor géller sa kallade utom-
plansbestimmelser. Bygglov erfordras for den publika verksamhet (musei-
verksamhet) som stiftelsen tinkt sig. Stadsbyggnadskontoret kan 1 dagsléget
inte utlova att bygglov ges, eftersom fastigheten ligger inom sédkerhetszon for
tagtrafik med miljofarligt gods pa Virtabanan. Nagon rétt for koparen att hiva
kdpet om denne inte skulle fa bygglov for museiverksamhet finns inte enligt
kopekontraktet.

Konsekvenser

-ekonomiska

Den foreslagna kopeskillingen 6verensstimmer med den viardebeddmning
som avdelningen for strategi och virdering gjort, och som skall behandlas av
expertradet for fastighetsfragor. Forsiljningen kan ocksd motiveras med att
staden pa detta sitt blir av med ett besvérligt forvaltningsobjekt.

Fastigheten ar tomstélld sedan 2001, och marken &r fororenad. Taxeringsvér-
det for 2004 ar 1.979.000 kronor

-miljo

Fastigheten ar miljofororenad, och ansvaret for eventuella saneringsatgérder
gér 1 och med forsédljningen 6ver pa koparen. Om museiverksamhet kommer
att medges atar sig Staden enligt kopekontraktet att std for saneringskostnader
till ett belopp om maximalt 850.000 kronor

Fastighetens kulturhistoriska virde kommer enligt koparens uttalanden att tas
till vara. Museiverksamheten géller histdragna fordon frén 1700- och 1800-
talen. Verksamheten som séddan kan vél passa in 1 de gamla fabriksbygg-
naderna.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret foreslar att fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att genomfora
forsdljning av Norra Djurgérden 1:51 till Stiftelsen Bevara Vart Kulturarv, i
enlighet med den av gatu- och fastighetsndmnden beslutade inriktningen.
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