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Dnr FS05/906/17 Fastighets- och saluhallsndmnden

Inriktningsbeslut for stadensfastigheter i Forsenomradet, Farsta
Strand

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsnamnden beslutar att kontoret efter prévning av
lantméteriemyndigheten anstker om forhandsbesked om bygglov for
ytterligare enfamiljshusi Forsenomrédet enligt tjansteutl atandet.

2. Fastighets- och saluhallsnamnden beslutar att kontoret forhandlar med
agaren till Farsta Strand 2:2 om férvarv av ca 350 kvm tomtmark, och
aterkommer till namnden fér genomforandebesiut om fastighetshildning
och bygglov & mgjliga.

3. Fastighets- och saluhallsndamnden beslutar att kontoret &terkommer till
namnden for genomforandebes ut om VA -forsorjning till Forsenomradet
forutsdtter markforvérv.

4. Fastighets- och saluhallsnamnden beslutar att stadens fastigheter i omra
det bjuds ut till forsaljning nér forutsattningar for detta foreligger.

Sten Wetterblad

Pierre Fagert

SAMMANFATTNING

Staden &r &garetill tre stycken villafastigheter i Forsenomradet i Farsta Strand.
De har varit aktuella for forsaljning sedan 1994, men avsaknad av godtagbar
vatten- och avloppsldsning har hittills gjort det omdgjligt att genomfora forsalj-
ning.

Genom bl.a &garbyte for de tva privatégda fastigheternai omradet har mojlig-
het Oppnats att dels |6sa VA -fragan och dels eventuel It fatill stand viss kom-
pletteringsbebyggel se.

Kontoret foreslar namnden besluta om inriktning for det fortsatta arbetet enligt
beslutspunkterna 1-4.

Tjut.Fprsenomrédet, Farsta Strand
Bilagor: 1. Oversiktskarta 2. Karta dver Forsenomradet
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UTLATANDE

Bakgrund

Forsenomradet vid §6n Magelungen i Farsta Strand bestar av fem stycken
villatomter. Staden &r &gare till tre av dessatomter, fastigheterna Farsta Strand
2:3, 2:4 och 2:5, samt ett omréde ursprungligen avsett for vag, Farsta Strand
2:6. Ovrigafastigheter, Farsta Strand 2:1 och 2:2, &r privatagda (se bilagda
kartor).

Stadens fastigheter har varit aktuella for forséljning sedan 1994, men avsaknad
av godtagbar vatten- och avloppsl6sning har hittills gjort det omgjligt att ge-
nomforaforsaljning. Genom bl.a &garbyte for de tva privatagda fastigheternai
omradet har mojlighet 6ppnats att dels |6sa VA -frgan och dels eventuel It faftill
stand viss kompl etteringsbebyggel se. Omradet saknar detaljplan, varfor fragan
om nybebyggel se maste behandlas av lantméaterimyndigheten och stadsbygg-
nadsnamnden.

Analys

VA-frdgan

Forsenomradet har en i dag otillfredsstallande forsorjning av vatten och av-
lopp. Staden &r agaretill en befintlig vattenledning som i och for sig forser alla
fastigheter med vatten, men ledningen & dragen Gver privat mark, och servi-
tutsreglering har tidigare inte kunnat astadkommas.

Avloppsfragan har varje fastighet §alv 16st tidigare genom enkla slambrunnar
eller i ndgot fall septitank. Bygglov beviljasinte fér ndgon av fastigheterna for-
rén VA -fragan har fatt en ur miljosynpunkt godtagbar 16sning for hela omradet.

En tillfredsstéllande [6sning av VA -fragan for hela omradet kan enligt konto-
rets bedomning astadkommeas pa tva satt.

Det ena &r att staden |6ser in den mark som nyttjas for tillfart till allafastighe-
ter i omradet (skrafferat pakarta, bil 2). Marken tillhtr Farsta Strand 2:1, men
allafastigheter har servitutsrétt till infart. | dettafall kan varje fastighet separat
bestédlla VA -andlutning fran Stockholm Vatten, eftersom ledningarna genom
dragning i vagomradet hamnar pa kommunal mark.

Det andra séttet &r att en gemensamhetsanldggning for VA inréttas genom
lantméteriforrattning. Da blir ledningarnainom omradet gemensamt &gda, och
kostnaderna fordelas pa alla fastigheter. | dettafall blir det extraintressant med
kompl etteringsbebyggel se, eftersom kostnadernai safall delas paflera

Kompl etteringsbebyggel se
En ny byggrétt kan eventuellt tillskapas genom delning av Farsta Strand 2:3 i
tvatomter. Fastigheten &r i dag bebyggd med ett litet fritidshus.

Y tterligare en byggratt bor kunnatillskapas genom att anvanda ca 300 kvm
slybevuxen naturmark i kombination med dels det fastighetsbildade vagom-
radet 2:6 om 152 kvm, dels ca 350 kvm tomtmark fran grannfastigheten Farsta
Strand 2:2. De tre tomtdelarna har tillsammans en area om ca 800 kvm, vilket
bor varatillrackligt for fastighetsbildning.



Ett par extra byggrétter gor att ekonomin for en enskild VA -anléggningen blir
betydligt béttre.

Eftersom omradet saknar detaljplan maste fastighetsregleringar enligt ovan
l[amplighetsbeddmas av lantméterimyndigheten, och stadsbyggnadsnamnden
maéste ge forhandsbesked om bygglov.

Samréd

Agaren till Farsta Strand 2:2 har ansokt om delning av sin fastighet i tv&tomter.

Lantméterimyndigheten konstaterade att den inte gick att delai tva godtagbara
tomter med hansyn till byggnadens placering patomten. Kontoret foreslog att
agaren skulle kunna forvéarva vagomradet 2:6 samt slymarken mellan 2:6 och
infartsvagen (se karta, bil 2). Véardering har utforts av avdelningen for Strategi
och Véardering, och marknadsvérdet for tomtmark i Forsenomradet uppgar till
ca 1.570 kr per kvm.

Farsta Strand 2:2's gare aterkom till kontoret med forslaget att staden i stéllet

for att sélja mark till honom skulle kunna kdpa den ber6rda delen av hans tomt.

K onsekvensen for omrédet blir densamma, men staden fér i sdfall en extra
tomt att forsédlja.

Kontoret hade for nagot ar sedan 6verlaggningar med &garen till Farsta Strand
2:1 om forvarv av vagomradet, men det pris dgaren da begarde bedémdes slut-
ligen av kontoret som alltfor hogt. Kontoret avser att uppta fornyade férhand-
lingar efter ett positivt bedut fran namnden i detta arende.

K onsekvenser

-ekonomiska

Genom att 16sa fragan om VA -forsorjning blir stadens fastigheter séljbara,

och vérdet pa dessa attraktiva strand- och strandnéra fastigheter kan dérigenom
realiseras. Om ett par nya byggrétter kan tillskapas blir stadens utbyte av for-
sédljningen ytterligare forbéttrat. De privata fastigheterna far genom ordnat
vatten och avlopp ocksa ett Okat varde.

-maluppfyllelse

Kontorets uppfattning ar att en férsajning av stadens fastighetsinnehav i
Forsenomréadet val dverensstammer med tidigare av staden beslutad forsalj-
ningspolicy. Staden har inget behov av fastigheternai den egna verksamheten.

- bostéder i regionen
Om kontorets mal med det aktuella fastighetsbestandet kan genomféras skapas
ytterligare tre enfamiljsbostéder i Stockholm.

-kompensation for ianspraktagen gronyta

Den slybevuxna naturmark om ca 300 kvm som foreslas tas i ansprak for bil-
dande av en ny byggbar tomt saknar helt anvandning till annat nyttjande och
bedoms inte behtva kompenseras pa ndgot sétt.
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Kontor ets forslag/synpunkter

Genom ett fortsatt arbete enligt redovisningen ovan kan staden antligen astad-
komma en 16sning for fastighetsinnehavet i Forsenomradet. Kontoret fores ar
darfor namnden besluta om inriktning for det fortsatta arbetet enligt besluts-
punkterna 1-4.

SLUT
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