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Forsaljning av del av fastigheten Kallsta 3:4 i Nynashamns kommun

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkanna avtal om forsaljning
av del av fastigheten Kéllsta 3:4 i Nynashamns kommun.

Sten Wetterblad

Ake Wahlqvist

SAMMANFATTNING

Ar 1966 forvarvade staden fastigheten Ké&lIsta 3:4 i nuvarande Nynéshamns
kommun, varpa det for forsaljning aktuella fritidshuset, Dahlgrenstorp, &r bela-
get.

Bebyggelsen pa Dahlgrenstorp bestar av ett fritidshus (torp) och ett uthus med
torrklosett. Torpet & i 1,5-plan om 47 m? férdelade pa tre rum och kok. El och
enskilt sommarvatten finns. Byggnadens underhal & normalt med undantag av
yttertaket, som &r i daligt skick och behtver 1aggas om. Uthuset har en areaom
cirka 25 m?. En ny fastighet, om ca 2 000 m? kring bebyggelsen, kommer att av-
styckas.

Nuvarande hyresgést, Rune Back, har begart att faforvarvasitt fritidshus. Ett
kopekontrakt med sedvanliga villkor har darfor uppréttats och ar godkant av Ru-
ne Béck. Enligt detta séljer staden del av fastigheten Kéallsta 3:4, ca2 000 m?,
med de ovan ndamnda byggnaderna. K peskillingen, som & pa 550 000 kronor, &r
godtagbar med hénsyn tagen till den vérdering som godkéndes av gatu- och fas-
tighetskontorets expertrad for fastighetsfragor 2005-02-28. Bokfort varde uppgar
till 119715 kronor.
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Bilaga 1. Oversiktskarta, skala 1:200 000

Bilaga 2: Kpekontrakt

Bilaga 3: Bilder



UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1966 forvarvade staden i den dévarande Sorunda kommun, idag Nynashamns
kommun, den ca 940 ha stora lantegendomen Fituna. Egendomen omfattade
bland annat fastigheten KalIsta 3:4, varpa det for forsaljning aktuella fritidshuset,
Dahlgrenstorp, & belaget. Torpet har sedan 1982 varit uthyrt som fritidsbostad
till Rune Back. Sommaren 2003 inkom hyresgasten med en forfragan om att fa
kopa fritidshuset Dahlgrenstorp.

Beskrivning av objektet

Lage
Dahlgrenstorp &r belaget ca 42 km sdder om Stockholm och ca 24 km nordvast
om Nynashamn (bilaga 1). Torpet ligger inom samlad bebyggelse om ca 15 hus.

Marken

Dahlgrenstorpet ligger idag p& den 53 861 m? stora fastigheten KalIsta 3:4. Kon-
toret har bedémt att en fastighet p& ca 2 000 m?, som idag & havdad tomtmark
runt torpet, & lamplig. Ansokan betréffande avstyckningen fran Kéllsta 3:4 har
ingetts till lantméterimyndigheten.

Bebyggelsen
Bebyggelsen pa Dahlgrenstorp bestar av ett bostadshus (torpet) och ett uthus.

Torpet & i 1,5-plan med en areaom 47 m? férdelade p tre rum och kék. P& bot-
tenvaningen finns ett rum och koket. Pa den 6vre vaningen (vinden) finnstva
rum. Byggnaden & uppférd i slutet av 1700-talet pa en murad stengrund och i en
stomme av timmer. Fasaden bestar av stéende trépanel och yttertaket & belagt
med tvakupigt tegel. Byggnadens underhal & normalt med undantag av ytterta-
ket, som &r i daligt skick och behtver 1aggas om. Torpet har enskilt sommarvat-
ten. El finnsindraget.

Uthusets area & pa ca 25 m?. Byggnaden inrymmer férr&d, vedbod och torrklo-
sett. Uthusets yttervaggar &r i stéende bradpanel och taket har enkupigt tegel.
Underhallet & normalt.

Taxeringsvarde/bokfort varde

Totdataxeringsvardet berdknas uppgatill ca 329 000 kr (enligt AFT-03). Bokfort
varde uppgar for mark och aktuella byggnader till 119 715 kronor (delat mellan
marken pa 114 930 kr och de aktuella byggnaderna pa 4 785 kr).

K onsekvenser

Ekonomiska

Staden har ingen anvandning av byggnadsbestandet for egen del. Genom forsalj-
ningen slipper staden ifran en mycket kostsam upprustning av yttertaket. Nod-
vandigainvesteringar skulle inte ga att férranta genom uthyrning. Sammantaget
far konsekvenserna av en forsdljning bedémas som fordel aktiga for staden. Detta
gor att kontoret férordar en forsaljning.

Kontor ets forslag/synpunkter
Kontoret bedomer att den foreslagna forsdljningen 6verensstammer med tidigare
beslut om vilka fastigheter som ska séljas.



Fastighets- och saluhallskontoret har uppréttat bilagda foérslag till kopekontrakt,
som dérefter har godkants av hyresgasten Rune Back. Enligt kopekontraktet, som
innehaller sedvanligavillkor, sdljer Stockholms kommun en del av fastigheten
Kéllsta 3:4, ca2 000 m?, med befintlig bebyggelse fér en képeskilling p&

550 000 kronor.

K opeskillingen & godtagbar med hansyn till den vérdering som har godkants av
gatu- och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor 2005-02-28. K ontoret
foredar att ovan namnda avtal om forséljning godkénnes av fastighets- och salu-
hall snémnden.
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