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Till
Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd

Reviderat detaljplaneférslag fé6r del av Lun-
da 6:1 m.fl. i stadsdelarna Lunda och Kal-

vesta.
Remiss fran Stadsbyggnadsnamnden, Dp 2004-06696-54

Férvaltningens férslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden 6verldmnar detta tjansteutlatande till Stadsbygg-
nadsndmnden som svar pd remissen.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Leif Spjuth

stadsdelsdirektor Mats Carinder
avdelningschef

Sammanfattning

Planomrédet omfattar fastigheten Tumultet 1 och del av fastigheten Lunda 6:1. I
norr griansar planomradet till Jarfalla kommun. Detaljplanen syftar till att gora det
mojligt att uppfora 34 rad- och kedjehus inom planomridet som é&r ténkt att gestal-
tas som en tit tridgirdsstad. Omradet grénsar till Lunda terminalomrade.

Forslaget innebdr negativa konsekvenser avseende foretagens framtida majligheter
att utveckla sina verksamheter vid Lundaterminalen som é&r ett av f4 kvarvarande
omraden som staden har for industri- och transportintensiv verksamhet.
Forvaltningen anser mot bakgrund av detta, att exploatering for bostadsbyggande 1
det foreslagna planomrédet inte bor genomforas.
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Bilaga: Remiss frén Stadsbyggnadsnimnden, Dp 2004-06696-54
Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljo och tek-
nik.

Bakgrund

SMAA AB ir intresserade av att bygga smihus p4 en del av fastigheten Lunda
6:1. Davarande Gatu- och fastighetsnimnden anvisade i februari 2004 mark till
foretaget for detta &andamal. Ett program har varit foremél for samradd under april-
maj 2005. Plansamrad holls under tiden 21 februari till 18 april 2006. En antikva-
risk utredning genomfordes och bebyggelsens placering fordndrades med anled-
ning av resultatet. Den 11 september 2008 godkédnde stadsbyggnadsnamnden re-
dovisningen av plansamradet samt uppdrog at kontoret att stilla ut planforslaget.

Planen stilldes ut den 9 september till 7 oktober 2009. Lénsstyrelsen inkom med
synpunkter angéende hanteringen av fornldmningarna. Efter utstéllningen revide-
rades planforslaget utifran lansstyrelsens papekande. Stadsbyggnadsndmnden be-
slutade att anta det reviderade planforslaget den 4 februari 2010. Beslutet 6verkla-
gades till lansstyrelsen som avslog dverklagan. Lansstyrelsens beslut 6verklagades
till Regeringen som, den 17 februari 2011, beslutade att upphéva stadsbyggnads-
ndmndens beslut. Enligt Regeringen borde fragan om att anta planen ha provats av
kommunfullméktige.

Mot bakgrund av att en ny dversiktsplan har antagits 15 mars 2010, "Promenad-
staden -Oversiktsplan for Stockholm”, efter att drendet behandlades i stadsbygg-
nadsndmnden genomfors en ny utstéllning av ett reviderat forslag. Efter ny utstill-
ning avses planen tas till stadsbyggnadsndmnden for godkénnande och dérefter
overldmnas till kommunfullméktige for antagande.

Sammanfattning av remissen

Planomradet omfattar fastigheten Tumultet 1 och del av fastigheten Lunda 6:1. I
norr griansar planomradet till Jarfalla kommun med Skélby villaomrade som har
bostadshus i en till tva vaningar. I planomradets sodra del finns en forskola som ar
uppford under 2000-talet efter en brand da den tidigare forskolebyggnaden brann
ned. I oster ligger Lunda terminalomradde med en storre hallbyggnad vars plétbe-
klddda langsida &r vind mot den planerade bebyggelsen. Soder om planomradet
ligger Kilvesta med rad- och kedjehusbebyggelse fran tidigt 1970-tal.

Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att uppfora 34 rad- och kedjehus inom
planomrddet. Omradet ar ténkt att gestaltas som en tét tradgdrdsstad och angors
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via Tumultgrand genom en ny lokalgata fran vdandplanen vid forskolan. Lokalga-
tan utformas sa att den dven kan kopplas till Banvdgen i Jéarfdlla kommun, dessa
atgirder ingdr inte 1 denna detaljplan och hanteras i sddant fall av Jarfalla kom-
mun. [ mitten sparas ett naturomrade dir en fornlimning patriffats. Byggnaderna
kommer att ligga pa 80-200 meters avstand fran Lundaterminalen. Bostdderna
behover utformas sé att minst hilften av boningsrummen ligger mot tyst sida.
Eventuella balkonger far inte vara vinda mot Oster pa grund av verksamheten vid
Lundaterminalen. Parkering for kedjehusens behov ska huvudsakligen ske i garage
med direkt koppling till respektive bostad. Radhusens parkering ska ske pé ge-
mensamma parkeringsplatser centralt i omradet.

Detaljplanen mojliggdr i framtiden dven vardboende inom forskolans fastighet
som ligger inom Hisselby-Villingby stadsdelsomrade, resterande del av planom-
radet tillhor Spanga-Tensta stadsdelsomrade.

En arkeologisk forundersokning har genomforts av Stockholms stadsmuseiforvalt-
ning i maj 2005. Den visar att det finns ett gravfdlt med minst 7 gravar inom plan-
omradet och i1 nérheten av den planerade bostadsbebyggelsen varav en inom den
foreslagna kvartersmarken. Da det finns ytterligare gravar registrerade knappt
hundra meter norr om detta omrade kan det inte uteslutas att ytterligare gravar kan
finnas emellan de redan konstaterade gravarna. Med stor sannolikhet finns fler
gravar mellan och 6ster om de tidigare registrerade stensittningarna. I Angsmar-
ken, véster om gravfiltet finns en tidigare boplats som har kunnat avgransas. Vid
exploatering av omradet kan utgravning av fornldmning komma att krivas. Inom
omradet for forskolan finns 1dmningar fran ett tidigare torp. Dessa har inte forn-
lamningsstatus men kan édnd4 vara virda att bevara. Vid eventuell placering av nya
byggnader i nirheten av dessa ska samrad ske med lansstyrelsen.

Omrédet grinsar till Lunda terminalomréde som &r ett av fa terminalomraden 1
Stockholm. Omréadet rymmer livsmedelshantering, godsterminal, containerhanter-
ing m.m. Terminalomrédet var tidigare angivet som en sd kallad § 43-anldggning
enligt Raddningstjénstlagen. Efter det att ny lagstiftning har kommit till &r 2004
pagér en omklassning av anldggningarna varfér Lundaterminalen for ndrvarande
saknar klassning.

En riskanalys har upprittats av WSP Brand- och riskteknik i oktober 2006. Risk-
analysen uppréttades for att identifiera och beddma risker med avseende pa per-
sonsdkerhet som skulle kunna péverka den tilltinkta bebyggelsen. De risker som
skulle kunna pdverka bebyggelsen ér forknippade med verksamheten vid Lunda
terminalomrade och utgors av utsldpp av giftig gas i samband med transport inom
terminalomradet samt vid hantering av farligt gods eller brand. I riskanalysen re-
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kommenderas att byggnader inte bor placeras ndrmare dn 80 meter frdn termina-
lens tomtgréns, att utrymning ska kunna ske tillfredsstdllande i de nya husen och
att marken narmast Lundaterminalen utformas sa att stadigvarande vistelse inte
uppmuntras.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Behovet av nya bostéder tillgodoses till stor del genom fortdtning av befintliga
bostadsomrdden. Detta resulterar i att mer svarexploaterade och relativt sma rester
av naturmark, som detta planomréade tas i ansprak. I detta omrade rader dessutom
en mélkonflikt.

1 ”Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm”, antagen av kommunfullmék-
tige 15 mars 2010, ska terminalomradet i Lunda véirnas i sin nuvarande funktion, i
enlighet med stadens riktlinjer for foretagsomraden. I dessa riktlinjer, som antogs
av kommunfullméktige 1 mars 2008, dr nu aktuellt planomréde angivet som “’pla-
nerade bostdder”. Sérskild hdnsyn ska tas till att 6versiktsplanens redovisning av
pagaende markanviandning dr schematisk. Det dr emellertid viktigt att komma ihag
att den mest ldmpliga markanvéndning inom grinszoner mellan kategorier ska
provas.

Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd har 1 tidigare beslut avstyrkt forslaget med
hénvisning till att det &r olampligt att forlégga en vég néra forskolan samt att ris-
kerna for boende med anledning av nirheten till Lundaterminalen inte var tillrack-
ligt utredda.

Planforslaget innebér ingrepp inom naturomrade med fornldmningar. Forslaget
innebédr ocksa negativa konsekvenser avseende foretagens framtida mojligheter att
utveckla sina verksamheter vid Lundaterminalen som é&r ett av fa kvarvarande om-
raden som staden har for industri- och transportintensiv verksamhet. Om verksam-
heterna saknar utvecklingsmdjligheter med 6kad markexpansion kan konsekven-
sen istéllet bli att foretagen maste utvidga verksamheten nattetid vilket kommer att
innebdra stora storningar samt 6kade risker for boende 1 omradet. Det finns ocksé
en risk att foretagen flyttar dirifrdn med minskade arbetstillfillen som f6ljd. Det
finns med andra ord ett starkt behov av att sdkerstdlla mojligheterna till verksam-
hetsutveckling inom Lundaterminalen for att kunna samordna och miljoeffektivi-
sera transporter inom Stockholmsomradet.

Forvaltningen anser mot bakgrund av ovanstaende, att exploatering for bostads-
byggande 1 det foreslagna planomréadet inte bor genomforas. Om exploatering
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anda beslutas, anser forvaltningen att det dr angeldget med gronkompensation for
att parkmark tas i1 ansprék for anordnande av lokalgata.
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