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Till
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Nilsta gruppbostad — om- och tillbyggnad

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndamnden godkénner forvaltningens forslag att i gruppbostaden inrétta
totalt sju lagenheter, varav tva i en separat byggnad.

2. Stadsdelsnimnden ger forvaltningen i uppdrag att utreda fragan vidare och
aterkomma till nimnden.

3. Stadsdelsndmnden ansoker hos Kommunstyrelsens ekonomiutskott om
stimulansbidrag om 0, 1 mnkr for bestéllarstod enligt sdrskild ordning.

Anders Meuller
stadsdelsdirektor
Sven-Goran Sodergren Lena Fax
avdelningschef avdelningschef
Sammanfattning

Det finns ett stort behov av fler platser pa gruppboenden for personer tillhdrande LSS
personkrets 1 och 2 1 hela staden. Forvaltningen undersoker diarfor mojligheterna att
komplettera redan befintliga gruppbostidder och har funnit att Nilsta gruppbostad i kv.
Fistegavan 16 pa Solhagavigen 94 dr lamplig att utoka med tva ldgenheter samt skapa
mojligheter for erforderligt kontorsutrymme for personalen. Nélsta gruppbostad dr in-
riktad mot personer med mattlig till lindrig utvecklingsstorning och dr dimensionerad
for fem brukare. Utokningen med tva ldgenheter i ett separat hus skapar en boendeform
for brukare som klarar sig mer sjdlv dn de som bor i gruppboendet. Forutsittningen ar
nirheten till gruppboendet och det stod personalen pa gruppboendet kan ge.
Forvaltningen anser att detta &r ett 1ampligt tillskott av boendeform for personer med
denna lindriga grad av utvecklingsstorning och foreslar darfér nimnden att tillstyrka
projektet.

Bilagor: 1. Situationsplan, skiss
2. Befintlig planlosning.
3. § 5 fran sdn 20061031. Aterremiss.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for Stadsdelsmiljo och Teknik tillsammans med
avdelningen for Omsorg om funktionshindrade, med hjidlp av Lokal- och byggnads-
konsulterna, Socialtjinstforvaltningen. Arendet har samverkats i Lokalutskottet den 16
augusti 2006 och har behandlats pa genomforandegruppens sammantride den 7
september. Arendet har behandlats i handikapprédet den 21 augusti och den 13
november.

Stadsdelsniamnden aterremitterade drendet den 31 oktober for vidare utredning i
samarbete och utifran det lokala handikappradets synpunkter.

Bakgrund

Behovet av platser pa gruppboenden for personer inom personkrets 1 och 2, enligt Lag
om stod och service for vissa funktionshindrade (LSS) ir stort. Personkretsarna avser
personer med utvecklingstorning, autism eller autismliknande tillstand samt personer
med betydande och bestaende begavningsmissiga funktionshinder pa grund av
hjarnskada i vuxen alder. Under ar 2000 redovisade Socialtjanstnimnden bedomningen
att cirka 410 ldgenheter skulle behova byggas under aren 2001-2006.
Stadsdelsforvaltningarna har ansvaret for att behovet av gruppbostidder tillgodoses.
Inom Hisselby-Villingby stadsdelsomrade finns behov av att utoka antalet platser.
Forvaltningen arbetar med nybyggnation av gruppbostider men tittar #ven pa
mojligheten att utoka redan befintliga gruppbostidder. I Hésselby har bland annat kv.
Fistegavan 16 bedomts vara lamplig for om- och tillbyggnad.

Behov av atgdrder pa Nilsta gruppbostad

Gruppboendet i kv. Fistegavan dr inriktat pa personer med mattlig till lindrig utveck-
lingsstorning. I dagsldget finns plats for fem (5) brukare som bor i varsin enrums-
lagenhet. Behovet av fler platser &ar stort. Darfor onskar forvaltningen utdka
gruppbostaden med tva (2) platser. Hirvid avses bostidder for personer som klarar sig
(med stod) sa pass vil sjédlva att gruppbostaden inte passar riktigt bra men en ligenhet
“pa stan” (med stod) inte heller passar bra. De boende i de nya ligenheterna skulle ha
tillgang till gruppbostadens personal, lokaler och aktiviteter

Det finns samtidigt ett behov av att utoka de administrativa utrymmena, da grupp-
bostaden upplevs som underdimensionerad i det avseendet. Bland annat saknas tva
arbetsrum, omklddningsrum och separat hygienutrymmen for personal. En anpassning
skulle lampligtvis kunna goras genom en utbyggnad med tva moduler (ligenheter) och
kontorsutrymme samt en mindre omdisponering av befintlig lokalyta. Ur detaljplane-
synpunkt skulle ombyggnaden endast kriva att bygglov beviljas.

Om- och tillbyggnad av Nilsta gruppbostad

En skiss har tagits fram av representanter for forvaltningen och Lokal- och byggnads-
konsulterna (LoBen) som visar hur de tva ligenheterna och kontorsutrymmena kan
byggas ut. Skissen har redovisats for fastighetsigaren Micasa som bedomer projektet
som genomforbart.

De tva ldgenheterna som planeras ir vardera ca 47 kvm, utféres med egen ingang, altan
och bestar av ett rum och kok, badrum samt hall. De kommer att handikappanpassas
lika befintliga ldgenheter.

Tva arbetsrum avses anordnas inom byggnaden genom att ett storre personalrum delas
sa att ett arbetsrum for bitridande enhetschef och ett ovrigt arbetsrum erhalles. Ett
vilrum/jourrum anordnas genom att ett forradsutrymme med lanternin tas i ansprak.
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WC/dusch som tidigare var direkt anslutet till personalrum, erhéller en forrum vilken
utgor personalens omklddning och orienteras mot en allmin yta. Nytt forrad byggs pa
lampligt stélle 1 allrum. Dessutom byggs byggnaden till for att orientera om entrén till
gruppbostaden.

Ekonomiska overviganden och finansieringsformer

Det finns inte nagon hyresoffert fran fastighetséigaren Micasa i detta tidiga skede, varfor
osdkerheten #r stor. Forvaltningen uppskattar dock att den totala investeringen kan ga
upp till totalt ca 4,0 mnkr enligt foljande:

Uppskattad investeringsbudget:

Forslagshandlingar och projektering 300 000 kr
Byggherrekostnader , 6vrigt m.m. 500 000 kr
Tillbyggnad av tva Igh om totalt ca 100 kvm 2 500 000 kr
Ombyggnad for kontorsutrymme m.m. ca 20 kvm 200 000 kr
Utvindiga arbeten 500 000 kr

Summa 4 000 000 kr
Uppskattad hyreskostnad:

Befintlig hyreskostnad ca 0,80 mnkr/ar,
Uppskattad hyresokning med 10 % av investeringen ca 0,40 mnkr/ar
Summa ca 1,20 mnkr/ar

Normalt utgar stimulansbidrag for projekteringen endast till nybyggda gruppbostider
och den uppgar da till 0,5 mnkr. Forvaltningen kan i sirskild ordning soka pengar for de
faktiska kostnader som projekteringen genererar, exempelvis 0,1 mnkr. Det 4r dock inte
sdkert att bidrag beviljas projekteringen. I genomférandebeslutet soks sedan 0,3 mnkr
per ligenhet som beviljas per nytillkommen ldgenhet.

Forvaltningens overvigande och forslag

Normalt bygger Stockholms stad gruppbostidder med fem (5) eller sex (6) boenden. Hir
bedomer forvaltningen att det skulle vara lampligt att ha sju (7) boenden. De tva nytill-
komna ldgenheterna avses att ligga i en separat byggnad pa fastighetens mark enligt
onskemal fran handikappradet. Forvaltningen ser ett behov av ett boende som &r ett
mellanting av gruppbostad och ett eget boende. Forvaltningen foreslar darfor
stadsdelsndmnden att godkdnna forvaltningens forslag att i gruppbostaden inritta totalt
sju ligenheter, varav tva med ett mer sjdlvstindigt boende.

Forslaget om en separat byggnad med tva ldgenheter har  presenterats for
fastighetsidgaren Micasa. En skiss kommer att tas fram om hur och var byggnaden ska
placeras. Genomfoandegruppen for utbyggnad av bostider med sirskild service ar
underhandsinformerade och har tagit upp drendet pa sitt mote den 7 september 2006.
Forvaltningen har for avsikt att genomfora en samverkansprocess vid utformandet av
lokalerna dir brukare, anhoriga, handikapprad, personal och fackliga representanter
kommer att fa medverka och limna synpunkter.

Om- och tillbyggnad av Nilsta gruppbostad &r inte ett rent nybyggnadsdrende av en
gruppbostad. Det ir ddrmed osikert om stimulansbidrag kan erhallas. Det stora behovet
av vardplatser gor drendet angelidget. Det dr ocksa av vikt att underlaget till offert fran
fastighetsidgaren infor forslagshandlingsskedet dr vl genomarbetat. Forvaltningen anser
att ytterligare utredning erfordras och foreslar darfor att Stadsdelsnamnden ansoker hos
Kommunstyrelsen om stimulansbidrag om 0, 1 mnkr for bestillarstod enligt sérskild
ordning.
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