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Till
Hasselby-Villingby stadsdelsndamnd

Ny forskola pa Soderberga gardsvig 21 A-B

Begédran om inhyrningsmedgivande

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkinner forslaget for genomforande av en forskola
for ca 100 barn pd kv. Vérdaren 2 pd Soderberga Gérdsvig till en
investeringskostnad av ca 21,5 mnkr och en hyreskostnad av ca 2,7
mnkr/ar.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
ritt att genomfora projektet samt begér stimulansmedel om 3,0 mnkr.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar at forvaltningen att teckna avtal om
genomforande, under forutsittning av kommunstyrelsens beslut.

Anders Meuller

Stadsdelsdirektor

Elisabeth Barg-Derantz Tom Thorell
Avdelningschef tf avdelningschef
Sammanfattning

Arendet avser en fornyad hemstillan om hyresmedgivande samt stimulansbidrag
for uppforandet av en forskola pa Soderberga girdsvdg 21 A-B 1 Racksta.
Forvaltningen har utarbetat en amorteringsplan med kortare avbetalningstid om 20
ar samt rak avskrivning. Den kortare hyrestiden ger initialt en hogre arskostnad,
men forvaltningen anser dnda att projektet har ekonomisk bérighet.

1. Stadsdelsndmndens beslut av den 29 november 2005.

2. Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande av den 25 januari 2006 (utdrag).
3. Utkast till hyresavtal, inkl bilagor.

4. Hyreskalkyl, S6derberga gardsviag 21 A-B.

5. Planldsning.

6. Situationsplan.

7. Sammanstillning av projektbudget, rev. 2006-03-17

Bilagor:
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Ny forskola pa kv. Vardaren 2 pa Soderberga Gardsvag 21 A-B

Forskolans kapacitet: 100 barn
Forskoleavdelningar: 7 st.
Forskolans yta: 1000 m’
Yta/plats: 10 m?/barn
Kostn. for ombyggnation: 21,5 mnkr
Amorteringstid 20 ar
Grundhyra: 325 tkr/ar
Tillaggshyra: 2,4 mnkr/ar
Hyreskostnad/forskolebarn, ar 1: 27 250 kr/ar/plats
Totalhyra/m?, ar 1: 2 725 kr/m?
Totalhyra/m?, ar 10: 2 125 kr/m?
Totalhyra/m’, ar 20: 1 445 kr/m’
Snitthyra dver 20 ar, inkl. grundhyra: 2107 kr/m*
Snittkostnad per barn 21070 kr

Arendets beredning

Detta tjdnsteutldtande har utarbetats av avdelningen for stadsdelsmiljo och teknik,
i samverkan med avdelningen fér barn, ungdom och skola. Arendet har fored-
ragits for de fackliga organisationerna under hdsten och varen 2005 och 2006.

Arendets bakgrund

Kommunstyrelsens ekonomiutskott avslog den 25 januari 2006 stadsdelsnimn-
dens godkidnnande och ansdkan om stimulansbidrag for nybyggnad av en forskola
pd Soderberga gardsvdg i Récksta. Som skil for avslaget anforde stads-
ledningskontoret att kalkylen var oprecis och att bindningstiden i det foreslagna
hyresavtalet var for lang (30 &r). For att ansokan skall medges kraver
ekonomiutskottet att en avtalskonstruktion med rak amortering och en hyrestid
inte dverstigande 20 ar utarbetas.

Offert om genomforande

Forvaltningen har fatt en kostnadskalkyl for projektets genomforande, vilken
sammanfattningsvis innebdr en total investeringskostnad om ca 24,2 mnkr.
Beroende pa stimulansbidragets storlek och eventuella krav péd direktfinansiering,
kan beloppet sjunka. For narvarande utgar forvaltningen fran att stimulansmedel
om ca 3 mnkr beviljas. Ddrmed blir den hyresgrundande projektkostnaden ca 21,5
mnkr.

Redovisning av forvintade hyres- och driftskostnader

Amorteringstiden stracker sig 6ver 20 ar, med rak amortering och ett restviirde om
noll kr. Kalkylen ger en genomsnittlig kostnad per kvadratmeter pa 1 780 kr per ar
utslaget over hela hyrestiden. Till detta kommer en grundhyra om 325 tkr/ar.
Sammantaget uppskattas forskolan 4 en genomsnittlig kvadratmeterhyra pa totalt
ca 2 100 kr under 20-arsperioden.

Evakuering under byggtiden
De barn som gér i den befintliga forskolan evakueras till annan befintlig forskola i
Récksta under byggtiden.
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Tidplan

Byggnadstiden &r berdknad till ca 9 manader ifran avtalets tecknande. Forutsatt att
stadsdelsndmnden fér positivt besked fran kommunstyrelsens ekonomiutskott kan
produktionsstart ske i maj. Forskolan berdknas dirmed vara fardigstilld for
inflyttning i februari 2007.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har under hdsten och védren haft 16pande kontakter med Stiftelsen
arbetarebostadsfonden (Fonden), varfér &ndring av amorteringsform samt
avtalslangd enligt stadsledningskontorets synpunkter kunnat ske utan problem.
Den indikativa hyresoffert som stadsdelsforvaltningen triffade med Fonden 1 juni
2005 har inte betraktats som bindande av ndgon av parterna, utan har enbart setts
som en Overenskommelse om att under vissa fOrutsdttningar bestilla en ny
forskola under 2006; dverenskommelsen innehdller sedvanliga forgdvesklausuler
for det fall att ndgon byggnation inte kommer till stand.

Under forutsdttning att Fondens upphandlade entreprendrer inte ldmnar dterbud,
kan projektet komma i géng utan allvarliga forseningar. Forskolan bor i sa fall
vara inflyttningsbar i1 februari 2007.

Nir det giller arskostnaden for forskolan, sé kan 2 700 kr/kvm for &r 1 framstd
som dyrt. Dock médste noteras, att den forkortade amorteringstiden om 20 &r gor
att projektet verkar dyrare dn andra jimforbara objekt. Tidigare projekt av
motsvarande storlek har haft en avskrivningstid pa drygt 30 ar. Den forcerade
amorteringstiden innebdr séledes inte att totalkostnaderna &r for hdga, utan ska ses
som en konsekvens av ett raskare avbetalningstempo enligt ekonomiutskottets
krav. Vidare innebir en rak avskrivning med ridnta pé restvérdet alltid en initialt
hog hyra. Utifrdn detta anser forvaltningen att det dr skéligt att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner investeringen.

Med ledning av den kompletterade bearbetningen som utforts samt de fortyd-

liganden som gjorts foreslar forvaltningen att Stadsdelsndmnden godkdnner for-
slaget for genomforandet av en forskola pa Soderberga Gardsvag.



