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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av denna beskrivning med miljokonsekvensbeskrivning,
genomforandebeskrivning, och plankarta.

Racksta Sjukhem

Nya bostéder

Rackstavagen

FAGELPERSPEKTIV

BAKGRUND

Stadsbyggnadsnamnden uppdrog 2002-12-12 at stadsbyggnadskontoret att in-
leda planarbetet for sju projekt med nya bostdder och arbetsplatser 1angs Rack-
stavidgen och Jamtlandsgatan i Racksta och Beckomberga. Ett av dessa projekt
ar detta forslag till ny bostadsbebyggelse pa den befintliga markparkeringen
vid Rackstavigen i hojd med Réacksta Sjukhem.
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PLANDATA

Planens ldge och omfattning

| Angerman-
| nagatan

Kvarteret Vardhemmet, med Racksta Sjukhem ligger 6ster om Rackstavigen i
stadsdelens nord-ostra horn, pa grinsen till Beckomberga.

Planforslaget omfattar den del av fastigheten Vardhemmet 2 som ligger mellan
Rackstavigen och sjukhemskvarterets interna gata, storre delen av den interna
gatan samt den syd-ostra delen av fastigheten Vardhemmet 1.

Markigoforhallanden
All mark inom planomradet #gs av staden. Fastigheten Vardhemmet 1 &r uppla-
ten med tomtrétt till FB Servicehus AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att medge nybyggnad av fem punkthus for bostidder i fyra till
sex vaningar med totalt ca 90 ldgenheter pa den nuvarande markparkeringen
mellan Rackstaviagen och sjukhemskvarterets interna gata. Bostddernas parker-
ingsbehov tillgodoses pa flera mindre parkeringsytor inom bostadsfastigheten.

Storre delen av sjukhemsomradets interna gata omvandlas till allmidn gata.
Denna forbinds med Rackstavigen genom en ny gata som anldggs syd-ost om
de nya bostdderna. Den nya gatan bildar grins mellan bostadskvarteret och det
befintliga gronomradet syd-ost om bostdderna. Detta gronomrade planldggs
som parkmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Stockholms oversiktsplan

Villingby - Récksta ar ett riksintresse for kulturminnesvarden. Planomradet
ligger utanfor detta riksintresseomrade.
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Planomradet ingar i Oversiktsplanen i ett storre omrade betecknat som tit
stadsbebyggelse. Den nya bebyggelsen placeras pa mark som anvinds for
markparkering. Den 6ppna parkmiljon syd-ost om planomradet bibehalls.

Gillande detaljplaner

For kvarteret giller foljande detaljplaner: Dp 3769 antagen 1950; 6336 anta-
genl967 och 7308 antagen 1971. I den gillande planen for huvuddelen av
planomradet #r kvarteret ett samlat utbyggnadsomrade for allmént dndamal.

NUVARANDE ANVANDNING

Planomradet bestar i dag av en stor och ringa utnyttjad markparkering. Omra-
det foljer i stort Rackstaviagens hojdniva. Den interna gatan pa sjukhemsomra-
det ligger dock hogre dn Rackstavigen vilket medfor att det finns en sldnt med
ca tva meters hojd i den nord-Ostra delen av den blivande bostadsfastigheten.
Pa parkeringsytan finns ett antal 16vtrid planterade i symmetriska rader.

PLANENS INNEHALL

o 1Y TS TANEAN
Racksta Sjukhem
Q

/s

Nya bostéader

“'v.‘ Réckstavagen

SITUATIONSPLAN

Ny bostadsbebyggelse

Langs sjukhusets interna gata uppfors tva och lings Rackstavigen ytterligare
tre punkthus for bostdder. Punkthusen bestar av tva sammankopplade enheter.
Husen vid Rackstavigen har fyra och fem bostadsvaningar, husen vid den in-
terna gatan fem och sex bostadsvaningar. Samtliga bostadshus har dessutom en
oversta vaning for teknik och liagenhetsforrad. Husen innehaller bostdder och
bostadskomplement som tvittstugor, forrad och gemensamhetslokaler. Hus-
kropparna tillater en variation av ldgenhetsstorlekarna. Det exakta antalet 14-
genheter dr diarfor beroende av vilken ldgenhetssammansittning som véljs un-
der projekteringen. Antalet ligenheter kan variera mellan 88 — 94.
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Raéckstaomradet har ett underskott av storre ligenheter samt sma ldgenheter
med hiss. Bostadshusen kan utformas sa att de innehaller en lamplig blandning
av dessa lagenhetstyper. I nidrheten av varje huvudentré placeras ett envanings
gardshus med bostadskomplement som cykelrum och soprum.

For att ddmpa storningarna av trafikbullret fran Rackstavigen kommer bal-
konger och uteplatser som utsétts for trafikbuller som dverstiger stadens riktlin-
jer att forses med bullerdimpande glasskdrmar och dessutom bullerdimpande
ytskikt ddr detta erfordras. Dessa atgdarder kommer att skydda bade sjélva bal-
kongerna och angriansande rum mot trafikbullret, sa att stadens malsittning for
buller vid bostédder uppfylls.

Mellan huskropparna bildas en serie bilfria, grona gardsrum med lekplatser och
lugna vistelseytor. Gardsrummen knyts samman av ett gangstrak, som leder till
parkomradet sydost om bostadskvarteret.

Park

Den syd-ostra delen av kvarteret dr i gillande plan kvartersmark for allmint
dandamal. Denna del av kvarteret ingar som en naturlig del i omradet parkstruk-
tur och bestar av grasmattor, dngsmark och dungar av 16vtrad. I detta planfor-
slag ges nu omradet beteckningen park for att sikra dess fortsatta funktion som
en del i stadsdelens gronstruktur.

GESTALTNING

Overgripande

Byggnaderna formas och placeras med utgangspunkt fran platsens sydvéstvin-
da ldge och dess stigning mot den skogsklddda asen som grinsar i nordost.
Stigningen accentueras genom att de hogre liggande husen &r en vaning hogre
an de ldgre liggande. De hogre husen formedlar ocksa motet med de befintliga
stora sjukhusbyggnaderna.

VY FRAN VASTER
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Mark

Byggnadernas placering, “hus i park”, forstirker kontakten mellan de 6ppna
grasytorna i sydvist, genom kvarteret och upp mot asen. Entréer vinds mot
ndrmaste gata for att halla kvarterets grona inre sa fritt som mojligt fran avska-
rande och hardgjorda ytor. Gardhusens placering gor att naturliga entréplatser
skapas vid varje bostadshus. Utemiljon ska uppfattas som sammanhallen och
gron. Gronytor och hardgjorda ytor kommer att avgrinsas utan nivaskillnad.
Rénndalsbildande platt- eller stensittning dr exempel pa hur detta kan 16sas.
Hardgjorda ytor som behovs for uppstéllning av brandfordon utfors t ex med
armerat gras.

Mellan husen skapas skyddade rum for utevistelse. Lutningen mot sydvist tas
tillvara genom att ta upp markens lutning med gradénger och pa detta sitt ska-
pa solplatser. Kontakten genom kvarteret med gronytorna i Oster dr viktig och
ett Ost-vastligt gangstrak anlaggs. Utefter detta skapas rum med trdad- och hick-
plantering, som gors sa att den nord-sydliga genomsikten och kontakten genom
kvarteret forstirks.

Bostadshus

Fasader utfors i ljus puts. Avvikande kulor pa putsen anvinds for att knyta
samman fOnsterpartier. Vid entréer och balkonger kan andra fasadmaterial
anvindas for att markera och skydda fasadytan. Balkongfronter utfors genom-
siktliga men ska ocksa ge skydd for den som anvinder balkongen. I vissa ligen
glasas balkongerna in for att skapa skydd mot trafikbullret. Inglasningarna far
ingen inramande metallprofil och kommer att vara 6ppningsbara. De Oversta
balkongerna forses med tak.
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VY MOT GARDEN

Byggnadernas tak gors laglutande och ticks med gra slitplat alternativt papp.
Taksprangen utfors for att skydda de putsade fasaderna. Avvattning sker med
hingrinnor och utvéindiga stupror.
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TILLGANGLIGHET, SOPHANTERING

Bostadshusens huvudentréer angors fran respektive gata. Vid varje huskropp
finns en mindre enplansbyggnad med soprum for hushallssopor samt forrad.
Grovsoprum och miljostuga placeras i de Ostra bostadshusens gardshus. I bo-
stadshusens entréplan finns forvaringsrum for rullstolar, barnvagnar och cyklar.
Utrymme for en p-plats for handikappfordon finns vid varje huvudentré.

TRAFIK

Kollektivtrafik

Omradet har tillgang till flera busslinjer. Linje 115 gar i en ringlinje mellan
Villingby Centrum, Grimsta och Racksta med en hallplats pa den interna ga-
tan. Dessutom trafikerar linjerna 118 och 158, som bl a angor Spanga pendel-
tagsstation, tidvis omradet. Nagra av bussarna kor i dag in via markparkering-
ens sOdra infart till sin hallplats pa sjukhemmets interna gata. Denna infart er-
sdtts nu av en ny gata omedelbart syd-ost om bostadskvarteret. Bussarnas vig
till sjukhemmets hallplats forbéttras dirmed. Gangavstandet till savil Villing-
by Centrum som Racksta tunnelbanestation &r ca en kilometer.

Gang- och cykeltrafik

Omedelbart syd-ost om planomradet 16per en Ost-vistlig ldnk i det dvergripan-
de ging- och cykelvignitet. Aven lings Rickstavigen Ioper en separat gng-
och cykelvig. Via dessa kan man trafikseparerat na t ex skolor och daghem i
naromradet, Villingby Centrum, Racksta tunnelbanestation, Grimsta frilufts-
omrade och Nilstastraket. Bostadshusen far cykel- och barnvagnsrum i botten-
vaningarna. Dessutom anldggs tickta cykelstill vid varje bostadsentré.

Biltrafik, Parkering

Bostadsomradet far totalt ca 85 p-platser vilket motsvarar 0,8 p-platser per l4-
genhet. P-platserna delas upp mellan flera mindre markparkeringar i nirheten
av husen. Husen vid Rackstavigen far en liten angoringsparkering med mojlig-
het till en reserverad p-plats for funktionshindrade, i nirheten av entrén. Réack-
sta Sjukhem planerar att anligga kompletterande parkeringsplatser for sjuk-
hemmets behov som markparkering vid vindplanen syd-ost om sjukhems-
byggnaden.

TEKNISK FORSORJNING

Elektricitet, Energi, Vatten och avlopp, Tele och IT

I anslutning till kvarteret finns huvudledningar for den tekniska forsorjningen.
Under det fortsatta planarbetet skall behovet av eventuella forstarkningar av
dessa nit utredas.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Buller

En trafikbullerutredning (Bernstrom akustik HB 2004-05-12) visar att de mest
storda fasaderna pa bostadshusen vid Rackstaviagen kan utsittas for en ekviva-
lent bullerniva fran vigtrafiken av runt 60 dB(A). Minst tva av fasaderna pa
dessa byggnader far dock en bullerniva av hogst 55 dB(A). Byggnaderna ldngs
den interna gatan far en bullerniva understigande 55 dB(A) pa samtliga fasader.
De balkonger och uteplatser som &r utsatta for en ekvivalent niva over 55
dB(A) forses med lokala bullerskydd, glasade skdrmar pa del av balkongen
samt absorbenter i balkongtaket om detta erfordras. Med de lokala bullerskyd-
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den beriknas avstegsfall B enligt stadens riktlinjer kunna uppnas for samtliga
lagenheter. I detaljplanen ingar en planbestimmelse som reglerar hogsta tillat-
na bullerniva inom och utanfor bostadsrum.

Natur

Gronomradet syd-ost om den nuvarande markparkeringen ir i dag formellt
kvartersmark som tillhor sjukhemsfastigheten Vardhemmet 1. Omradet, som
bestar av anlagda grasmattor och triddungar, foreslas bli parkmark. Den nya
bebyggelsen kommer att uppforas pa mark som redan &r ianspraktagen for par-
kering. Omvandlingen fran parkeringsyta till bostadsomrade innebér att de be-
fintliga trdd som tas bort kommer att ersittas av en tradgardsanldggning dér
trdd och buskar ingar som en naturlig del.

Den nya gatan fran Rackstavigen till den interna gatan ersitter den befintliga
gang- och cykelvigen och kommer dirfor endast att medfora ett mindre intrang
i det befintliga gronomradet syd-6st om planomradet.

Luftkvalitet
Miljoforvaltningen bedomer att det inte foreligger nagon risk for att miljokvali-
tetsnormer for kviveoxid eller partiklar 6verskrids inom omradet.

Sol och Ljusférhallanden
En solstudie daterad 2005-05-04 visar att samtliga lagenheter far goda ljusfor-
hallanden. Studien visar ocksa att ytor for lek och utevistelser dr vl solbelysta.

Dagvatten
Forandringen fran parkeringsyta till bostadsomrade innebir att ytor limpliga
for infiltration av dagvatten frigors.

Radon - markfororeningar
En markundersokning kommer att genomfdras innan markarbetena inleds for
att klarldgga eventuell forekomst av markradon eller fororeningar.

Kraftledningar

Omedelbart nord-vist om planomradet Ioper en luftburen 220 kV kraftledning i
nord-sydlig riktning fran en transformatoranliggning norr om planomradet.
Byggnader eller parkeringsplatser far inte placeras ndrmare ledningen &n 10
meter. Bostadsrum eller uteplats didr ménniskor vistas stadigvarande far inte
utsittas for magnetfilt 6verstigande ett arsmedelvirde av 0,2 mikrotesla.

Avstandet mellan ledningarna och nirmaste bostadshus dr 6ver 50 meter. Na-
gon risk for att grinsvirdet for det magnetfilt som alstras av kraftledningen
skulle 6verskridas bedoms dirfor inte foreligga. Ingen parkeringsplats anldggs
niarmare ledningarna @n 10 meter.

Situationsplan och bilder — AIX ARKITEKTER AB OCH DANIEL FAGERBERG ARKITEKTER

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef



