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SAMMANFATTNING

Stadsdelsndmnden 1 Vantor har for yttrande tagit del av forslag till ny detaljplan for
kvarteret Tegelstapeln i Bandhagen. Detaljplanecomrédet omfattar mark pé Sjosavigen
intill Hogdalens centrum. Planen syftar till att mojliggoéra uppforandet av ett atta
vaningar hogt punkthus med 30 bostdder samt anlédggande av 18 parkeringsplatser.
Forvaltningen framhéller behovet av att byggherren mojliggér inrymmandet av tre smé
s.k. serviceldgenheter som kan bebos av personer med forstaindshandikapp. Det ér
onskvirt att forslaget till fasadlosning omstuderas forutsatt att berdknad hyresnivé inte
paverkas negativt till f6ljd av detta. Forvaltningen ser positivt pa om en
forskoleverksamhet kan inrymmas i punkthusets bottenvéning. Stadsdelsforvaltningen
foreslar att forslaget till detaljplan tillstyrks.
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ARENDETS BEREDNING

Arendet har beretts inom strategi- och planeringsavdelningen i samréd med &ldre- och
handikappavdelningen.

BAKGRUND

Stadsdelsndmnden har for yttrande tagit del av ett forslag till ny detaljplan for kvarteret
Tegelstapeln 1 Bandhagen, pa Sjosavidgen nira Hogdalens centrum.
Stadsbyggnadskontoret emotser stadsdelsnimndens yttrande senast den 3 februari 2006.
Samrddsmote for allménheten dger rum den 18 januari kl. 17-19 1
stadsdelsforvaltningens lokaler i Hogdalen.

Plankartan finns tillgdnglig hos ndmndsekreteraren och i samband med ndmndens
sammantrdde.

DETALJPLANEN I KORTHET

Planen syftar till att mojliggora uppforande av ett dtta vaningar hogt punkthus med 30
bostdder samt anlédggande av 18 parkeringsplatser i kv. Tegelstapeln vid Sjosavégen.
Byggherren AB Familjebostidder 6nskade initialt tva punkthus pa platsen. Bullerstudier
har dock reducerat projektet till att omfatta endast en byggnad. Hyresnivder pa mellan
1100-1200 kr per kvm/ar skall uppnas.

Planomrédet utgdrs av parkmark. Planens genomfoérande innebér att kompenserande
resurser kan ldggas pa t.ex. en ny gang- och cykelbro till Ragsveds friluftsomréde (s.k.
gronkompensation). Aven insatser pa kringliggande naturmark foreslas. Byggnadens
fasader dr uppbyggda av prefabricerade betongelement. Genom gjutningen ges
betongelementen en vagrat monstring som &r tankt att anspela pa den omgivande
tegelarkitekturen.

Avsteg fran de av riksdagen faststéllda bullernormerna kan ske i enlighet med tidigare
overenskommelse mellan staden och ldnsstyrelsen. Bostadshuset uppfors invid en
elstation men placeras ldngre bort dn de tio meter som behdvs for att inte gransvirdet
for magnetfilt skall 6verskridas. Byggherren anlédgger en lekplats 1 anslutning till
fastigheten.
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STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER

Forvaltningen ser positivt pa att fler bostdder kan byggas i Hogdalen som bade har goda
kommunikationer och god service. Det ar tillika lovvirt att forslaget baseras pa idéer
som mojliggor relativt ldga hyror.

Olyckligtvis inverkar den nya bebyggelsen negativt pa kringliggande bostéders
ljusforhallanden vilket dr svarfrankomligt nir staden i huvudsak byggs ”inat” det vill
sdga genom fortitning av befintliga bostadsomrdden. Genom punkthusets placering har
dock storsta mdjliga hinsyn tagits for att minimera denna inverkan.

Forvaltningen uppfattar att huset kan bidra till att det relativt vilfrekventerade
parkstraket mellan Hégdalen C och Bandhagen ldngsmed tunnelbanespéret blir ndgot
tryggare att anvinda. Fler boende pa denna plats gor att den allmdnna uppsikten dver
omradet okar. En sddan typ av fordndring brukar i forskningen framhéallas som
trygghetsframjande genom att nyttjandegraden okar och ddrmed den sociala kontrollen.

Forvaltningen har behov av att byggnaden kan inrymma tre stycken serviceldgenheter
motsvarande 1 r.o.k. alternativt sma ldgenheter pa 2 r.o.k. Bostdderna behovs for
forstandshandikappade med ringa behov av personalstdd. Av den anledningen behovs
inga personalutrymmen, gemensamma kok eller liknande.

Efterfragan pa kommunala forskoleplatser dr hog varfor det vore positivt om en
forskoleverksamhet skulle kunna inrymmas i punkthusets bottenvaning. Gronytorna
runt huset dr begriansade men denna omstiandighet kan kompenseras av den goda
tillgdngen pa andra friytor som t.ex. parken i Bandingen. Forvaltningen bedomer att
byggnadens centrala lage invid tunnelbana och bussforbindelser 1 Hogdalens centrum
dven kan innebdra en langsiktig efterfragan pa dessa forskoleplatser.

Den formgjutna betongen pd byggnadens fasad skall anspela pa omkringliggande
bebyggelse som har tegelfasader. Tegelfasader forekommer visserligen men stadsdelen
domineras av putsade fasader. Forvaltningen ar tveksam till om punkthusets
arkitektoniska uttryck kan bidra till stadsbilden pa ett positivt sétt och kan konstatera att
byggnaden fér stort genomslag i stadsbilden genom dess omfattande volym och resning.
En omprovning med avseende pa fasadlosningen dr 6nskvérd givet att en gynnsam
hyresniva dnda kan uppnas. Forvaltningen vill betona vikten av att utrymmen for
kallsortering ordnas inom fastighetens grinser.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar stadsdelsforvaltningen att forslaget till ny
detaljplan for kv. Tegelstapeln tillstyrks.

BILAGOR

1. Forslag till ny detaljplan for kvarteret Tegelstapeln i1 stadsdelen Bandhagen.



