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NYA BOSTADER VID SKEBOKVARNSVAGEN OCH VID
BYGGMARKNADEN I ORBY

FORSLAG TILL BESLUT

Stadsdelsndmnden dverlamnar som yttrande Monika Viklanders tjédnsteutldtande daterat
den 14 september 2005.

Monika Viklander
stadsdelsdirektor

SAMMANFATTNING

Stadsdelsndmnden har for yttrande tagit del av ett forslag till ny detaljplan for
fastigheten Orby 4:1. Planen medger uppforande av ett lamellhus, tjugo radhus och tvé
villor, ssmmantaget 78 bostéder. Planforslaget foljer Oversiktsplanen. Naturmark tas i
ansprak men forslaget inkluderar flera kompenserande atgérder i parker och 1 en lekpark
samt nyanldggande av en gang- och cykelbana. Stadsdelsforvaltningen foreslar att
stadsdelsndmnden tillstyrker detaljplanen och tillfogar en synpunkt betraffande
foreslagen fasadlosning pd lamellhuset.
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ARENDETS BEREDNING

Arendet har beretts inom strategi- och planeringsavdelningen.

BAKGRUND

Stadsdelsndmnden har for yttrande tagit del av stadsbyggnadskontorets forslag till ny
detaljplan for fastigheten Orby 4:1 (vid kvarteren Timglaset och Pendylen).

DETALJPLANEFORSLAGET I KORTHET

Planens syfte r att ge byggratt for ett femvanings lamellhus med 56 ldgenheter vid
Skebokvarnsvégen, for 20 st. radhus ldngs Forsavigen och Sitterstavigen, samt {or tva
villor vid Forsavégen. Ligenheterna forslas bli bostadsritter och radhusen forslas bli
egnahemsboenden. Byggnaderna skall ansluta i volym och fasadmaterial till befintlig
kringliggande bebyggelse. Genom omréddet gar ett gang - och cykelstrak. Det befintliga
cykelstraket korsar Skebokvarnsviagen pa ett trafikfarligt sdtt och kommer att forflyttas
mot gatan sd att en sdkrare overfart kan ordnas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att riktvirden for magnetfilt och kvalitetsmal for
buller kan klaras med de avsteg som tidigare 6verenskommits med lénsstyrelsen.
Tillfredsstillande avstind uppnatts till Orbyleden och till bensinstationen i kvarteret
Timglaset. Tva alternativa losningar finns for att reducera risken med att bygga bostader
invid byggmarknaden. Sprinklersystem i byggmarknaden eller en mur som omgardar
densamma.

Ett ssmmanhéngande gronomrade tas 1 ansprak for byggnationen.
Stadsbyggnadskontoret foreslar kompenserande dtgérder i form av att rusta upp
ndrliggande Aspoparken, parken Grytet samt lekparken vister om Sturebyskolan.
Upprustningen skall ske med plantering av nya trdd, buskar och fornyelse av
lekplatserna. Som gronkompensation bor dven utforas skotsel av naturmark i anslutning
till planomrédet. Parkstraket mot Hogdalen C foreslas ocksa genomgé skotselatgirder.

Ett skotselprogram tas fram av stadens ekologer for att sa langt det 4r mdjligt gynna
naturvdrden. En komplettering med ytterligare gronkompensation kan goras 1 vatmarken
vid korsningen Abyvigen/ Huddingeviigen. Vatmarken #r idag igenvuxen och skall
rustas upp med exploateringsmedel for bebyggelse i Solberga, Alvsjd.

Samrddsmote for allménheten holls den 7 september. Stadsdelsforvaltningen nédrvarade
och tog del av nedanstdende synpunkter.
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Flera boende pé Kallforsvigen anséag att det foreslagna huset ar for hogt och att det
kommer att skymma deras balkonger.

Négra deltagare ansag att forslaget &r bra.

Den foreslagna gdng- och cykelbanan ldngs Skebokvarnsvégen ifragasattes p.g.a. trad
behover ge plats for denna.

Det papekades att gang- och cykelvigen nedanfor branten, som foreslds utgd, anvédnds
av barn som kan cykla dér utan konflikt med biltrafik.

Flera deltagare menade att naturmarken vid Skebokvarnsvdgen har stora ekologiska
virden bade vad géller flora och fauna.

Boende tvirs over gatan fran Enskede tré ifrdgasatte om radhusen kan erbjuda en god
boendemiljé med tanke pa nérheten till byggmarknaden. Buller, sdkerhet och narheten
till skyddsplanket var argument som forekom.

Flera deltagare ansdg att det &r viktigt att det byggs bostéder i Stockholm men att det
finns andra platser som dr mer ldmpliga.

Boende 1 villaomradet framforde oro for trafikokningen som radhusen for med sig.

Detaljplanekartan finns tillgdnglig hos ndmndsekreteraren och i samband med
ndmndens sammantrdde.

STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER

Naturmiljé kommer att tas 1 ansprak for byggnationen. Stadsdelsforvaltningen ser darfor
positivt pa omfattningen av den foreslagna gronkompensationen. Forvaltningen 6nskar
dock fa fortydligat om de skotseldtgédrder pa naturmark som foreslas skall finansieras av
byggherren och vara av dterkommande karaktér eller e;j.

Stadsdelsndmnden kommer inte att fi nagra ytterligare medel for skotsel av omréadet om
det bebyggs men en varaktig forbattring av gronytorna i omradet kraver dnda
aterkommande insatser.

Forvaltningen Onskar dven fa klarhet betrdffande de skotseldtgirder som stadens
ekologer enligt forslaget skall ta fram. Beror dessa skotselatgarderna stadsdelsndmndens
verksamhet?
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Forvaltningen anser inte att lamellhusets fasad med prefabricerade betongelement
ansluter till den befintliga kringliggande bebyggelsen. Forvaltningen tror inte att den
foreslagna fasadldsningen kan inverka positivt pa omradets karaktir och forordar darfor
en losning med t.ex. puts.

Stadsdelsforvaltningen har tidigare uttryckt en farhdga for att byggmarknaden av
sakerhetsskal skulle omgérdas av en misskladsam brandmur. Stadsbyggnadskontoret har
nu fortydligat att muren, om den uppfors, kommer att hamna innanfor det plank som
idag avgrinsar byggmarknaden. Stadsdelsforvaltningen finner beskedet
tillfredsstéllande.

Orby domineras av egeniigda bostider varfor stadsdelsforvaltningen hade funnit det
berikande med ett nytillskott av hyresréttsbostidder i omrddet. Vantor som helhet har
dock ett underskott av bostadsritter och andra privatdgda bostidder varfor forvaltningen
inte vill framfra ndgon erinran mot dgandeformen pa bostéderna.

Sévitt stadsdelsforvaltningen kan bedoma innebér inte detaljplanens genomforande
nagon storre fordndring betrdffande efterfrigan pa tjénster i form av kommunal

barnomsorg eller liknande.

Mot bakgrund av stadens stora behov av nya bostdder och med ovanndmnda synpunkter
foreslar stadsdelsforvaltningen att forslaget till ny detaljplan tillstyrks.

BILAGA

1. Forslag till ny detaljplan for fastigheten Orby 4:1.



