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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Studentbostader mm inom del av fastigheten Soder §ukhuset 10 pa
Sodermalm. Mar kanvisning och inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden ger — under forutséttning som angesi detta
tjansteutl dtande — markanvisning till Svenska Bostader for student-
bostéder mm inom del av fastigheten Sodergukhuset 10, S6dermalm.

2. Gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att bestédla ny
detaljplan for omrédet.

3. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att tafram
erforderligt underlag fér genomforandebesl ut.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Kontoret féredar att namnden ger Svenska Bostader markanvisning for att
uppfora studentl genheter mm pa tomtréttsmark. Den mark som féred as for
markanvisning utgors till stor del av en otillganglig utfyllnadssiént med litet
rekreationsvéarde. Pa platsen finns sedan 1992 en outnyttjad byggrétt for
patienthotell, vardbyggnader mm. Markanvisingen skulle ge ett vél-
behovligt tillskott av student- och eventuellt vanliga bostader i ett omrade
som & vél forsorjt vad géller kollektivtrafik och 6vrig infrastruktur.
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UTLATANDE

Bakgrund

Staden har av Stockholms lans landsting forvérvat del av fastigheten
Sodergukhuset 10, Sodermalm. For omrédet géller sedan 1992 en
outnyttjad detaljplan vilken medger uppférande av patienthotell,
vérdbyggnader mm med en total byggrétt om ca 16 000 m? BTA.

Omrédet har markerats med gréton pé nedanstéende karta (fig. 1). Ovriga
planerade nybyggnader i ndromradet & markerade med skraffering.
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Fig 1. Gra yta visar foreslagen markanvisning till Svenska Bostader for studentbostéder
mm. Ovriga planerade nybyggnader i naromrédet & som foljer:

A. " Tvétteritomten” Foreslagen markanvisning till Skanska (bostadsrétter), B. ” Sktet”
Planerad tillbyggnad av SEB:sindustrifastighet, C. ” Vattenpasset” Stockholmshem
planerar uppféra ca 30 hyresréttdagenheter, D. " Bylingen” Skanska planerar uppféra
ett nytt kontorshus, E. Locum bygger nytt garage under Soder 5jukhusets entréplats.
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Fig 2. Foredagen markanvisning till Svenska Bostader for studentbostéder mm.




Markanvisning for studentbostader mm

Svenska Bostader har ansokt om markanvisning for omradet. Den del av
omradet som ligger i andutning till Sodersjukhusets entréplats |ampar sig
av olika anledningar inte for vanliga familjel agenheter. Kontoret foreslar
darfor att man inriktar sig pa att bygga studentbostader i denna del. Vanliga
bostader kan eventuel It uppforasi omrédets vastra del. Kontoret foreslar
vidare att byggrétten skjuts sdderut, mot Sodersjukhusets entréplats, dels for
att undvika att befintliga bostader inom fastigheten Rackarbergen 2 norr om
omradet skuggas, dels for att minimeraintranget i gronytornai omradets
norradel. D& kommunfullmaktige i budgeten for 2001 givit Svenska
Bostader ett sarskilt ansvar for produktion av studentbostader foreslar
kontoret att de ges markanvisning for omradet.

Med den foreslagna forskjutningen beddms projektet kunna inrymma en
byggratt om minst ca 12 000 m” BTA, vilket & ekvivalent med ca 350
studentlégenheter. Kontoret och Svenska Bostader anser dock att det vore
lampligt att &ven inrymma vanliga bostader i projektet. Svenska Bostéder
foredar att byggrétten fordelas pa ca 150 studentlagenheter och ca 70
vanliga hyreslagenheter. UtOver detta finns mgjligheter att under den fore-
slagna bebyggel sen bygga ut sjukhusets garage med ca 180 parkerings-
platser.

Den mark som foresas for bebyggel se bestar bl.a. av hardgjorda ytor, en
delvis tradbevuxen utfyllnadsslént och en bergknalle som i dagslaget delvis
anvands som byggetableringsyta. All mark som kan kommai fraga for
exploatering & sedan 1992 planlagd for bebyggel se.

| naromrédet finns idag sdval hyresréttsfastigheter som bostadsrétts-
fastigheter. Ett tillskott av studentl&genheter och vanliga hyresrétter i
Svenska Bostaders regi skulle ge en fortsatt god fordelning av boende- och
upplatelseformer i omradet.

Inriktningsbeslut

For att fa klartecken till fortsatt utredning avseende foreslagen bebyggelse
behdvs ett inriktningsbeslut. Underlag for detta har tagits fram enligt
foljande.

Ekonomi

| uppgorel sen med Stockholms lans landsting, dér staden bytt till sig marken
som en del av reglering av pensionsskuld mm, har vardet for marken satts
till vad landstinget skulle ha fatt ut om omradet exploaterats med bostads-
rétter. Allmant kan sagas om all byggbar mark som staden &ger, att den
teoretiskt kan séljas for bostadsréttsandamal till ett vasentligt hogre pris an
det diskonterade vérdet av tomtréttsavgéalden for hyresrétter. En lamplig-
hetsbedomning maste darfor goras om var eventuella hyresratter skall
byggas. Som framgar ovan har kontoret bedémt att det aktuella omradet
l[&ampar sig bast for studentbostader.
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Omradet har en befintlig infrastruktur som &ven tillgodoser de flesta
behoven for en tillkommande bebyggelse. Detta innebér relativt |aga
investeringskostnader for staden. Den storsta enskilda utgiften skulle
utgoras av grundl&ggningsbidraget. Franraknat stadens forvarvskostnad for
marken ser de ekonomiska forutsdttningarna for projektet ut som foljer.

Oversiktlig ekonomisk plan

K apitaliserad tomtréttsavgald for 12 000 m? BTA  (+) 17,0 mkr
Uppskattat grundlaggningsbidrag () 25mkr
Utredningar och administration () 1,0mkr
Infrastruktur (markanl&ggningar mm) () 2,0mkr
Ovrigt/reserv (-)  1,5mkr
Summa + 10 mkr
Tider

Platsens lamplighet for exploatering prévades enligt plan- och bygglagen
1992. Omrédet ingick &ven i en programutredning sa sent som forra aret.
Stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att nagon ny programutredning inte
behover goras. Dettainnebér att planeringsfasen kan kortas till ett & och att
inflyttning i studentl&genheterna skulle kunna ske i samband med host-
terminen 2004.

Tidplan (tid for overklaganden € medraknat)

Planarbete 1 kv 2002 — 4 kv 2002
Genomforande 1 kv 2003 — 2 kv 2004
Tidigast mgjliga inflyttning 3 kv 2004
Milj6

Kontoret bedomer att de gronytor som maste tasi ansprak har begréansat
landskaps- och rekreationsvarde. Omradet bestar till stor del av en otill-
ganglig utfyllnadsslant med vegetation av dykaraktar.

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran Sodersjukhusets entréplats. Mot norr
skarmas bullret fran Ringvagen av genom befintliga bostadshus inom fastig-
heten Rackarbergen 2.

Infrastruktur

Genom omradet gar en gangforbindelse mellan Ringvagen och Sodersjuk-
huset, vilken maste ersittas da omradet exploateras. | 6vrigt & omradet val
forsorjt vad géller kollektivtrafik och Gvrig infrastruktur.

\illkor

Markanvisningen & anhangig att kommun- och landstingsfullméktige fore
arsskiftet godkanner den principoverenskommel se som namnden tréffat
med Stockholms 18ns landsting rérande reglering av pensionsskuld mm,
samt att namnden och styrelsen for Locum AB godkanner Gverl atel seavtal
for del av fastigheten Sodersjukhuset 10.



Kontorets férslag

Kontoret foreddr att gatu- och fastighetsnamnden ger en markanvisning till
Svenska Bostader for studentbostéder mm inom del av fastigheten Soder-
sukhuset 10, Sodermalm. Namnden foreslas aven ge kontoret i uppdrag att
bestdllany detaljplan for det aktuella omradet. For att vidare utreda méjlig-
heterna till genomférande av projektet foreslar kontoret att némnden fattar
ett inriktningsbeslut i form av uppdraget att ta fram erforderligt underlag.

SLUT
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