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Gatu- och fastighetsnamnden

Avtal om kop/tomtr éttsupplatelse och exploatering avseende
sex fastigheter inom Sickla Kanal i Hammar by Sj6stad.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner 6verenskommelse med
Reinhold Gustafsson Fastighets AB avseende tomtréttsuppl atel se och
exploatering inom blivande fastigheten Klabben 1 med delegation for
kontoret att teckna kopeavtal i det fall option om forvérv utldses.

2. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner avtal med Einar Mattsson
Byggnads AB avseende kop och exploatering inom blivande fastigheten
Klabben 2.

3. Gatu- och fastighetsndamnden uppdrar & kontoret att tréffa avtal med
ovrigatre byggherrar inom kvarteret Klabben i enlighet med detta
utldtande.

4. Bedut i detta drende bor omedelbart justeras.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Goran Traff

SAMMANFATTNING

Utbyggnaden av Hammarby Sjostad pagar for fullt. Detaljplan for Sickla
Kana inom Hammarby Sjostad har antagits av kommunfullmaktige och
vunnit laga kraft. Detaljplanen mdjliggor flerbostadshusbebyggelse
omfattande ca 260 |agenheter och ca 3.700 m? kontor och lokaler i fyra- till
suvaningshus. Utbyggnaden skall ske under &ren 2002-2004.
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All mark inom planomrade Sickla Kanal &gs av staden. Gatu- och
fastighetsnamnden besl 6t 1997-04-22 att anvisa mark inom planomradet for
bostadsbebyggelse och for upplatel se med tomtrétt gemensamt till de sk

" Stockholmsbyggmastarna” . Genom beslut i némnden 1998-12-15
anvisades K atarinagruppen HB mark for vardbostéder/al dreboende inom
planomrédet. Samtliga byggherrar har dérefter erbjudits att forvarva
marken.
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Katarinagruppen HB avser fortfarande att uppfdra hyresratter med
tomtréttsuppl atel se. Overenskommelse om tomtréttsupplatelse och
exploatering kan tréffas pa delegation av kontoret.

Kontoret har uppréttat avtal med Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB och
Einar Mattsson Byggnads AB, bada med byggstart i januari/februari 2002.
Einar Mattsson Byggnads AB avser forvérva marken och uppfora
bostadsrétter. Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB avvaktar till 6 manader
fore forsta inflyttning med att bestamma om de vill uppfora hyresrétter efter
tomtréttsupplatel se eller bostadsrétter efter forvarv av marken. Tillsvidare
upplats marken med tomtrétt, de har en option att kopa marken.

Forhandlingar om upplatel seform pagar med 6vriga byggherrar; Lennart
Ericsson Fastigheter AB i samarbete med SBC Bostad AB, Folkhem
Byggnads AB samt Besgab Mark AB. Kontoret féreslas ges delegation att
traffa Gverenskommel se/avtal med 6vriga byggherrar inom planomradet i
enlighet med detta utldtande.



Kontoret avser att redovisa den slutliga fordelningen hyresrétter/
bostadsrétter inom planomrade Sickla Kanal i kommande |&gesredovisning
for Hammarby Sj6stad.

Bedlut i detta &rende bor justeras omedel bart for att inte forsena byggstarten
for Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB (byggstart 2002-01-15) och Einar
Mattsson Byggnads AB (byggstart 2002-02-01).

UTLATANDE

Bakgrund

Utbyggnaden av Hammarby Sjostad pagar for fullt. Detaljplan for Sickla
Kana inom Hammarby Sjostad har antagits av kommunfullmaktige och
vunnit laga kraft. Detaljplanen mojliggor flerbostadshusbebyggelse
omfattande ca 260 |agenheter och ca 3.700 m? kontor och lokaler i fyra- till
sjuvaningshus. Utbyggnaden skall ske under éren 2002-2004.

Markanvisning

All mark inom planomrade Sickla Kanal &gs av staden. Gatu- och
fastighetsnamnden besl 6t 1997-04-22 att anvisa mark inom planomradet for
bostadsbebyggel se och for upplatel se med tomtratt gemensamt till Reinhold
Gustafsson Forvaltnings AB, Einar Mattsson Byggnads AB, Folke Ericsson
Byggnads AB (nu Lennart Ericsson Fastigheter AB), Folkhem Byggnads
AB samt Besgab Byggnads och Fastighets AB (nu Besgab Mark AB)
avseende hyresrétt. Genom beslut i ndmnden 1998-12-15 anvisades

K atarinagruppen HB mark for vardbostéder/ aldreboende inom
planomrédet.

Samtliga byggherrar har erbjudits att forvarva marken. | samband med att
namnden i januari 2001 beslutade om svar pa stadsbyggnadskontorets
remiss av detaljplanefrslag for Sickla Kanal sa redovisades ett forslag till
fornyat markanvisningsavtal med byggherrarna som bl areglerade
kopeskilling samt tidpunkt for byggherrarnas beslut om uppl atel seform.

Lennart Ericsson Fastigheter AB har inlett ett samarbete med
SBC Bostad AB och kommer uppféra bostadsbebyggel sen tillsasmmans med
dem.

Genomforande av detaljplan Sckla Kanal

Parallellt med planarbetet har projektorganisationen forberett ett
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeslut fér sanering fattades
av namnden 2001-04-03, genomférandebesiut for resterande delar av Sickla
Kanal fattades av ndmnden 2001-06-12. Enligt tidplan for Sickla Kanal

skall byggstart pa kvartersmark paborjasi januari 2002. Under sommaren
och hosten 2001 har marken sanerats och friklassats till vissa bestdmda
schaktbottennivaer. Markarbeten for arbetsgator och ledningar inom
omradet har paborjats.
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Avtal avseende tomtrétt/kop och exploatering

Samtliga byggherrar har erbjudits att forvarva marken. Katarinagruppen HB
avser fortfarande att uppfora hyresratter med tomtréattsuppl atel se. Einar
Mattsson Byggnads AB avser att forvarva marken och uppfora
bostadsrétter. Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB vill avvaktatill

6 manader fore forsta inflyttning med att bestéamma om de vill uppféra
hyresrétter eller bostadsrétter. Forhandlingar om uppl atel seform pagar med
Ovriga byggherrar; Lennart Ericsson Fastigheter AB, Folkhem Byggnads
AB samt Besgab Mark AB.

Kontoret har uppréttat avtal med Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB och
Einar Mattsson Byggnads AB, bada med byggstart i januari/februari 2002:

= Overenskommelse om tomtréattsuppl atel se och exploatering med
Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB for blivande fastigheten
Klabben 1.

= avtal om kdp och exploatering med Einar Mattsson Byggnads AB for
blivande fastigheten Klabben 2,.

Fordagen bestar av del A som omfattar tomtréttsuppl atel sen/forvarvet,
del B som reglerar exploateringens genomférande samt del C som reglerar
forutsattningar och villkor.

Fordagen innehdller i huvudsak sedvanliga bestammelser. Nedan redovisas
de bestammelser som &r speciella for planomréade Sickla Kanal samt for
respektive fastighet.

Marksanering

Staden ansvarar for sanering av planomradet i enlighet med uppréttad
kontrollplan for sanering inom Sickla Kanal. Schaktbottnar & kontrollerade
och friklassade med avseende pa platsspecifika riktvarden i omrédet i
enlighet med uppréttade friklassningsprotokoll.

| de fall saneringen medfor att &ven grovschaktning blir utford for hela eller
delar av exploateringsomradet skall byggherren ersitta staden med
195 kr/n’,

Tider

Avtaet reglerar uppforandet av bebyggelse inom fastigheten enligt
detaljplan och gemensamt uppréttad tidplan. Utbyggnadsperioden &r januari
2002 till juni 2004. Huvudtidplan for planomrade Sickla Kanal:

Fastighet Byggherre Byggstart Forsta Fardigstalld
inflyttning  bebyggelse
Klabben 1 Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB  2002-01-15 2003-07-10 2003-10-10
Klabben 2 Einar Mattsson Byggnads AB 2002-02-01 2003-08-01 2003-10-31
Bradgarden 10 Katarinagruppen HB 2002-03-01 2003-03-17 2003-05-30
Klabben 3 Besgab Projekt och Fastigheter AB 2002-03-15 2003-08-01 2003-10-31
Klabben 4 Lennart Ericsson Fastigheter AB / 2002-09-02 2004-05-03 2004-06-30
SBC Bostad AB
Klabben 5 Folkhem Byggnads AB 2002-09-02 2004-05-03 2004-06-30



Utbyggnaden stéller stora krav pa samordning inom omradet. En
promemoria bifogas avtalen avseende produktionsférutséttningar som anger
forutsattningar for byggherrens verksamhet i omradet. Del B anger ocksa
mdl for miljo och tillganglighet och reglerar hur fragorna hanterasii
projektering och byggande. | del B regleras dven vissa anlggningsfragor,

t ex tillkomst av erforderliga gemensamhetsanl &ggningar, nyttjande av mark
for allmén gang- och cykeltrafik, enskild kortrafik, ledningar m m.

Klabben 1, Reinhold Gustafsson Foérvaltnings AB

Ett avtal om tomtrétt och exploatering har uppréttats och undertecknats av
Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB. De avser att i férsta hand bygga
hyresrétter, men vill fram till 6 manader fore forsta inflyttning kunna véja
mellan hyresrétt och bostadsrétt, dvs tomtrétt eller kop av marken. Reinhold
Gustafsson Forvatnings AB foreslas darfor tomtrétt till marken, fran och
med 2002-01-15, med fortsatt valmaojlighet om upplatel seform. Senast

6 manader fore forstainflyttning, dvs 2002-11-01 enligt géllande tidplan,
finns en option for Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB att frikdpa
tomtrétten till fastigheten Klabben 1 till ett Gverenskommet pris om

5 750 kr/m? ljus BTA enligt detaljplan. K6peskillingen skall d& erlaggas
kontant senast vid tilltrédesdagen enligt kdpeavtalet.

Klabben 2, Einar Mattsson Byggnads AB

Vid forfrégan om intresse for fortsatt markanvisning och val av
upplatelseform har Einar Mattsson Byggnads AB visat intresse for en
overgang till bostadsrétt. Efter forhandlingar har forutséttningarna for detta
klarats ut, varfor Einar Mattsson Byggnads AB kommer att forvarva
marken. Ett avtal om kop och exploatering har uppréttats och undertecknats
av Einar Mattsson Byggnads AB. Enligt avtalet forvarvar Einar Mattsson
Byggnads AB blivande fastigheten Klabben 2 mot ett dverenskommet & pris
om 5 750 kr/m? ljus BTA enligt detaljplan.

K opeskillingen skall erlaggas kontant med 5% vid tecknandet av avtalet och
resterande belopp vid tilltradesdagen antingen kontant eller genom
Overlamnande av skuldebrev. Skuldebrevet skall vara stéllt till staden och
forfallatill betalning senast vid forstainflyttning enligt huvudtidplanen. Pa
beloppet skall ranta utga fran tilltradesdagen med motsvarande 3 manaders
stiborranta + 110 punkter. Till sékerhet for skuldebrevet skall de till staden
dverlamna pantbrev pa skuldebrevets belopp med béasta rét inom
fastigheten. Staden skall 1dmna inteckningsmedgivande for uttagande av
pantbrev i fastigheten.

Klabben 3-5, Besgab Mark AB, Lennart Ericsson Fastigheter AB samt
Folkhem Byggnads AB

Forhandlingar betréffande upplatel seform pagar med Besgab Mark AB,
Lennart Ericsson Fastigheter AB samt Folkhem Byggnads AB. Kontoret
foreslas ges delegation att tréffa 6verenskommelse/avtal med Gvriga
byggherrar inom planomradet med likartade villkor som for fastigheterna
Klabben 1 och 2.
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Lennart Ericsson Fastigheter AB har inlett ett samarbete med
SBC Bostad AB och kommer uppféra bostadsbebyggel sen tillsasmmans med
dem.

Bradgarden 10, Katarinagruppen HB

K atarinagruppen HB skall bygga hyresrétter (aldreboende) och far tomtrétt
till marken. Overenskommelse om tomtrattsupplétel se och exploatering kan
tréffas pa delegation av kontoret. Overenskommel se avses tecknas fore
arsskiftet.

Kontor ets synpunkter /forslag

Staden séljer respektive blivande fastighet inom Sickla Kanal enligt de
granser som angesi detaljplanen mot en kdpeskilling som skall baseras pa
foljande Overenskomna a-priser:

Anvandning enligt Dp kr/m? BTA
B2 (bostader) 5750
BK (bostader/kontor mot Sodra L &nken') 4 850

for enligt detaljplanen medgiven byggrétt ovan mark. A-priserna géller for
samtliga fastigheter inom planomradet.

Vid forvarv skulle kdpeskillingen for respektive fastighet i enlighet med
angivna prelimindra ytor i detaljplanen for Sickla Kanal bli féljande:

Fastighet Byggherre Forvarv/  Preliminér
tomtréatt kopeskilling

Klabben 1 Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB  osdkert 26 220 000
Klabben 2 Einar Mattsson Byggnads AB forvarv 29285000
Bradgérden 10  Katarinagruppen HB tomtratt

Klabben 3 Besgab Projekt och Fastigheter AB osakert 23575000
Klabben 4 Lennart Ericsson Fastigheter AB / osakert 23575000

SBC Bostad AB
Klabben 5 Folkhem Byggnads AB osakert 56 559 500

Detta ger en sammanlagd kopeskilling pa maximalt 160 Mkr baserat pa de
ytor som finns angivnai detaljplanen om samtliga byggherrar, forutom
Katarinagruppen HB, skulle vélja bostadsrétt. Ytorna kontrolleras f n varfor
kdpeskillingen kan komma att andras nagot. Kopeskillingarna skall vara
baserade pa angiven byggrétt enligt detaljplan.

Overenskommelse om tomtréttsuppl telse och exploatering med
Katarinagruppen HB for blivande fastigheten Bradgarden 10 kan tréffas pa
delegation av kontoret.

! Eftersom biltrafiken pa Sodra L anken beraknas medféra buller Gver stadens och
riksdagens riktvarden for god boendemiljo har de mest bullerutsatta byggnadernas
anvandning anpassats s att de &ven planeras inrymmalokaler.



Villkoren i redovisad 6verenskommelse om tomtrattsuppl atelse, med option
om férvarv av marken, och exploatering for blivande fastigheten Klabben 1,
Reinhold Gustafsson Férvaltnings AB, samt redovisat avtal om kdp och
exploatering for blivande fastigheten Klabben 2, Einar Mattsson Byggnads
AB, &r godtagbara och kontoret féres as ges delegation att tréffa
dverenskommelse/avtal med 6vriga byggherrar inom planomradet med
likartade villkor.

Kontoret avser att redovisa den slutliga fordelningen hyresrétter/
bostadsrétter inom planomrade Sickla Kanal i kommande |&gesredovisning
for Hammarby Sj6stad.

SLUT
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