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Fortida tilltrade av arrende inom kvarter et Shanghai vid Ropsten
FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN godkanner foreliggande fordlag till avtal med Forvaltnings AB
Véartahamnen om fortida tilltréde av arrende inom kvarteret Shanghai
vid Ropsten och att erforderliga medel for avtalets genomférande far tas
i ansprak.
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Bakgrund

Forvaltnings AB Vartahamnen foretrétt av K-G Hakansson arrenderar ett
omrade om 3 172 m2 inom fastigheten Shanghai 1 vid Ropsten (omrade A
paBilaga 1). Pa arrendeomradet finns en kontorsbyggnad, en kontorsbarack
samt en bensinstationsanldggning (JET). Arrendet |6per t o m den 31
december 2011. Véartans Maskinuthyrning AB foretrétt av K-G Hakansson
arrenderar ett omrade om ca 1585 m2 for lagerverksamhet (omrade B pa
Bilaga 1). Arrendet |16per pa ett & i taget. Hakansson har pa det mindre
arrendeomradet haft planer pa att nyinvesterai nybyggnad men inte fatt
bygglov for detta pa grund av nérheten till Birka Energis energihamn.
Hakansson har vant sig till staden for att efterhdra stadens intresse att ta
over arrendena. Omradets framtida anvandning &r foremal for studier i det
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forslag till program for omrédet Hjorthagen- V artahamnen- Frihamnen-
L oudden, som utarbetats av stadsbyggnadskontoret och gatu- och
fastighetskontoret. Programforsaget visar pa en mojlig exploatering om
uppemot 10.000 nya bostader och 30.000 nya kontorsarbetsplatser i néra
anglutning till hamnverksamhet och energiproduktion.

Gatu- och fastighetskontoret har med anledning av osdkerheten om den
framtida markanvandning for arrendeomradet ansett det varalampligt att
skaffa sig radighet 6ver omradet. Kontoret har darfor uppréttat ett forslag
till avtal med Forvaltnings AB Véartahamnen.

Fordag till avtal

Avtalet innebédr att Forvaltnings AB Véartahamnen i fortid frantrader
arrendeomradet den 31 januari 2003. Staden 6vertar harvid befintlig
byggnad pa arrendeomradet. Staden Gvertar vidare ansvaret for bolagets
andrahandshyresgaster, vilka da blir stadens hyresgéaster.

Som ersattning for bolagets fortida frantrade fran arrendestéllet skall staden
till bolaget erldgga ett kontant belopp om 12,3 Mkr. Utbetalningen skall ske
pasavis att bolaget erhdller 6,15 Mkr en manad efter det att gatu- och
fastighetsndmndens beslut att godkanna avtalsforslaget vunnit laga kraft och
6,15 Mkr da staden tilltrader arrendestéllet den 31 januari 2003. For
forslagets narmare innebdrd hanvisasttill Bilaga 2.

Kontorets synpunkter

Kontoret anser att det kan finnas fordelar med att nu ta 6ver arrendet. Ett
innehav innebér att staden fér rédighet 6ver omrédet. Overtagandet innebar
emellertid att staden far ett antal forstahandshyresgaster att evakuera om
dessainte passar in i den framtida anvandningen av omradet. Harvid torde
vissa evakueringskostnader uppsta. K ontorets bedémning & anda att den nu
traffade uppgorel sen & acceptabel.

Arendet avses redovisas for gatu- och fastighetsnamndens expertréd for
fastighetsfragor den 10 december 2001.

Forvaltningen av den befintliga kontorsbyggnaden m m kommer att
handhas av kontorets forvaltningsavdel ning pa forvaltningsuppdrag av
region innerstad. De &rliga hyresintakterna uppgar till ca 1,85 Mkr. Det
arligaarrendet for omrade A & 515.078 kronor (ar 2001).

Arrendet med Vartans Maskinuthyrnings AB (omréde B) kommer att ségas
upp for avflyttning till den 31 december 2002. Det arliga arrendet for
omrade B & 254.477 kronor (ar 2001).
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