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Tidig markreservation av del av Akalla4:1i Kista, Hotell Kista City, till Skanska

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden ger tidig markreservation till Skanska
Fastigheter Stockholm AB av omrade inom Akalla 4:1 for uppforande
av hotell och godkanner uppréttat forslag till preliminart
markanvisningsavtal.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att hos
stadsbyggnadsnamnden bestélla detaljplan for hotell invid Kista
tunnelbanestation pa Akalla 4:1.
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Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stockholm har behov av ytterligare hotellplatser. Kista & under stor
expansion med projekten i Kista Galleria, Kista Science Tower och Kista
Residence Tower mm. Skanska Fastigheter Stockholm AB (Skanska) har i
brev 01-05-08 till kontoret ansdkt om markanvisning for omrade invid Kista
tunnel banestation. Kontoret anser att det & angel&get att det tillskapas nya
hotell i Stockholm och Kista och att det foreslagna projektet kommer att bli
ett vardefullt tillskott i den stadsmiljé som & under utveckling i centrala
Kista. FOrslaget innebér att bussterminalen och tunnelbaneperrongen byggs
ini hotellbyggnaden, vilken stracker sig utmed Danmarksgatan fran Kista
Galleriatill Brandesgangen. En preliminar volymstudie visar att projektet
kan omfatta ca 450 rum. Ett fordlag till preliminért markanvisningsavtal har
tecknats mellan Skanska och kontoret.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden ger tidig markreservation
till Skanska av omrade inom Akalla 4:1 for uppforande av hotell, godkanner
uppréttat forslag till prelimindrt markanvisningsavtal samt ger kontoret i
uppdrag att hos stadsbyggnadsndmnden bestélla detaljplan for det
foreslagna hotellprojektet.
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UTLATANDE

Bakgrund

Kontoret har under stadsledningskontorets ledning arbetat med
framtagandet av Framtidsbilden for Kista Science, tillsasmmans med bl.a.
stadsbyggnadskontoret, stadsdel sforvaltningen, I T-Universitetet och
foretagen i Kista. Kista Science City expanderar i snabb takt. Ett flertal
stora projekt &r planerade och under uppférande, bade kontor, bostéder och
butiker etc. Att Kistaanvands effektivt och for rétt andamal &r av vital
betydelse for hela regionen.

Omr adet

Omrédet som fores és bebyggas med hotell & ca 6 000 kvm stort. Det
begransas av Danmarksgatan och en spréangd bergvagg invid
bostadsomradet, samt av Kista Galleria och Brandesgangen. |dag anvands
omradet som bussterminal i gatuplanet, ett plan upp finns en

forbindel segang mellan Brandesgangen och en av entréernatill Kista
Galleria. Ytterligare ett plan upp finns tunnelbaneperrongen. Tunnelbanan
gar pa pelare genom omradet.

Omrédet upplevs idag som otryggt och 6dsligt. Bussterminalen &r stor med
gangar och trappor till Kista Galleria och till T-baneplanet. De olika
nivaerna bidrar till att omradet upplevs som tomt och ogéastvanligt, sarskilt
pakvallstid.

Omrédet har ett mycket bra kollektivtrafiklage, med lokal bussar,
Arlandabussar, tunnelbana mm. En framtida utbyggnad av snabbsparvagen
genom Kista kommer ytterligare att forbéttra laget for hotell. Omradet
ligger strategiskt mellan Kista Galleria som nu genomgér en omfattande
utbyggnad, och Kista Residence Tower, samt har nérhet till bostads- och
foretagsomradet, hogskolan och dvriga verksamheter i Kista.

Omréde som foreslés
for markanvisning

Kista tunnelbane- och bussterminal



Utbyggnadsfor slag

Skanskas utbyggnadsférslag innebér att terminal- och tunnel baneomradet
bebyggs med ett hotell omfattande ca 25 000 kvadratmeter bruttoareai ca
atta vaningar. Hotellet om ca 450 rum skall vara fyrstjarnigt och locka
besokare inte baratill Kista utan till hela Stockholmsomradet. Byggnaden
fores &s innesluta tunnelbanan och bussterminalen och skall &ven innehdlla
kontor och butiker. Hotellets fasad och huvudentré kommer att ligga utmed
Danmarksgatan. Pa grund av grundl&ggningen av tunnelbanan kan
bilparkering etc g placerasi underjordiskt garage. Projektet forutsitter
darfor att Skanska tréffar avtal med Kista Galleria om samnyttjande av
centrumanl ggningens underjordiska garage. Hotelloperatdren & énnu inte
bestémd.

| déskiss BAU arkitekter AB 01 03 29

Hotell: labby;
ljusgérd, bar
450 rum,
restauranger
mm

Tunnelbana

- N ) ) I
Kv. Képenhamn ™ | Férbindelse mellan Entrésida mot
Brandesgangen och Kista Danmarksgatan
torg, kantat av butiker mm

Skanska har paborjat parallella uppdrag, dar fyra arkitektkontor arbetar med
att tafram forslag pa hotellbyggnad. Forslagen kommer att utvarderas under
hosten av en grupp bestdende av representanter fran Skanska, SL, gatu- och
fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret, Kista Galleria m.fl.

Samrad
Samrad har skett med stadsbyggnadskontoret som &ar positivatill forsaget.

Preliminért markanvisningsavtal

Kontoret har tecknat preliminért markanvisningsavtal med Skanska, se
bilaga 1. Avtalet innebér att omradet markanvisas under tva ar till Skanska.
Avtalet skall foljas av en exploateringsdverenskommelse dér bl.ade

Bussterminal
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ekonomiska fragorna klargors. Markanvisningsavtalet innehaller att
Skanskas projektering skall ske i samrad med staden, SL och Kista Galleria.

Tidplan

Prelimindr kan tidplanen uppskattas ill:
Utredningar/Detaljplanearbete: 2001-2002
Detaljplan laga kraft: 2003
Byggstart 2003
Inflyttning 2004

Konsekvenser

-ekonomiska

Stadens intakter i projektet & i nulaget oklara, likasa stadens utgifter.
Kontoret avser att i ett senare skede aterkommatill némnden med
redovisning av de ekonomiska forutsdttningarna for projektet.

-milj6

Den befintliga miljon under tunnelbanan upplevs idag som otrygg, blasig
och ogastvanlig. Det folkliv som ett hotell alstrar dygnet runt & av vérde for
omradet runt Kista Galleria. Omradet runt bussterminalen har troligen inga
miljovarden att bevara. | projektet skall vidare analyser goras av paverkan
pa bl.a. miljo, narboende, buller, trafik mm.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret anser att det & angel&get att det tillskapas nya hotell i Stockholm
och Kista och att det féreslagna projektet kommer att bli ett vardefullt
tillskott i den stadsmiljo som & under utveckling i centrala Kista. Hotellet
kommer att bidragartill att 6ka Kistas attraktivitet. Med hotellbyggnaden
kommer den trékiga och otrygga miljon vid terminalen forsvinna och
erséttas med liv och rorelse.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden ger tidig markreservation
till Skanska av omrade inom Akalla 4:1 for uppforande av hotell, godkanner
uppréttat forslag till preliminart markanvisningsavtal samt ger kontoret i
uppdrag att hos stadsbyggnadsnamnden bestélla detaljplan for det
foreslagna hotellprojektet.
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