GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-10-23

Handléggare: Karl Ingelstam 2001-09-28
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 264 78

karl.ingel stam@qgfk.stockholm.se

Dnr 01-512-2876 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Program for ny detaljplan for kv Gullmaren i stadsdelen Arsta.
Remissvar

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsndmnden 6verlamnar och dberopar detta
tjansteutl tande som remissvar pa rubricerade programforslag.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Ulf Ronnberg
tf

SAMMANFATTNING

| programmet till ny detaljplan for kv Gullmaren i Arsta foreslas ett nytt
bostadshus pa nuvarande parkmark 1angs Gullmarsvagen mittemot
Skanskvarnsskolan i enlighet med beslut om markanvisning till HSB i gatu
och fastighetsnamnden 2000-12-12. Programmet presenterar tva alternativa
utformningar pa bebyggelsen, ett fyravaningsalternativ med ca 24 Igh samt
ett &ttavaningsalternativ med 36 Igh. DarutGver tillkommer en bottenvaning
i sutterangplan innehalande garage for de nya lagenheterna med parkering
om 20 p-platser med tillfart frén Gullmarsvagen samt ca 270 nt yta for
lokaler. Kontoret har ingenting att erinra mot den féreslagna bostads-
bebyggelsen och forordar det utformningsalternativ som innehdller étta
vaningar.

Bilaga 1: Startpromemoria for planlaggning av omrade vid kvarteret Gullmaren
i stadsdelen Arsta
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UTLATANDE

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har pa remiss 6versant programforslag for nya
bostader vid kv Gullmaren i Arsta.

Gatu och fastighetsnamnden beslutade 2000-12-12 att direktanvisa mark
for bostader till HSB invid kv Gullmaren i dstra Arsta. Marken ska forséljas
och bostaderna upplatas med bostadsrétt. Omradet ingdr som ett av flerai

en féreslagen fortatning om ca 250 Igh runt om i Arsta och dértill ca 1000
Igh invid nuvarande kraftledning i sodra Arsta.

Under varen 2001 inkom HSB till stadsbyggnadskontoret med férfraganom
planandring for det aktuella omradet och i ett beslut i stadsbyggnads-
namnden 2001-06-07 fick stadsbyggnadskontoret uppdraget att paborja ett
detaljplanearbete.
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Kv Gullmaren ett av flera omraden i Arsta dér ny bostadsbebyggel se utreds

Programmet

Bebyggelsen

| programmet foreslas en relativt stor och avlang huskropp i nordsluttningen
langs Gullmarsvagen med tva alternativa hdjder. Grundhdjden &r fyra
vaningar samt suterrangvaning, och det alternativ stadsbyggnadskontoret
forordar innehaller dérutdver ytterligare fyra vaningar i en hoghusdel. Det
senare alternativet ger ca 36 Igh, det forsta ca 24 Igh. | husets bottenvaning i
suterrangplan planeras ca 270 nt yta for lokaler samt garage for de nya
lagenheterna med parkering om 20 p-platser. Tillfart till garaget planeras att
anordnas fran Gullmarsvéagen.



Analys

Fordaget innebér i enlighet med beslutet om markanvisning att ca 1200-
1500 n? parkmark nérmast Gullmarsvagen omvandlastill kvartersmark,
forsdljs och tasi ansprak for bebyggelse. Av de utformningsalternativ som
presenteras ger det som forordas av stadsbyggnadskontoret ett storre
tillskott av |agenheter och innebér ett mer effektivt markutnyttjande.

Parkering och angdring

De planerade 20 p-platserna beréknas tacka de nya bostadernas
parkeringsbehov med en berakning som utgar fran stadens planeringstal for
parkering frén 1985; 0,18 bilplatser per rumsenhet. D& en stor andel av
lagenheterna planeras bli enrumslégenheter kan en fullgod parkeringsnorm
dven uppnas for det alternativ som ger 36 |agenheter. Utmed Gullmarsvagen
kan nagon enstaka plats som idag tjanar som kantstensparkering forsvinna,
men i Ovrigt beréknas parkeringssituationen i omradet inte forsamras av
fordaget.

Service

Den service som framst kan antas betjana de foreslagna bostaderna &
Gullmarsplan ca 500 meter fran kv Gullmaren dar ocksa narmaste
tunnelbanestation finns. Viss nédrservice samt busskommunikationer finns
ocksa vid Skontorpsvagen/Gullmarsvégen.

Samrad
Stadsbyggnadskontoret genomforde ett programsamradsmote med
alménheten den 12 september 2001 i Skanskvarnsskolan i Arsta. Vid

samradet stélldes en rad fragor, bla rérande effekterna pa parkerings-
situationen i denna del av Arsta samt for skolskjutsar och barnen i
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Skanskvarnsskolan. Manga reagerade 6ver nérheten till befintlig
bebyggelse, framst i Kinneviken 1 och Sanddren 2.

K onsekvenser

Ekonomiska
Projektet forvantas inte krava nagra omfattande investeringar fran stadens
sda

Marken skaforsdljastill HSB och priset, som & under férhandling, ska
faststéllas med vagledning av villkoren i den markanvisning vid
Storsjévagen i Arsta som beslutades av Gatu och fastighetsnamnden 2001-
04-24 efter anbud. Det utformningsalternativ stadsbyggnadskontoret
forordar bergknas darmed ge staden en intakt pa ca 20 miljoner kronor, och
det |agre alternativet en intakt pa ca 12 miljoner kronor.

Milj6

En forenklad miljobeddmning gjordes i samband med markanvisning och
dar noterades att intranget i parkmark & godtagbart vid en exploatering
langs gatan.

Gullmarsvagen &r 1agt trafikerad och har bullervérden under 55 dBA. Den
trafik som astras av den nya bebyggelsen &r av liten omfattning.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret har ingenting att erinra mot den foresl agna bostadsbebyggel sen
med den utformning som presenteras i programmet. Kontoret forordar det
utformningsalternativ som innehdller en &ttavaningsdel da detta ger ett
hogre markutnyttjande, ett storre bidrag till bostadsforsorjningen samt storre
intékt for staden.

Kontoret foredar att gatu och fastighetsnamnden aberopar och 6verlamnar
detta tjansteutl atande till stadsbyggnadskontoret som remissvar pa
programfors aget.
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