GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-10-23

Handl&ggare: 2001-10-04
Monica Almquist, tel: 508 262 52
Region Innerstad, markbyran

Till
Gatu och fastighetsndmnden

Transportkop av fastigheten Tjéllet 9, Kungsholmen och
tomtrattsupplatelsetill Sisab

Fordag till bedut

1. Gatu och fastighetsnamnden godkénner for sin del ett transportkdp av
fastigheten Tjdllet 9, Kungsholmen, frén Skolfastigheter i Stockholm AB
och hemstéller att kommunfullméktige godkénner transportkpet senast
den 3 december 2001, samt

2. Gatu och fastighetsnamnden godkanner for sin del uppréttat tomtratts-
avtal avseende fastigheten Tjdlet 9 till Skolfastigheter i Stockholm AB
samt dverenskommelsen om tomtréttsuppldtelse mm och hemstéller om

att kommunfullmaktige godkanner desamma senast den 3 december
2001.

3. Detta bedut justeras omedel bart.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

Kontoret foredar att beslut fattas den 23 oktober med omedelbar ju-
stering for att klara tidsfrist for transportkop.

Sammanfattning

Sisab har bedlutat att kopa Fastigheten Tjallet 9, Kungsholmen, dér Stads-
hagskolan & inhyrd. Gatu- och fastighetskontoret foreslar att kopet trars-
porteras till staden och att fastigheten upplats med tomtrétt till Sisab. Ge-
nom tomtréttsuppl telsen foreslar gatu- och fastighetskontoret att Sisab far
ett aktiedgartillskott.

Bilaga 1. Kopeavtal

Bilaga 2: Avtal om transportkdp

Bilaga 3: Overenskommelse om tomtrattsupplételse mm
Bilaga 4: Tomtréattsupplatelse
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UTLATANDE

Fastigheten Tjallet 9 (S:t Goransgatan 145) har hyrts av stadsdel sforvalt-
ningen sedan hosten 2000 till grundskola med klasserna 6-9, Stadshagssko-
lan. Skolan rymmer idag 400 elever. Agare har varit Stena Fastigheter AB.

Stadsdelsforvaltningen anser att skolan fyller ett langsiktigt behov i stadsde-
len. Troligen kan skolan byggas ut och aven inrymma arskurserna 1-5. Det
innebar att det inom programomradet for Nordvastra Kungsholmen under
den narmaste femarsperioden inte behtver avsittas annan mark for skola
Sisab har dérfér bedlutat att kopa fastigheten for att kunna erbjuda skolfér-
valtningen béttre hyresvillkor. Sisabs styrelse godkande den 26 september
ett kopeavtal som innebdr att Sisab koper fastigheten for 85 mkr och tilltré
der fastigheten den 30 september 2001.

Gatu- och fastighetskontoret anser att Sisab i huvudsak ska inneha sina
skolfastigheter med tomtrétt for att kunna erbjuda bra hyror. Kontoret foére-
slér darfor att Sisab:s kop av Tjallet 9 transporterastill staden. Ett transport-
kop maste fullfoljas inom tre manader vilket innebér att ingen stampel skatt
behover betalas. Staden upplater sedan fastigheten med tomtrétt till Sisab
med bostadsavgal d.

Vid transporten av kopet har foljande avtalats med Sisab, se bilaga 2:
- Staden tilltr&der den 12 december 2001.
- Betalning om 85 mkr betalas pa tilltradesdagen.

Gatu och fastighetskontoret har uppréttat ett tomréttsavtal och en dverers-
kommelse om tomtrattsuppl telse, se bilaga 3 och 4. Upplatelsen avser
skolandamal och avgalden & bostadsavgald. Sisab koper tillbaka byggna-
derna for 60 mkr och tar tillbaka ansvaret for entreprenaden for ombyggna
den av skollokalerna.

Sisab arbetar aktivt med att foradla skolfastigheter i Stockholm och dérige-
nom finna mark for bostadsbebyggelse. Bl a pagér projekt p& Asdtorget och
i Farsta. Kontoret anser att det ar rimligt att Sisab kan fadel av den netto-
vinst som uppstar vid dessa exploateringar.

Gatu och fastighetskontoret har vérderat fastigheten och av kdpeskillingen
pa 85 mkr utgoér markvéardet 6 mkr. Sisab kommer genom den foreslagna
tomtréttsupplatelsen av Tjéllet 9 att kunna tillgodorakna sig den mellan-
skillnad som uppstar efter att markvéardet och betalningen for byggnaden
raknats bort. Gatu- och fastighetskontoret foreslar att den mellanskillnaden
om 19 mkr ska 6ronmérkas for projekten Asstorget (100 Igh mm), kv V&t
(19 Igh), Magelugnsskolan och Agesta Brovig (300 Igh), Larsbodaskolan
bédai Farsta samt kv Porslinskoket (19 Igh), Loviselundsskolan i Hasselby
gard. De 19 mkr som till fors Sisab kan betraktas som aktiedgartillskott var-
for kommunfullméktige maste godkanna tomtréttsuppl atelsen och 6verens-
kommelsen om tomtréttsuppl dtel se.
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Enligt gatu- och fastighetskontorets expertrad ar affaren godtagbar for sta-
den.

| gatu- och fastighetskontoret budget fér 2001 finns inte utrymme for detta
kop varfor transportkopet maste godkannas av kommunfullmaktige senast
den 3 december 2001.

SLUT
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